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DIRECTION GENERALE Liberté » Egalﬂé « Fraternité ] ; = ) — ]
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQ_UE FRANCAISE CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION
) Formulaire obligatoire ' r‘ _5'3
Décret du 14 octobre 1955, art. 39 NP de la demande : - ‘ ’:'

soosioter 18 JUIL. 2014
Références du dossier : ,/u 6 ‘{9.

Demande de copie de documents o
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

IDENTIFICATION ET SIGNATURE DU DEMANDEUR £l

Ié /T L QAN M COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION LOIRE FOREZ
17 Boulevard de la Préfecture CS 30211

’ 2 § ¢ A DEMANDE
Bl e page
A <

cadre d’une demande
comg ¥ e + a une demande de
S

No

Wl 3. |
Adresse courriel ™ ¢ mieillemerley@loireforez fr

Téléphone : 04.26 54 70 96

A MONTBRISON . . le /{8\ OY'{,Zd s

Références du dossier :

Service de dépdt : |

Signature <_< _ ?_-:": = = _T—l\
N

CcouT

Copie des documents :

- nombre de bordercaux d’inscriptions demandés : X 6 € = &

- nombre d’états descriptifs de division, de modificatifs ou de réglements de copropriété

demandés : x 30 cme_ DB JE
- autres documents demandés : - 1 x 15 € = 156 €
Frais de renvoi= R ) - - ) €
[ réglement joint compte usager TOTAL = 15,00 €

MODE DE PAIEMENT (cadre réserve a l'administration)

[J numéraire
[ chéque ou C.D.C.

[] mandat
[] virement < S N
[] utilisation du compte d’usager : . QUITTANCE : m A e é
L1
' N /

NATURE DES RENSEIGNEMENTS DEMANDES

Le service de la publicité fonciére est requis de délivrer un(e) :

copie
[] demande spéciale prévue par le § 2 de ’article 41 du décret du 14 octobre 1955

des documents ou formalités désignés ci-apres.

) Demande 4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de la publicité fonciére du lieu de situation de I'immeuble pour lesquels les documents sont demandés.
) Identité et adresse postale.
@ Uniquement pour les usagers professionnels.
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 NATURE ET REFERENCE DES DOCUMENTS OU FORMALITES

Nature du document
(bordereau d’inscription, saisie, publication)

Date de la formalité Volume Numéro

dépot de pieces zac de la querillere par Me Cottier 14/10/2003 2003P 6747

10

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

0 DEMANDE IRREGULIERE
Le dépot de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s) suivant(s) :
[J demande irréguliére en la forme [ défaut de paiement
[ demande non signée et/ou non datée (0 défaut d’indication de la nature du renseignement demandé
[ autre :

O REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de la présente demande, le service de la publicité fonciére certifie qu’il n’existe, dans sa documentation :
[0 aucun document ou formalité.

’aque les documents dont copies sont ci-jointes dans un état comportant ﬂg pages/ __{ _ formalités.

le 21..@;5.,42949. .

Pour le service de la publicité fonciére,
le comptable des finances publiques,

i Publiques
Comptable des Flnan§es
- ’ Christine MEYSSIN

e
Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier A‘}?B relative & l'inf’orrﬁl‘pl.i gl_.lyﬁ_clucrsut aux libgrtés modifiée s’appliquent :
elles garantissent pour les données vous concernant, auprés du setviee de la publicité fohoiére, un droit d*ucet: roit de rectification.
e —————

(S

2/2



Qe N . 1
. DIRECTION GENERALE DES IMPOTS
2
fiwen Formule de publication
(pour l'établissement d'expéditions, copies, extraits d'actes ou décisions judiciaires & publier}
BUREAU DEPOT DATE
2003 D N° 10112 Date : 05/12/2003 F o
PUDIL Valune : 2003 P N° 6747 - y C%“f—)‘
B4%0 75,00 D € 2 c
Salaires : 15.00 EUR Droits : 75.00 EUR  TOTAL
103576 02
PC/JPB/
L'AN DEUX MILLE TROIS, ﬂ o AT X l?— ’

Le QUATORZE OCTOBRE
A SAINT JUST-SAINT RAMBERT (Loire), 1 Place de la République, au
siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,
~Maitre COTTIER, Notaire Associé de 1a Société Civile Professionnelle «
Bernard VULIN, Philippe DA SILVA, Patrick COTTIER et Olivier BERTRAND,
notaires associés », titulaire d’un Office Notarial a SAINT JUST-SAINT
RAMBERT, 1 Place de la République, o

A dressé le présent acte contenant DEPOT DE PIECES a la requéte de :

La COMMUNAUTE DE COMMUNES FOREZ SUD, identifié au SIREN sous
S le_ numeéro 244.200.796,dont le siége est & SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170),

L4
Y

Rue Gonyn,

Représentée par :

Madame Corinne RICHARD, Présidente, demeurant & SAINT JUST SAINT
RAMBERT (Loire), Rue Gonyn.

Spécialement habilitée a I'effet des présentes aux termes d’'une délibération
du Conseil de Communauté en date du 20 Février 2001et rendue exécutoire par
application de l'article L.112-31 du Code des Communes par dépdt de cette
délibération en Sous - Préfecture de MONTBRISON en date du 1% Mars 2001.

Un extrait certifié conforme de cette délibération est demeuré ci-annexé aprés
mention et paraphe d’usage.

Observation étant ici faite que Madame RICHARD affirme qu'elle n’a regu du
commissaire de la République aucune notification d'un recours devant le Tribunal
Administratif, et ce pendant le délai de deux mois prévu par J'article 3 de la loi du 2
Mars 1982.

Figurant ci-aprés sous la dénomination : « le requérant »

Lequel, préalablement & l'acte de dépdt de piéces objet des présentes,
expose ce qui suit :




o\

:lou_ e

EXPOSE

| - SUR LE TERRAIN FAISANT L'OBJET DE LA ZONE D’AMENAGEMENT

CONCERTE
LE REQUERANT est propriétaire ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés sous le
paragraphe "Origine de propriété" d’'un ferrain dont 1a designatio s nt
morcellement est ci-apres précisée
A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170), Lieudit La Quérillére,
UNE PARCELLE DE TERRAIN —
Cadastrée :
Section N° Lieudit Surface
250 AT | 517 |La Quérillére 02ha 97a 24ca

Il - SUR LA PROCEDURE DE ZAC

La COMMUNAUTE DE COMMUNES FOREZ SUD, dans le cadre de sa
politique en faveur du développement économique, a engagé une réflexion sur le
secteur dit de “La Quérillére” a SAINT JUST SAINT RAMBERT (Loire), afin de
renforcer les capacités d’accueil de nouvelles entreprises.

Sur la base des éléments résultant des études fonciéres, techniques,
juridiques et financiéres, le périmétre de l'opération a été arrété, et te cadre de
I'ameénagement du site s'est confirmé &tre celui d'une Zone d’Aménagement
Concerté.

Cette Zone d'’Aménagement Concerté a été dénommeée " ZAC DE LA
QUERILLERE",

La procédure a été la suivante :

- ouverture de la concertation publique
- constitution et approbation du dossier de création
- constitution et adoption du dossier de réalisation

CEC| EXPOSE, Madame RICHARD, es qualités, déclare que la ZAC a été
régulierement créée suivant les textes en vigueur et requiert le notaire soussigné de
procéder au dépdt de piéces faisant I'objet des présentes.

DEPOT DE PIECES

Le requérant a, par ces présentes, déposé au Notaire soussigneé et I'a requis
de mettre au rang des minutes de I'Office Notaria! dont il est titulaire, pour qu'it en soit
délivré tous extraits et copies authentiques quand et a qui il appartiendra, notamment
aux fins de publicité fonciére,

Les piéces ci-aprés, résultant des faits exposés ci-dessus, savoir :

1° - Délibérations du conseil de communauté de la COMMUNAUTE DE
COMMUNES FOREZ SUD :

- délibération du Conseil de communauté de la CCFS en date du 28 Juin
1999 ouvrant la procédure de concertation

- délibération du Conseil de communauté de la CCFS en date du 24
Septembre 1999 arrétant le dossier de création de ZAC

- délibération du Conseil de communauté de la CCFS en date du 20 Février
2001 donnant tous pouvoirs 3 Madame RICHARD, a I'effet de signer toutes les pieces
relatives & la mise en ceuvre de la ZAC, et prenant acte de )a réalisation de celle - ci.




2° - Un dossier de création composé des piéces suivantes :
- rapport de présentation générale

- plan de situation

- plan périmétral de la ZAC

- mode de réalisation

- régime auregard de la TLE

- Document d’urbanisme applicable

3° - Un dossier de réalisation composé des piéces suivantes :

plan d'aménagement de zone

réglement d'aménagement de zone

- programme des équipements publics : notice explicative, plans, voirie,
réseaux, estimation générale

- modalités de financement - bilan prévisionnel

cahier des charges de cessions de terrains et limites de prestation

dossier administratif de déclaration au titre de la Joi sur I'eau

4° - Cahier des charges

5° - Descriptif sommaire de vente

6° - Descriptif sommaire des plantations

7° - Attestation dommage ouvrage et Constructeur Non Réalisateur

8° - Permis de construire numéro 422790180082 délivré par la Mairie de
SAINT JUST SAINT RAMBERT (Loire) le 21 Novembre 2001.
Permis modificatif numéro 4227901B00821 délivré par la mairie de
SAINT JUST SAINT RAMBERT (Loire) le 17 Juillet 2003,

Le REQUERANT déclare que lesdits permis de construire n'ont fait 'objet
d’aucun recours,

9° - Plans et coupes des batiments industriels
10° - Plans et coupes des batiments de bureaux
11° - Plans, coupes et élévations modules bureaux P \/ C P 1 ?/
12° - Plan Masse t)‘/’ Qa, 3 M

. =
13° - Plans des lots de la ZAC /
Lesquelles piéces sont demeurées ci-jointes et annexées g@prés mention.

DOCUMENT D’ARPENTAGE

La parcelle ci-dessus cadastrée section 250 AT numéro 517 d'une
contenance de 2ha 97a 24ca a été supprimée et divisée en quatorze (14) nouveaux
numeros :

- Section 250 AT numéro 518 d'une contenance de dix sept ares quarante et
un centiares (17a 41c¢a)

- Section 250 AT numéro 519 d'une contenance de quinze ares quarante
deux centiares (15a 42ca)

- Section 250 AT numéro 520 d'une contenance de trente ares vingt neuf
centiares (30a 29ca)

- Section 250 AT numéro 521 d'une contenance de seize ares quatre vingt
dix huit centiares (16a 98ca)

- Section 250 AT numéro 522 d'une contenance de douze ares soixante
quatorze centiares (12a 74ca)




- Section 250 AT numéro 523 d’une contenance de neuf ares soixante
quatorze centiares (09a 74ca)

- Section 250 AT numéro 524 d'une contenance de neuf ares soixante seize
centiares (09a 76ca)

- Section 250 AT numéro 525 d'une contenance de quinze ares cing centiares
(15a 05ca)

- Section 250 AT numéro 526 d'une contenance de treize ares quatorze
centiares (13a 14ca)

- Section 250 AT numéro 527 d'une contenance de vingt et un ares trente et
un centiares (21a 31ca)

- Section 250 AT numéro 528 d'une contenance de trois ares trente cing
centiares (03a 35ca)

- Section 250 AT numéro 5§29 d'une contenance de sept ares soixante
centiares (07a 60ca)

- Section 250 AT numéro 530 d’une contenance de cing ares quatre vingt sept
centiares (05a 87ca)

- Section 250 AT numéro 531 d'une contenance de un hectare dix sept ares
soixante dix neuf centiares (01ha 17a 79ca).

Cetle division résulte d'un document d'arpentage dressé par la SCP PONCIN
- BOURRIN géométre expert a SAINT JUST SAINT RAMBERT (Loire) le 6 Décembre
2002 sous le numéro 250 ~ 1509 U, qui sera publié en méme temps que les
présentes.

IDENTIFICATION DES LOTS

- A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170}, Lieudit La Quéritiére,
UN TERRAIN sur leque! sera édifié un batiment a usage d’atelier.

Cadastré :
Section N°® Lieudit Surface
250 AT 518 | La Quérillére 17a 41ca

Ledit BIEN composant le lot numéro : UN (1)

- A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170), Lieudit La Quérillére,
UN TERRAIN sur lequel sera édifié un batiment 4 usage d‘atelier.

Cadastré :
Section N° Lieudit Surface
250 AT 519 | La Quérillére 15a 42ca

Ledit BIEN composant le lot numéro : DEUX (2)

- A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170), Lieudit La Quérillére,
UN TERRAIN sur lequel sera édifié un batiment a usage d’atelier.

Cadastré :
Section N° Lieudit Surface
250 AT 520 | La Quérillére 30a 29ca

Ledit BIEN composant le lot numéro : TROIS (3)

- A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170), Lieudit La Quérillére,
UN TERRAIN sur lequel sera édifié un batiment a usage de bureaux.

Cadastré :
Section N° Lieudit Surface
250 AT 521 | La Quérillére 16a 98ca

Ledit BIEN composant le lot numéro : QUATRE (4)

- A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170), Lieudit La Quérillére,
UN TERRAIN sur lequel sera édifié un batiment a usage d’atelier.




Cadastré :
Section N® Lieudit Surface
250 AT 522 | La Quérillére 12a 74ca

Ledit BIEN composant le lot numéro : CINQ (5)

- A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170), Lieudit La Quérillére,
UN TERRAIN sur lequel sera édifié un batiment a usage d’atelier.

Cadastré :
Section N° Lieudit Surface
250 AT 523 |La Quérillére 09a 74ca

Ledit BIEN composant le lot numéro : SIX (6)

- A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170), Lieudit La Quériliére,
UN TERRAIN sur lequel sera édifié un batiment a usage d’atelier.

Cadastré :
Section N° Lieudit Surface
250 AT 524 |La Quérillére 09a 76ca

Ledit BIEN composant le lot numéro : SEPT (7)

- A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170), Lieudit La Quérillére,
UN TERRAIN sur lequel sera édifié un bitiment a usage de bureaux.

Cadastré :
Section N° Lieudit Surface
250 AT 525 |La Queérillére 15a 05ca

Ledit BIEN composant le lot numéro : HUIT (8)

- A SAINT JUST SAINT RAMBERT (42170), Lieudit La Quérillére,
UN TERRAIN sur lequel sera édifié un batiment 3 usage d’atelier.

Cadastré :
Section N° Lieudit Surface
250 AT 526 |La Quérillére 13a 14ca

Ledit BIEN composant le lot numéro : NEUF (9)

ORIGINE DE PROPRIETE

Il est ici précisé que le terrain objet des présentes, actuellement cadastré
Section 250 AT numéro 517, provient de la réunion des parcelles cadastrées section
250 AT numéros 50, 313, 429, 431 et 484, ainsi qu'il résulte d’un procés verbal du Ptf
cadastre numéro 6802 publié au bureau des hypothéques de MONTBRISON le 10
Décembre 2002 volume 2002 P numéro 6720. . \K

Origine antérieure :

Le terrain objet de la présente Zone d 'Aménagement Concerté appartient a ta
COMMUNAUTE DE COMMUNES FOREZ SUD en veriu des actes oi aprés -

- En ce qui concerne |a parcelle cadastrée section 250 AT numéro 50 :

Pour l'avoir acquise de :

* Monsieur Michel Paul Marie JUBAN, plombier, demeurant & SURY LE
COMTAL (42450), Route d'Epeluy

Né & SAINT RAMBERT SUR LOIRE (42170) le 26 Décembre 1952

Divorcé de Madame Martine Frangoise JOUVE, suivant jugement rendu par le
Tribunal de Grande Instance de MONTBRISON le 9 Septembre 1994




* Madame Marie Christine Antoinette Louise JUBAN, sans profession,
demeurant 8 SURY LE COMTAL (42450}, Avenue Jean Moulin,

Née a SAINT RAMBERT SUR LOIRE (42170) le 5 Juin 1956

Epouse de Monsieur Marcel Jean STENGER, avec lequel elle est mariée a la
mairie de SURY LE COMTAL (42450) le 27 Septembre 1975, sans avoir fait précéder
son union d’un contrat préalable

* Madame Marie Jeannine FRECON, sans profession, demeurant 8 AUREC
SUR LOIRE (43110), Route des Saint Paul “Les Platiéres”

Née a SAINT PRIEST EN JAREZ ( Loire) le 3 Mai 1932

Veuve de Monsieur Marcel Benoit JUBAN.

Aux termes d'un acte regu par Maitre VULIN, notaire 3 SAINT JUST SAINT
RAMBERT (Loire) le 6 Juillet 1998, moyennant un prix payé selon les régles de la
comptabilité publique.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des Hypothéques
de MONTBRISON le 15 Juillet 1998 volume 1998 P numéro 4027. P

- En ce qui concerne les parcelles cadastrées secl!on 250 AT numéros 31 3:
429 et 431 :

Pour les avoir acquises de :

* Monsieur René Marie Louis BEDEL, expert immobilier, demeurant 2
BRINDAS (Rhéne), 21 Chemin des Vignes Rouges

Né a SAINT ETIENNE (Loire) le 4 Juillet 1945

Epoux de Madame Christiane Michelle PROST, avec laquelle il est marié
sous le regime de la séparation de biens suivant contrat de mariage regu par Maitre
BALAY, notaire & SAINT ETIENNE (Loire), le 20 Septembre 1996.

* Madame Edith Marie Denise Charlotte BEDEL, sans profession, demeurant
a LA TOUR EN JAREZ (Loire), “Les Bretons"”

Née a SAINT ETIENNE (Loire) le 15 Janvier 1947

Epouse de Monsieur Jean Charles Paul MARTIN BINACHON, avec lequel
elle est mariée & la mairie de SAINT ETIENNE (Loire) le 22 Septembre 1972.

* Monsieur Gilles Marie Denis Camille BEDEL, kinésithérapeute, demeurant a
SAINT ETIENNE (Loire}), 89, rue Bergson

Né a SAINT ETIENNE (Loire) le 1* Décembre 1948

Epoux de Madame CHAMORET, avec il est marié a la mairie de SAINT
ETIENNE (Loire) le 19 Juin 1873, sans avoir fait précéder son union d'un contrat
préalable.

Aux termes d'un acte requ par Maitre BALAY, notaire & SAINT ETIENNE
(Loire) Je¢ 3 Septembre 1998, moyennant un prix payé selon les régles de la
comptabilité publique,

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des Hypothéques
de MONTBRISON le 17 Septembre 1998 volume 1998 P numéro 5220.

- En ce qui concerne la parcelle cadastrée section 250 AT numéro 484 :

Pour I"avoir acquise de :

’

Monsieur Gérard Antoine TADDEI, éleveur, demeurant 3 ANDREZIEUX
BOUTHEON (Loire), 20 Boulevard Jean Jaurés,

Né a SAINT ETIENNE (Loire), le 9 Juillet 1946

Célibataire




Aux termes d'un acte recu par Maitre CHATAING, notaire 8 ANDREZIEUX
BOUTHEON (Loire} le 17 Juillet 2001, moyennant un prix payé selon les regles de la
comptabilité publique.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des Hypothéques
de MONTBRISON le 6 Septembre 2001 volume 2001 P numéro 4992, J

Origine de propriété antérieures :

Les origines de propriété antérieures figurent sur des notes demeurées ci
annexées aprés mention et paraphe d'usage.

RAPPEL DE SERVITUDES

Il est ici rappelé les servitudes contenues :

- dans un acte regu par Maitre BALAY, notaire 8 SAINT ETIENNE (Loire) le
23 Janvier 1980, dont une copie authentique a été publiée au bureau des
hypothéques de MONTBRISON le 11 Février 1980 volume 3098 numéro 32,
littéralement transcrites dans une note demeurée ci annexée aprés mention et
paraphe d'usage.

- dans un acte requ par Maitre BALAY, notaire sus nommé le 19 Janvier 1987,
dont une copie authentique a été publiée au bureau des hypothéques de
MONTBRISON le 21 Avril 1987 volume 4398 numéro 23, littéralement transcrites
dans une note demeurée ci annexée aprés mention et paraphe d'usage.

MENTION
Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.
PUBLICATION
Le présent acte sera publié au bureau des hypothégues de MONTBRISON.
FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, seront supportés par la COMMUNAUTE DE COMMUNES
FOREZ SUD,

Précision étant ici faite que les présentes sont exonérées de droit de timbre
en vertu de l'article 1042 du Code Général des Impéts.

DONT ACTE sur SEPT pages

Fait et passé aux lieu et date sus-indiqués.
Et aprés lecture faite, le comparant a signé avec le Notaire soussigneé.

SUIVENT LES SIGNATURES

TENEUR DE L’ANNEXE
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L’An mil neuf cent quatre vingt dix neuf le vingt huit juin a dix huit
heures trente, le Conseil de Communauté de Communes du Forez Sud ddment
convoqué s'est réuni en Session ordinaire & Chambles sous la présidence
de Madame Corinne RICHARD, Peésidente.

Date de convocation : 21 juin 1999,

PRESENTS : Mme RICHARD Présideate, Mrs CHATAGNON, BOURGIER
ROBIN, JUST, POINAS, FAURE, LAURENT A, GIRAUD, BARBIER, ROUSSE,
ROCHETTE, BERGER, FONTVIEILLE, MURGUE, MASSON, CHOSSY, BERTHEAS.

ADSENTS EXCUSES : Mr BAUDET (pouvoir 8 Mme RICHARD), Mr MARTEAU
remplacé par Mr MASSON, Mr FOREST (pouvoir & Mr CHATAGNON).

Secrélaire de séance : Mr MURGUE.,

Madame la Présidente rappelle que le POS d¢ [2 conumune de St Just St Rambent 2
classé en secteur NAc une zone situge au tieu-dit ia Quéniiére sur {a commune de St Jusi $t
Rambert. Elle précise gue sur ce secteur, un projet de zone d activités industrielles ¢t
anisanales est mis 4 I"étude sur une superficie de 2 hectares environ.

Madame la Présidente précise que [‘article L300.2 du Code de |'Urbanisme impose
{'ouverture d'une concertation associant les habitants pendant la durée des études
préalables et de faisabilité refatives & toute opération d'aménagement foncier.

Madame la Présidente propose, en conséquence, douvrir ka concertation
concernant fes érudes péralables & I'aménagement d'une zone d'activités industrielles et
artisanales sur le secteur NAc du lieu-dit ‘la Quénllére”

Les modalités de concertation seront les suivantes :

- les personnes souhaitant formuler des avis ou observations adresseront ceux—ci par
courrier 4 Madame la Présidente 4 "adresse du siége admnistratif soit 21 place de I'Hdtel de
Ville, B.P. 36, 42450 Swry le Comtal,

- un registre sera ouvert dans les locaux de la commune de St Just St Rambert en
Mairie principale, rue Gonyn, aux heures d'ouvertures suivantes : de8ha 12 h et de 13 h 30
i 17 h 30 du lundi au vendred), pour que les observations y scient mentionnées dir t

par les personnies concemees

-’7 Cette concertation durera du lundi 26 juillet (999 au vendredi | 7 septembre 1999

pendant tente la durée d’élaboration de cette phase d*étude, jusau’a la création du cadse
admnmsltairf de I'opération

Madame la Présidente précise que les dispositions décniles ci-dessus feront ["objet
¢'un avis dinformation dans le journal d'annonces légales
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Le Consei] de Communauté,

Aprés avoir :nte:{du "exposé de Madame 1a Présidente et en avoir délibérd &
I"unanimité,

- les personnes souhaitant formuler des avis ou observations adresseront ceux-<i par
courrier & Madame [a Présidente & I"adresse du siége admnistratif soit 21 place de I'Hdtel de
Ville, B.P. 36, 42450 Sury le Comtal,

- un registre sera ouvert dans les locaux de la commune de St Just St Rambert en
Mairie principale, rue Gonyn, aux heures d'ouvertures suivantes : de8 ha 12 hetde 13 h 10
i 17 h 30 du lundi au vendredi, pour que les observations y soient mentionnées directement
par les personnes concernées.

- catte concertation durera du lundi 26 juillet 1999 au vendredi 17 septembre 1999
pendant toute la durée d'élaboration de cette phase d’étude, jusqu'é la création du cadre
administratif de ¥opération.

- donne pouvoir @ Madame la Présidente pour mettre en application I’ensemble des
modalités. -

ONT SIGNE AU REGISTRE TOUS LES MEMBRES PRESENTS
CERTIFIE
FAIT A SURY-LE-COMTAL, le 8 juillet 1999,

0.
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Nombre des Membres :
¢n exercice « 20
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- DU-KEGISTRE DES DELIBERATIONS /{O

> DU.CONSEIL DE COMMUNAUTE

* %k %

L'An mil neuf cent quatre vingt dix neuf le vingAquané siptantbirutalid'boitacte requ
heures wrente, le Conseil de Communauté de Communes P%f‘l?‘?&‘{glﬁ‘"mocié soussigné

convoque s'est réuni en session ordinaire & Bonson sous {2 pr‘é‘?t‘n V
de Madame Corinne RICHARD, Présidente. Le wet ﬁdﬁb‘ B--2Q)'?0...-..

Date de convocation : |7 septembre 1999.

présenu ; 20
vownts ; 20 PRESENTS : Mme RICHARD Présidente, Mrs FOREST, CHATAGNON, BAUDET,
BOURGIER. ROBIN, JUST. POINAS, FAURE, LAURENT A., GIRAUD, BARBIER,
ROUSSE, ROCHETTE, BERGER, FONTVIEILLE, MURGUE, MARTEAU, CHOSSY,
BLANC.
ABSENTS FXCUSES : Mr BERTHEAS (remplacé par Mr BLANC).
QBIET :
Secrétaire de séance : Mr MURGUE.
ZAC la Quérillére -
a St Just St Ramberrt : Sl
Profet d"opération
d’aménagement & vocati Madame la Présidente rappelle au Conseil que dans le cadre de ia procédure de
d'activité dconomique - création de la ZAC de la Quérillére Farez / Sud. la cancertation avec le public aeu
Bilan de concertation lieu du 17 aott au 17 septembre 1999 conformément aux dispositions arrétées dans
publique préalable la délibération du Conseil Communautaire en date du 28 juin 1999 qui initiait cette

REGU LE
-2 Nov, 189

SQUS PREFZCTURI CEMCHTS

e cartifiée CO
coOpie
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concertation.

Madame 1a Présidente précise au Conseil qu'il s'agit d'un projet d'aménagerment
situé sur les terrains sis & St Just St Rambert bordés au nord par la voie Barthélémy
Thimonier, I'Usine Ganzoni & I'est, la future déviation de la RD 498 au sud et un
chenil & I'ouest.

Madame la Présidente rappelle que les érudes conduisant 4 la faisabilité de
I'opération ont é1é menées pendant la période de la concertation publique.

BT
Aucune observation, ni par courrier adressé en les bureaux de la Communauté, ni
sur le registre ouvert 4 cet effet en Mairie de St Just St Rambert, n'a été enregistrée.

Compte tenu de cet état, de (ait, le bilan qui peut en étre tiré est que le projet
d’aménagement ne va pas 4 I'encontre du public.

En application des articles R311-2 3 R3[ 1-5 du Code de I'Urbsnisme et aprés
présentation et débat,

Le Conseil de Communauté,

Aprés avoir entendu I'exposé de Madame la Présidente et en avoir délibéré &
"'unanimité de ses membres,

- dévide de prendre acte quaucune observation n'a été émise au cours de la
concertation aveg le public.

ntorme .....

—
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- arréte le dossicr de création de la ZAC de la Quérillére Forez Sud lequel prévoit :
- la prescription d*élaboration d'un Plan d*Aménagement de zone,

- que [a ZAC de la Quérillére sera réalisée sous forme de concession & une SEM,

- d"autoriser Madame la Présidente & poursuivee |"élaboration du dossier de
réalisation de la ZAC et 4 poursuivre la pracédure conduisant i la création de
I'opération d'aménagement.

ONT SIGNE AU REGISTRE TOUS LES MEMBRES PRESENTS
CERTIFIE
FAIT A SURY-LE-COMTAL, le 20 octobre 1999,

Certifié exéeatoire

Regu eg Préifecrure ;
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NVombre des Monbre :
o oxraics © 20
préseres: 1§

voonm - 18

OBJET:

Dossier de eréation/
réalisation d¢ la ZAC
de la Oudrilldre da
Fores Sud,

Cortifié exbeminire
Ragd e Prefectury
o8 Sous-Prifecrury
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DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L
Lo Annexé & Ja minute d'un acte raqu
'An deux mille um [e vingt févricr & dix huit te, le Conseilge -~
Commuraé de Communes du Forez Sud dmei @54 PO sl signé
ordinsire 4 Sury Ic Coana! sous la présidence de Y AR,

Présidente
Date de convocation - 9 févrigr 2001

PBESENTS : Mme RICHARD Présidente, Mrs CHATAGNON, YOREST,
BOURGIER, ROBIN, BERTHEAS, JUST, POINAS, LAURENT, FAURE, GIRA uD,
BARBIER, ROCHETTE, ROUSSE, BERGER, FQ MURGUE, MARTEAU

Madima ka Présidents exposé aux membres du consail commmmastaire les
différents éléments yessortant du dossler de 1a ZAC de lu Quérilidre qui som souais
I"exarnen de consefl

1t est tur & towr préscnté les points concsrnany la création de ta ZAC sise sur la
commme de St Just S1 Rawmibert et il est préciss qu'tne concertation ovec te public 2 érd
initiée le 4 février 2000 Le bilan de cetts concartation y ét 1iré on conseil comumunnotaire

du 12 mai 2000

Suite 4 cette présentacion des dléments de création de Ja ZAC, Madame ta
Président= expose aux conseillers commmunautuives las conditions de réalisation de fa ZAC
& préclsc que celte opération a ét4 panicilement concédse 4 1a SEDL (pour 1a réalisation
¢t la commercinlisation des briments)

Suitc i cete presentarion,

Apris debat,

Le Consell de Commaunauis,

Aprés avoir entendu I'cxposé de Madame la Préstdents et en avoir délibérd i
Yumaniniid de ses oxnbres,

- sutorise Madame 1s Présidente 4 signer Loutes les pitces relatives 3 1a mise en
otuvre administratives de cette ZAC, .

= prend aci de 1a réalisation de ectte ZAC pour "annic 2001 et dit que jes cridils
nécessajres 4 1a réalisation de celle-ci ont dfimeny éé inscrits su B.P 2001

GNT SIGNE AU REGISTRE TOUS LES MEMBRES PRESENTS

CERTTFI®
FAIT A SURY-LE-COMTAL. Iz 28 février 2001
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ANNEXE @ W 1ONIuS wes v o s
par le Notaire ass0c1d $0UsSIGnd

Le ..J.LLG?{OLI&.ZCQS ........

COMBMUNE DE SAINT JUST - SAINT RAMBERT

Communauté de Communes ~ f&¢,,

de Forez Sud
Ja""’mf
ZAC DE LA QUERILLERE Wiy,
FOREZ@UD 4

DOSSIER DE CREATION - REALISATION

Rapport de présentation
sénérale
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T ZAC LA QUER!LLERE-FOREZ SU ;{f:.“‘?"“:;:-v

RAPPORT DE PRESENTATION GENERALE DE L'OPERATION

Dans le secteur du lieu-dit fa Quérillére, fa Commune de Saint Just - Saint Rambert dispose de
terrains classés en 2one Na.. L'snsemble de cette zone, limitrophe avec la Commune
d'Andrézieux-Bouthéon sera sa partie Nord et urbanisée d'une maniare relativement diffuse.

La Commune de Saint Just - Saint Rambert a saisi la Communauté de Communes de Forez Sud
afin que celle-ci dans le cadre de ses compétences acquises par délibération du 17 Décembre
1999 et faisant Iobjet de l'arrdté n"208 de Monsieur le Préfet de la Loire portant sur la modification
de statuts organise J'accueil économique et réalise sur ce secteur les aménagements permettant
le développement &conomique.

La superficie de cette future zone est peu importante (2 ha environ) mais 'aménagement de cette
emprise située entre un établissement industriei et un chenil, au Sud de 'a rue Thimonier (voirie de
desserte commune 3 Saint Just - Saint Ramben et Andrézieux-8outhdon) et au Nord a 'emprise réservée au
POS pour la réalisation future de la RD 498 entre Andrézieux-Bouthéon, la Fouillouse et Saint Just
- Saint Rambert et Bonson compiéte bien un secteur en urbanisme diffus jusque |a.

Par délibération du 4 Février 2000, la Communauté de Communes a décidé de fouverture de ia
concertation publique préalable, prise en application de I'article L 300-2 du Code de I'Urbanisme,
et en a fixé les modalités ainsi que la durée.
Par deélibération du 12 Mai 2000, le Caonseil communautaire s tiré le bilan de la concertation en
prenant acte qu'aucune observation n'a été émise pendant la période de concertation.
Le document d'urbanisme applicable a cette zone dénommée

« ZAC de la Quérillére — Forez Sud»
sera e plan d'occupation des sols (POS) de fa Commune de Saint Just - Saint Rambert, maintenu

en vigueur pour cette opération d'urbanisme.

Le présent dossier a pour abjet la création de la ZAC La Quérillére ~ Forez Sud.



Annexd 3 (3 minuta d'un acts ragu
Par le Notaire a

COMMUNE DE SAINT JUST - SAINT RAMBERT to e Gl ‘:acié saussignd
Ry s,

Communauté de Communes
de Forez Sud

ZAC DE LA QUERILLERE
FOREZ SUD

DOSSIER DE CREATION ~- REALISATION

A - DOSSIER DE CREATION

- PLANS :

a/ Plan de Situation
b/ Plan périmétral de la ZAC

communiauid .2 CommMunss
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B - DOSSIER DE REALISATION

| - PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE
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ZAC LA QUERILLERE FOREZ"SUD

Comm unaute de Communes de Forez: Sud ¢ RS

B - DOSSIER DE REALISATION

i - PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE

\. 1 - Plan d’Aménagement de Zone (PAZ)

PPUSA/D SA Quénliérelzaciralisat doc
St-fuenne le 13 0L 2001
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Communauté de Communes.de Forez Sud
ZAC LA QUERILLERE-FOREZ SUD

B - DOSSIER DE REALISATION

Il - PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

W. 1 - Notice explicative

PPRSYA B SA Quénilere gac reatisal doc
N-Ergnne, Te 1% 01 2000



PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

NOTE DE PRESENTATION

Rappel : Le terrain est situé au Sud de fa rue Thimonier et au Nord de 'emprise réservée a la
future déviation de la RD 498 au lieu dit ¢ La Quérillére ». Il est desservi par la rue Thimonier. i) a
une surface de 2,0 ha environ,

Une voie de desserte d'une largeur de 6.5 m est créée a l'intérieur de la zone avec une aire de
retournement a son extrémité, La chaussée aura un dévers unique et une bordure collectera les
Eaux Pluviales vers le réseau. De part et d'autre de cette chaussée, des trottoirs plantés d'arbres
d'alignement seront raalisés.

Des réseaux Eaux Usées ON 250 mm et Eaux Pluviales DN 400 mm seront crées, Le réseau EU
sera raccordé au réseau existant de la Ville d'Andrézieux-Bouthéon passant sous la rue
Thimonier.

Les Eaux Pluviales seront tamponnées dans un bassin d'orage de 450 m3 environ. La vidange de
ce bassin se fera par des pompes de relevage dans un premier temps vers le réseau existant
sous 1a rue Thimonier, aprés passage dans un séparateur débourbeur 3 hydrocarbures.

Dans un second lemps, le réseau existant devant &tre repris dans les années & venir, il est prévu
de refouter les Eaux Pluviales soit dans le collecteur de ia future RD 498, soit dans un nouveau
réseau 3 I'étude par la Ville d’'Andrézieux-Bouthéon.

Un réseau d'Adduction d’'Eau Potable et défense incendie de diamétre 100 mm sera créé 2 partir
de la canalisation DN 150 mm existante sur le site le long de la rue Thimonier.

Le réseau Gaz 3 créer sera raccordé sur le réseau existant le long de la rue Thimonier,

Une antenne MT sera créée pour alimenter un poste de transformation situé au bout de la voirie
créée.

Les lignes aériennes existantes seront déposées et leur enfouissement pris en compte au titre de
{'opération en accord avec EDF.

Un réseau Telecom sera créé pour ja zone.

Des candélabres d'éclairage public seront mis en place lg long de la voie créée a l'intérieur de la
zone.

P SA D Quenilaeza equip publees Soc
St «Eugnne. "¢ £4 01 1004
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| - PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE

I. 2 - Réglement d’Aménagement de Zone (RAZ)
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Communauté-.de Communes de Forez Sud :: _
'ZAC'LA QUERILLERE-FOREZ SUD_ - -

REGLEMENT D'AMENAGEMENT DE ZONE

Le Plan d'Occupation des Sols (POS) de o Commune de Saint Just - Saint Rambert, dont extrait est joint ci-
aprés, approuvé le 27 Juillet 1999, est maintenu en vigueur sur la zone de la Quérillére Forez-Sud et tient
lieu de Réglement d'Aménagement de Zone (RAZ).

La surface cessible de [a 20ne de la Quérillére Forez-Sud étant de {5 000 m? environ, le coefficient
d’emprise au sol étant égal 4 0.6, les emprises de bitiment au sol seront au maximum de 9 000 m?.

FIPesA/p 5A Quenliere zagirealisat doc
St-Eoenne. (e 1301 20d)
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CHAPITRE XIV -
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NAc

P OCPRIPRINIRRBIGO PP CEORNCOICIERGPCRPITIEEEI0PsTTeeRasIeias

ere la 4

Il s’agit d'une zone non ou Insuffisamment équipée, réservéie
principalement aux établissements industriels, aux dépdts, aux
installations publiques ou privées dont le voisinage n'est pas désirable
pour I'habitation.

& w2
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SECTION ] - NATORE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
R e e e e e e e e

ARTICLE NAc! - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS ADMISES

.

111 : L'¢dification de cRtures est soumise 4 déclaration.

112 : Les installations et travaux divers sont soumis A l'autorisation prévuc nm: artikles
R442.1 ‘et sutvants du Code de I'Urbanisme.

113 : Les démolitfons sont soumises 4 autorisation (permis de démolic),

121 :Les constructions 4 usage d'habitation sous réserve des condiuons fixtes au § 3 cl-aprés
122 : Les constructions 4 usage industriel, de commerce ou d'artisanat, de bureaux, de

services, d'entrepots commerciaux, de parcs de  Stationnement, sous réserve des condmms

fixées au § 3 cl-aprés.

123 ; Les instaflations classées soumnises & déclanuon préalable

124 : Les lotissements A usage dlactivités )

125 : Les dépols de vEhicules de plus de 10 ualtés.

126 : Les affoufllements ou exhaussements nécessaires 4 la réalisation des types

d’occupation du sol sont autorisés.

1.3, Toutefols. les occupations et utilisations du sol sulvantes ne _sont admises que stelles

131 : Les installations Industrielles, dépots seront autorisés A condition que les
. équipements nécessaires A leur bonne marche sotent réalisés par le constracteur ou

lotisseur en accord avec les services gestionnaisres de ces équiperments.

132 : Les inslallations classées 3 copndition que solent mise en otuvre toutes

dispositions permettant d'éviter les dangers et nulsances pour le voistnage et que leur

timplantation soit éloignéc de la bordure des zones réservées A Ihabitat.

133 : Les constructions & usage d'habitation 4 condition qu'elles solent destindes au

logement des personnes dont 1a présence permanente dans la zone est nécessaire pour

assurer la direction, la survefilance ou Je gardfennage des établissementls et services

généraux de 1a zone,

134: La transformation des canstruclions existantes est admise s! cela n'entraine pas

la création de plus d'un logement supplémentaire.

L'extension de constructions existantes est admise st la surface de plancher ne dépasse

pas 200 m2 HON.
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ARTICLE NAc 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article NAc] sont interdites,

notarmment les lotissemnents A usage dhabitation, les terrains de camping et de mvamng,
ct les cxplottaﬂcns de camriéres. .

S T AN PR W L A bbb bt bdai bbb d
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SECTION - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.
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3.1 Aceds

Tout terratn cmlavé est inconstructible,.a moms Que son propriétaire rie produise unc
servitude de passage suflfisante. lnst.ltuéc par acte authent.lque ou par vofe judiclatre en
appllcau.on de l'axucle 682 du Code CMI

Lomque le terratn est nvemm de deux ou plusteurs voies publiques, l‘accés sur celle dc ces
voles qul prisenteralt une géne ou un risque pour la drculation peut étre interdit -
Toute opération doit prendre le mintmum d'accés sur les voies publiques.
En oulre, les garages ou portalls dotvent &tre placés de facon, que si un véhicule doit
stationner avant de pénétrer dans Je garage ou franchir Je portall, Il puisse le faire en -
dehers de la cha\mée

.1 " 2
les acca doivent etn ad.aptes a ropenu.on et aménager de fagon & apporter lc motns de gene
4 Ja'circulation.

Les actés dotvent respécter Pécoulement des eaux de 1a vole ‘publique.

Les nouveatx aceds privéa seront :
-lnnnés-'honagglom&amn.surlam&hm 12 !a RD 102, 1a RD 32, K RD 25, la

RD 110G @ e+
s W ,.-hlu‘d!t:sur‘lafumre dcviat.lundelaRD498. .

2.2, Volge
Les voles dotvent avolr des’caractéristiques ad.aptécs i l'approche du matériel de lutte

contre l'tncendfe.
Leurs dimensions, formes et caractéristiques doivent et.re adaptées aux usages qu'elles
supportént et aux opérations qu'elles dotvent desservir. sus ne dotvent - pas avoir une

emprise inférieure 4 8 m.
Les voles privées se terminant en tmpassc dotvent étre aménagées de lcll: sorte quc les

véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE NAc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 Eaun B
Toute construction 4 usage dhabitation ou d'activité doit tre raccordée au réseau public de
distribution d'cau pota.blc. .

4.2, Assginissement
42.] Eaux usies
L'évacuation des eaux usées industriclies est soumisz 3 autorisation. Celle~c! peut &tre
subordonnée A certaines conditions, notamment 4 un pré-traitement approprlc
conformément A J'article L 35.8 du Code de la Santé Publique.
Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réscau d'eau pluvtale.
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Les aménagements réalisés sur-les terrains dolvent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réscau collecteur.

Ea l'absence de réseau ou en cas de réseau insuflisant, les arpénagements nécessalres au
libre écoulement des eaux pluviales soat a la charge exclusive du propriétaire quit doit
réaliser les dispositifs adaptis A Fopération et au terrain.

ARTICLE NAc 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

Z3

NPT

——————

ARTICLE NAc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6.1 : Les constructions dolvent &tre &difides en recul au mintmum de S m par rapport &
Talignement des voies . existantes.modifiées ou 4 créer, sauf pour les voics oul.ce recul est
tndiqué aux plans n* 3bl,3b2. A défaut d'tnd(cation particuliére sur ces plans, alignement
sera Mixé A 4 métres de I'axe de 1a vole existante. ,

6.2 : Des reculs excédant les minlma indiqués ci-dessus peuvent &tre lmposés en cas de
construction de batments destinés & abrtter des activités créant des risques au des glaes
exceptionnels. . LT
6.3 : Pour dégager la visibilit2 dans les carrefours, il peut &tre imposés d'établir un pan coupé
de 5 ;n minimum a Tangle de deux alignements. ) i .

6.4 : Pour les transformateurs EDF, le recul pourra &tre Imité & 5 m pour les voles od ce recul
est supéricur A condition qu'ils ne génent pas la visibilité ou ne compromettent pas un
aménagement &ventue] de Ja voirie.

ARTICLE NAc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES .

R . oW mes . . .
Les constructians nouvelles & usage d'activité dotvent. s'lmplanter & une distance des Umites

séparatives au moins égale & 4 m, ou sur limite séparalive lorsque des mesures sont prises
pour éviter la propagation des incendies (murs coupe feu), et que-cetfe ltmite ne coinctde pas
avec une zone d'habitation.

ARTICLE NAc B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT , ADX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE - .

Les constructions non contigués doivent étre édifiées 4 une distance l'une de lautre au
motns égale A la hauteur du batiment le plus haut et jamais infédeurcd4m. -

ARTICLE NAc S - EMPRISE AU SOL
Le coefficient d'emprise sera au maximumn.de 0.6
ARTICLE NAcz 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS‘

La hauteur des constructions est mesurée & partic du sol exdstant jusqu'au chéncau de la
toiture. Elle e dait pas excéder une limite résultant d'une hauteur absolue.

La hauteur de toute construction ne doit pas excéder 12 m. Cette hauteur ne peut duc
dépassée que pour des constructions singuliéres telles que cheminées, réservoirs... dont
I'élévation résulte . d'impératifs techniques liés aux types de produils fabriqués et aux
procédés de fabrications. : ; .
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ARTICLE NAc 11 - ASPECT EXTERIEUR
Les constructions dotvent présenter un aspect compatible avec le caractére ou {'intérét des
lleux avoisinants, des sites et des paysages. -

111 Tenue des parcelles
Les tarTains méme 5'lls sont utilisés pour des dépots dotvent etre aménagés et entretenus de
telle sorte que la propreté et I'aspect de 1a zone ne s'en trouvent pas altérés.

20

T2 COTAITUSInIe
L'aspect des constructions sera compatible avee I'environnement en tenant compte dune
hanmonie des volumes et des couleurs.

113 Clotures —

Les clotures tant & l'alignement que sur les limites séparatives seront le moins visibles
possibles et constituées par des hales vives, des grillages ou des dispositifs & cla.lrc.voie
comportant ou non un wur bahut . Elles ne dépasseront pas 2 m.

Des clotures différentes sont autorisées ou peuvent &tre imposées lorsqu'elles répondent A
des nécessités ou A unc uttlité tenant & la nature de I'occupation ou au caractére des
constructions édifiées sur la parcelle intéressée.

ARTICLE NAc 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voics publiques, le stationnement des véhicules et des deux
roues correspoadant aux besoins des constnuctions et mstallations, 1] est exigé : .

pour le personnel
une place pour deux emplols

les surfaces nécessalres pour le stationnement des véhicules de livraison, de transport et de
service, des visiteurs et les surfaces nécessatres pour permetire 3 1a fols le stationnement et
les manoeuvres de chargement et de déchargement des véhicules.

ARTICLE NAc 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Blantatlons )
Une surfice’ égale au minimum A 20 % dc la surface du terraln doit etre plantée dasbres a
haute tige.

Ce pourcentage peut 2tre réduit & 15 % si ces plantations sont effectuées sur le pourtour des
terrains,

Un plan d'aménagement des espaces extérieurs doit 2tre joint 4 tout projet.

Les dépots seront entourés d'vn £cran de verdure apaque 3 feutllage persistant d'une hauteur
minimum de 2 m.
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SECTION II - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
R o e e e e e R L e e s e e a et e e e

ARTICLE NAc 14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL

Non réglementé

<

ARTICLE NAc 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet -

el
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CHAPITRE XVII .
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND
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Caractere de la zone :
Il s'agit d'une zone naturelle qu'il convient de protéger de F'urbanisation

QL

soit pour des raisens de des

paysages, soit parce qu'elle est soumise 4 des risques naturels.

Elle comprend un sous-secteur NDa qui est réservé aux équipements
{sportifs, loisirs) et un sous-secteur NDb qui correspond au secteur de
protection stricte du canal du Forez et un sous-secteur NDap qui
correspond au secteur de protection rapprochée du canal du Forez,

R e e e e e s e H—lfH-l"iW#ﬂf+mw#%0ﬂ#0++#+##*tf
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL
Fh b e b b S A b b R S e e

ARTICLE ND 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

L.l Rapoels

1.1.1. : L'édification de clotures est soumise A déclaration . )
1.1.2, : Les installations et travaux divers sont soumts A& Fautorisation prévue aux
articles R 442.1 et sutvants du Code de I'Urbanisme,

1.1.3. : Les coupes ¢t abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation dans les espaces

boisés classés.
1.1.4. : Les défrichements sont soumis i autoﬂsauon dans les espaces boisés non

classcs (voir Cade Foresticr).
1.1.6, : Les démolitions sont soumises 4 autorisation {permis de démolir).

1.2, N peuvent etre admises que les occuoations et utilisations du sol ci-aprés

1.2.1 : La transformation et l'extension mesurée des bzmmcnts existants sous réserve
des conditions mentionnées au paragraphe 1.3, -
1.2.2 : les équipaments d'mfrastructure, ¢t de superstructure.
1.2.3 : dans le secteur ND a, les constructions liées & des équipements socio-€ducatils,
foyers ruraux, sportifs, de loisirs ou de détente ¢t les baumcnts nécessalres & leur
fonctionnement.
1.2.4. : dans le sous-secteur NDb, tous travaux et constructions sont interdits sauf :

les constructions et les activités nécessaires 3 l'entretien, l'exploitation et le
renouvellement des ouvrages gérés par le Syndicat Mixte d’lirigation et de Mise en
Valeur du Canal du Forez . ¢t ou lout profet de traverse du domaine du Canal
{passcrelles, ponts. voieries. conduites....) devra faire l'objet d'une autorisation
préalable. Tout accés privé est interdit & ce sous -secteur.

Toulefol jon: 1 mi u )

L'extension ou Ja transformation des batiments existants dont [e clos et l¢ couvent
sont assurés, est admise dans les conditions suivantes :
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a)

La transfonmation des copstructions existantes est admise si ¢ela a'entraine pas
la création de plus d'un logement supplémentaire.

L'extension de constructions existantes est admise st la surface de plancher ne

dépasse pas 200 m2 HON.

Les batiments d'une surface totale Hom—Oeuvrc toférfeure & 40 m2 sont exclus de
cette possibilite. '

b)_autres batiments : ‘

. Les abris de jJardin ne sont admis que sl leur superficie n'excéde pas 10 m2, st
lcurplusgandc dirnension n'excéde pas 4 m. et leur hauteur n'excéde pas 3 m.

. Les constructions annexes liées aux habitations existantes {garages, abris,
buandeﬁql.
. L'extenston des ac

aucune incommodité et qu'elles sofent compatibles avee les infrastructures
existantes.
sont réglementés @

. le dépot ou Ic stockage en bacs &tanches d’'ordures ménagéires, d'immondices, de
prodult.s radio-actifs ct de tout produit ou matidre susceptible d'altérer la qualité
des eaux,

- I'installatfon des canalisations, de réservoirs ou de dépdts d'hycrocarbures
h_qu\dcs ou gazeux, d¢ produits chimiques,

. I'installation de canalisations d'caux usées ct pluviales
. I'installation de constructions superficielles ou souterraines

. l'ouverture et la réfection de routes, rues parkings. ponts, passcrells

. Pouverture et le remblaiement de carriéres, mines et excavations,

. I'épandage d'engrais et de produits phytosanitaires ainsi que l¢s stockages de
produits phytosanitaires. de fumiers. de purins et les silos a fourrages a
“ ‘conservation humide.
* . tout fait susceptible de porter atteinte dirccterment ou lndlrccte.mcnt 3 1a qualité
A dn caux du Cana.l.

ARTIC.LB ND 2 OCCUPATIONS ET UTIL!SM'IONS DU SOL INTERDITES
2.1..&.@:1 )
Les demandes de défrichement, sont irTecevables dans les espaces boisés classés.

. Les occupations et utilisations du sol non mentionnées 3 Tarticle 1 sont Interdites et
notamment les-lotissements, les campings, les caravanes .
. De plus, dans le sous-sécteur NDa p sond interdites :
les dépdis et stockages d'ordures et d'tmmondices.
. le stockage de produits de nature 3 polluer les eaux souterraines hors bac de rétention
étanche et de capacité ats moins équivalente 4 1a quantité de produit stocké,
. I'enfouissement en pleine terre de cuves et de réservoirs non dct&s de doubles parois.
dc dispositifs d'alerte et de mesures de fuite,
. Vépandage de tout produil liquide ou solide de nature & polluer les eaux souterraines,
. le creusement de boutasse, mare. &tang, retenue collinaire...
. I'installation de cimetidres.
De. plus, sont aussi interdit 3 moins de 35m des rives du canal :
. I'épandage d'engrals biologiques (Art. 159-1 du R.S.D.) ou chimiques et de produits
phytosanllaires. ’
. le stokage de purins, (umiers, engrais, faurtages en silo (Art. 1551 du RSD.),
. I'établissement de batiment renfermant des animaux 4 demeure ou en transit {Art,

155-4 du RS.D.).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L
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ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain ecnclavé est Inconstructible & moins que san propriétaire ne produlse une
servitude de passage sullisante instituée par acte authentique ou par vole judiciaire. en
application de F'article 682 du Code Civil.
Les nouveaux accés privés seront : |
.limités sur la RD 8, 1a RD 12, la RD 102, la RD 32. la RD 25, la RD 108 hors
tion. 2

- interdits sur Ia future deviation de fa RO 4987

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX _

Toute construction A usage dhabitation ou d'activités dolt &tre raccordée au réseaun
public d'eau potable. A défaut de réseau, I'alimentation en eau par pults, forages ou
captages est admise 3 condition qu'elle réponde aux critéres de salubrité définis par
la réglementation en vigueus. - R

Eaux usées D -

Toute econstruction 3 usage dhabitation doit &tre raccordée au. réseau public
d'assainissement. A défaut, toutes les eaux et matidres usées doivent ttre dirigées
conformément aux prescriptions du régiement sanitaire départemental {sur les
fosses sepliqués ou apparcils utilisés en matidre d'assainissement autonome du
batiment d'exploftation) et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementalres et notamment au réglement sanitatre départementals .-, ’

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres. fossés, ou égouts d'cau
pluviale est interdite. s .

Les aménagements réalisés sur le terrain dotvent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. :

En I'absence de réseau ou en cas de réseay insuffisant, les aménagements nécessalres
au libre écoulement des caux pluviales {et éventuellement coux visant i la imitation
des déhits &vacués de la propriété) sont 2 la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés 4 Topération et au terrain. o - i

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé S

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6.1. Les constructions doivent s'imptanier 4 une distance minimum de S m.comptée 4 partis

de l'alignement des voies €t des emprises publiques,
En oulre, ics constiuctions doivent <'tmplanter au-dela de la marge de recul figurant sur les

plans3b1et3d 2.
Cette distance peut tre réduite pour tenir compte de rimplantation des constructions

exdstantes dans le cas d'extension de celles-cl.

i am
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6.2. Lorsque la parcelle est située a 'angle de deux voies, il peut &tre imposé un recul
supplémeantaire pour dégager la visibllité dans les carrefours ou permettre leur
aménagement, u!téneur.

ARTICLEND 7 - XMPLANTATXON DES CONSTRUC‘HONS PAR RAPPORT AUX LIMIXYES
SEPARATIVES

7.1 : Les constructions doivent s'lmmplanter & une distance des llmites séparatives au moins

- égale 4 1a hauteur du batiment sans toutelois tre Inférfeur 4 4 m.

7.2 : Les constructions annexes peuvent &tre édifiées en ltmite séparattve, st leur hauteur

Y Ad

n'excéde pas 3,50 m,

Non ..féglémenté C

7.3 : La régle générale peut dtre modifiée pour l'extension des batiments agricoles. Les
dimensions decs retrails peuvent 2tre adaptées jusqu'a permettre, éventuellement, une
{mplantation en limite séparative.

v . ,-
ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contiguds doivent &tre édifides & une distance l'une de l'autre au
moins égale A la hauteur du batiment le plus haut et jamais (nféricure 4 4 m.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

y

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

). Réfinition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée A partir du sol existant jusqu'au chéneau de !a

loilu re.

2. La haufeur maximale .
1a hauteur des constructions & usage d'’habitation ne doit pas excéder 7 mhitres.
La hauteur des autres constructions ne doit pas excéder 9 métres.
Toutefols, des hautzurs plus élevées que celles autorisées ci-dessus peuvent &tre tolérées
pour les constructions singuliéres (cheminées, réservoirs, silos, ete..) dont Télvation
résulte d'impératifs techniques ainsi que les constructions lices 4 des équipements
d'Infrastructure (relais hertziens, chateau deau, équipements sportifs, etc...)

ARTICL'{.N’D 13 -ASPBCI‘ EXTERIEUR
" 1L1: Tenuedes parcelles

Les constructions qu'clle qu'en soit Ja destination, les terrains méme s'ils sont utilisés pour
des dépét régulidrement autorisés doivent etre aménagés ct entretenus de Lelie sorte que la
propreté et l'aspect de 1a zone .ne s'en trouvent pas altérés. La création ou I'extension
dinstallations ou de batiments'A caractére industriel, lorsqu'ils sont autorisés gans la zone
d'habitation, ainst que les constructions légéres ou provisolres et la création ou Yextension
de taut dépdt au décharge. peuvent &tre subordonnées & l'aménagement d'écrans de verdure,

observation d'une marge de reculement supéricure au minimum exigé ou 4 I'établissement
de cldtures permettant d'obtenir un masque équivalent.
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1.2 :Les constructions principales
Le permis de construlre peut &tre refusé ou n'dtre accordé qu'i la condition que certaines
prescriptions particuliéres sofent observées, si Ja construction par son implantation. son
volume, son aspect général ou certains détalls des facades est de naturs & porter atteinte 3

V'environnement .
La conception des batiments et 'agencement des constructions entre elles datvent &tre

adaptés A la morphologfe du terrain paturel, .
Les constructions dont Paspect général ou ce

g5 constructins doot Paspect ginéra ou cetalos dtale ichilectas. ot s type——r
Dolvent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature et par l'usage de

la régifon, sont desUnés A Iletre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de

parement, les parpaings agglomérés, etc...
Toute imitation de matériaux par des artifices est lntetdite {fausses pierres, fausses briques,

faux pans dc bofs...)
Les matédaux n ‘ayant pas une tenue dans le temps suflisante sont proscrits,

La couverture : la pente sera comprise entre 30 et 50 %.
Dans l'ensemble de Ia zone, les couleurs des fagades, des toitures et de menuiserie devront

étre conformes au nuancier consultable en malrie,

Quvrages annexes s .
Les garages et autres constructions annexes, y compris les murs de cloture,’ ou de
souténement dotvent 2tre trastés avec le n&me soin et les mémes traitements d'aspect que Ia T

ou les constructions principales. notamment ¢n ¢e qui concerne la couverture ct les fagades,
Les clotures tant A langnement que sur les Tmites sépamu\rcs seront le molns visibles
possibles, ; L

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT

Dans le secteur NDa, le stationnement devra étre assuré en dehors du vofcs publlquea ct
correspondre aux besoins des constructions et installations, ‘ .

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPAC% BOISES CLASSES:
Les plantations exdstantes doivent étre conservées ou remplacées par des pla.mations
équivalentes.

Les espaces boisés classés figurant aux plans n® 3a sont souris aux dispositions de l'article 2
L 130.1 du Code de I'Urbanisme : ce classement Interdit tout changement d-aflectation ou
tout mode d' occupation du sol de nature & compromettre la conservation, 1a protect.lon oula

création des bolscmcnts

P S R S U D O P PSR HH b b

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COS

Sans objet.
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| PREAMBULE |

ARTICLE 1 - DISPOSITIONS ERA

1.1

1.3.

La zone d'activités objet du présent cahier des charges de cession de terrain est Ja « ZAC la Quérillére
— Forez Sud » située sur le tetritoire de la Commune de Saint-Just Saint-Rambert au Sud de la rue
Thimonier et au Nord de I’emprise réservée au POS pour la réalisation de {a future RD 498,

Cente ZAC est réalisée en régie directe par la Communauté de Communes de Forez Sud, nommée
« I"Aménageur » ou « Le Vendeur » dans le présent cahier des charges de cession, de location ou de
concession d'usage des terrains et immeubles bétis situés 4 [‘intérieur du périmétre de ladite ZAC.

Le présent cahier des charges est divisé en trois titres

- Le titre 1 comprend des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions imposées aux
constructeurs et aux utilisateurs des terrains, pour satisfaire au respect de l'utilité publique ; elles
précisent notamment : le but de 12 cession, les conditions générales dans lesquelles la cession est
consentie et résolue en cas d'inexécution des obligations. Elles comportent notamment les clauses
types approuvées par le Décret n® 5§5-216 du 3 février 1975, en application des dispositions de
l'article L.21.2 du Code de 'Expropriation.

- Le titre [l définit les droits et obligations de 1'Aménageur et du constructeur pendent la durée des
travaux d'aménagement de la zone et de coustruction des bitiments. U fixe notamment les
prescriptions technigues, urbanistiques et architecturales imposées aux constructeurs.

- Le titre II fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux concessionnaires ou locataires, a
leurs héritiers ou ayants cause & quelque titre que ce 50it ainsi qu'aux propriéuaires antérieurs, qui
auraient déclaré adhérer au présent cahier des charges, par voie de convention avec I'Aménageur. 1l
détermine notamment les conditions de la gestion des ouvrages collectifs.

Les deux premiers titres constituent des dispositions purement bilatérales entre I'Aménageur et
chaque contractant. Elles ne comportent aucune stipulation pour autrui et ne pourront, en
conséquence, i &tre Opposées aux autres contractants ou 4 tous tiers en général, ni étre invoquées par
ceux-ci 4 Pencontre des contractants. conformément aux dispositions de larticte 1165 du Code Civil,
sous réserve toutefois, en ce qui concerne le Titre |, des prérogatives accordées au Préfet par larticle
L21.3 du Code de I'expropriation.

Le titre [l s'impose 4 tous les propriécaires et plus généralement & tous les utilisateurs de terrains ou
de constructions. ainsi qu‘a leurs héritiers ou ayants cause a quelque titre que ce soit, sans limitation
de durée. Il s'impose également aux propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au cahier des
charges par voie de convention avec ['Aménageur, Chacun de ces assujettis aura le droit de se
prévaloir des dispositions de ce troisiéme titre a l'encontre des autres assujettis, |'Aménageur
déclarant i ce sujet. en tant que de besoins, stipuler au profit de chacun de ces assujettis.
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b4, Les prescriptions dv présent cabier des charges seront insérées intégralement par les soins du agtaire
ou de la partie la plus dlhgentc dans tout acte translatif de propriété ou locatif des terrains ou des
constructions, qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location, soit de cessions ou de locations
successives.

1.5.  Par ailleurs. le présent cahier des charges établi par I’ Amenageur est déposé au rang des minutes de
Maitre VULLIN - Notaire & Saint-Just Saini-Rambert qui procédera aux formalités de la publicité
fongiére.

1.6. Par mesure de simplification et pour !a clanté du texte :

- d'une part, on désignm sous le vocable de "constructeur” tous assujettis au présent CCCT qu'il soit
propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d’apport copartageant, constructeur, locataire,
concessionnaire d'usage ... &

- d'autre part. on désignera sous le vocable général "agte de cessions” tout acte transférant la propriété
d'un terrain ou immeuble situé dans le périmétre d'opplication du présent CCCT que ce $oit une
vente, un apport, un partage, une donation... et par "location” ou "bail" tout acte conférant la
jouissance temporaire de l'un desdits biens, que ce soit un bail 4 construction, une concession

immobiliére, un bail emphytéotique, etc...

Cela exposé, la Communauté de Communes de Forez Sud aménageur entend diviser et céder les terrains de
la zone d'activités « la Quérillére Forez Sud » dans les conditions prévues ci-dessous.

ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS

Les terrains sus indiqués feront I'objet d’une division entre :
- d'une part, les terrains destinés & €tre incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics,

- d'autre part, ceux destinés a étre cédés ou loués aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-
aprés par le terme "constructeur”.

Cene division ne sera pas soumise aux formalités de lotissement en vertu des dispositions de I'anicle
R.315.2 du Code de I'Urbanisme,

s w D penllere 244 sect Sos
thoemig 2 L 9) it



|  TITRE 1 |

ARTICLE 3 . OBJET DE LA CESSION °

La cession ou la location est consentie en vue de la construction d'un programme de bitiments qui sera
défini dans l'acte de cession ou de location.

Ces batimeats devront étre &difiés conformément aux dispositions du POS maintenu en vigueur et 4 celles
du Tiwre 1) ci-aprés.

La superficie cessible de la Zone d'Activités est environ de 1,5 ha représentant approximativement une
surface d’emprise au sol maximum de 9.000 m?, compte-tenu d'un coefficient d'emprise au sol fixé 4 0.6.

-

ARTICLE 4 - DELAIS D'EXECUTION
Le constructeur s'engage d

I°/ -  Commencer sans délai les études de 1a totalité du ou des bitiments autorisés par te POS sur lc terrain
qui lui est cédé ou loué et & communiquer 3 I' Aménageur son projet définitif de construction, un mois
au moins avant le dépdt de la demande de permis de construire.

29/ . Déposer sa demande de permis de construire dans un délai de 3 (trois) mois & dater de l'acte de
cession ou de location étant précisé que sauf dispositions contraires dudit acte, c'est la date de
signature de l'acte SSP (sous seing privé) qui est prise en considération a ce titre .

39 - Entreprendre les travaux de construction dans un délai de 4 mois i compter de la déliveance du permis
de construire.

49/ . Avair réalisé les constructions dans un délai de vingt quatre mois & compter de la délivrance du
permis de construice. L'exécution de cette obligation sera considérée comme remplie par la
présentation d'une déclaration d'achévement déliveée par larchitecte du constructeur sous réserve de

sa vérification par |'Aménageur.

Des délais différents pourront étre stipulés dans l'acte de cession ou de location. L'Aménageur pourra de
méme accorder des dérogations dans des cas exceptionnels et justifiés.

ARTICLE 5 - PROLONGATION EVENTUELLE DELAIS

Les délais seront. si leur inobservation est due & un cas de force majeure, prolongés d'une durée égale & celle
durant faquetle le constructeur a éé dans Fimpossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force
majeure et de la durée de l'empéchement est 4 la charge du constructeur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force majeure.

e st | i kerdiere 2ae vt din
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ARTICLE 6 - SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR

En ¢as d'inobservation des obligations mises 4 la charge du constructeur par le présent cahier des charges
Facte de vente ou de location ou leurs annexes, I’Aménageur pourra, selon la nature de l'infraction commise'
et & son choix. obtenir des dommages et intéréts et résoudre 1a vente, le cas échéant cumulativement, dan;
les conditions suivantes.

[

Y

S

- Qommages ¢t intéréts (cas particuliers)

Si !e constructeur n'a pas respecté les délais prévus par larticle 4, I'Aménageur le mettra en demeure de
satisfaire 4 ses obligations dans un délai de 30 jours en ce qui concerne les délais des paragraphes 1° - 2°
et 3° ou dans un délai de trois mois en ce qui conceme celui du paragraphe 4.

Si. passé ce défai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de (a mise en demeure,
I"Aménageur pourra résoudre la vente dans les conditions fixées ci-aprés & moains qu'elle ne préfére
receveir une indemnité dont le montant est fixé & 1/1000 du prix de cession hors taxes par jour de retard
avec maximum de 10/100 (10 %).

Lorsque le montant de I'indemnité due pour le retard aura atteint 10% I'Aménageur pourra prononcer la
résolution du contrat dans les conditions prévues ci-apeés.

- Résolution de 13 vente

La cession pourra érre résolue de plein droit par décision de I’Aménageur notifiée par acte d'huissier en
cas d'inobservation d'un des délais Fixés & larticle 4 ci-dessus.

La cession pourra égatement étre résolue de plein droit par décision de I'Aménageur notifice par acte
d'huissier, en cas de non paiement de {'une quelconque des fractions du prix & son échéance, et ce, un
Mois aprés une mise en demeure de payer restée sans effet, et plus généralement en cas d'inexécution de
Fune des obligations du présent CCCT, de lacte de cession ou de leurs annexes.

Le constructeur aura le droit, en contre partie, 2 une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi qu'il
suit : ‘

1) Sila résolution interviear avant le commencement de tous travaux, I'indemnité sera égale au prix de
cession, ou le cas échéant, 3 la partie du prix effectivement payée, déduction faite du montant du
préjudice subi par )’ Aménageur, lequel sera réputé ne pas é&tre inférieur 2 10 % du prix de cession
hoes taxes. Ce prix, en cas d'indexation, sera réputé égal 4 la somme des versements déja effeciués & la
date de fa résolution. augmentée d'une someme égale au solde restant da, aprés indexation en hausse de
ce solde en fonction de l'indice demier connu, 15 jours avant la date de la résolution,

Si la résolution intervient aprés le commencement des travasx, l'indemnité ci-dessus est augmentée
d'une somme égale au montant de la plus value apportée aux terrains par les travaux régulierement
réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la main d'oeuvre
utitisde. Le cas échéant, lindemnité sera diminuée de la moins value due aux travaux exéeutés.

[}
-

La plus vafue. ou fa moins value, sera fixdée par voic d'expertise contradictoire, lexpert de
I' Aménageur étant l'administration des Domaines, celui du constructeur pouvant, s'il ne pourvoit pas 8
sa désignation, étre désigné d'office par le Président du Tribumal compétent sur la requéte de
1" Aménageur.
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En cas de désaccord entre les experts, un tiers arbitre sera désigné par le Président du Tribunal
compérent du lieu de I'immeuble a la requéte du plus diligent des experts ou des parties.

En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la construction de bétiment distinct.
la résolution de la vente pourra ne porter, au choix de I’ Aménageur, que sur les parties de terrain non
utilisées dans les détais Mxés.

3) Réalisation de I'scte de locatjon
En cas de location, les conditions de la réalisation seront fixées dans l'acte de location.

Tous les frais seront a4 la charge de lacquéreur, Les priviléges et hypothéques ayant grevé
limmeuble ou le bail du chef de cessionnaire défaillant seront reportés sur Vindemmnité de
résolution ou de résiliation dans les conditions fixées & Vanticle L. 21.3 du Code de I'Expropriation.
L

Toutefois, pour I'application du présent article, l'obligation de construire sera considérée comme
remplie, le cas échéant, au jour du versement par lorganisme financier de la premiére tranche du
prét consenti par cet établissement ou d'une avance sur prét & titre de démarrage ou de
préfinancement.

ARTICLE 7 - VENTE . LOCATION - MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Les terrains ou les baux, ne pourront étre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des constructions
présues au programme visé 4 l‘article 3 ci-dessus.

L Aménageur pourra exiger :

. en cas de vente, soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils soient vendus 4 un acquéreur
agréé ou désigné par elle.

- en cas de location, soit que le bail soit résilié, sait qu'il soit cédé & un cessionnaire agréé ou désigné
par elle.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour l'indemnité de
résolution, sans qu'il y ait lieu 4 une réduction de 10 %. En cas de vente 4 un acquéreur désigné ou agréé par
[*Aménageur la totalité des terrains ou d'une partie non encore entiérement construite, I'’Aménageur pourra
exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes conditions. En cas de cession de bail, le prix de cession
ive pourra étre supérieur au montant des loyers déja versés & |' Aménageur .

Le constructeur est cependant autorisé d céder le terrain ou le bail & un organisme de credit-bail, 3 la
condition expresse que celui-ci consente le erédit-bail au profit du constructeur lui-méme,

Tout marcellement, quelle qu'en soit la cause, des terrains cédés est interdit méme aprés réalisation des
travauyx prévas sauf autorisation spéciale et expresse accordée par |' Aménageur, et ce, sans préjudice. sily a
lieu. de lapplication des dispositions législatives et réglementaires refatives aux lotissements.

Toutelois. le constructeur, aptés réalisation de |a premiére tranche de travaux. lorsque plusieurs tranches
son( prévues. pourra vendre la partie des terains non utilisée par lui, & condition d'en avoir avisé
{* Aménageur. au moins 6 mois a Vavance.
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L Aménageur, pourra exiger que ces terrains lui soient rétrocédés ou soient vendus a un acquéreur agréé ou
désigné par elle ou lui.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas regu Paffectation prévue.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des locaux dans les
termes de la loi du (0 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeubles 4 construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du présent article.

Tout morcellement ultérieur sera soumis A la réglementation en vigueur.

ARTICLE 8 - NULLITE R

»
Les actes de vente, de partage. de location ou de concession d'usage etc... qui seraient consentis par le
consiructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions, restrictions, ou obligations stipulées
dans le titre | du présent cahier des charges scraient nuls et de nul effet conformément aux dispositions de
Farticle L. 21,09 du Code d'Expropriation.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans & compter de F'acte par la Société ou 4 défaut,
par le concédant sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles exigibles.
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| TITRE 11 |

« . I I:
TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA YOIRIE OU AUX ESPACES LIBRES

ARTICLE 9 - OBLIGATI DE LA SOCIET. ERESSE

L' Aménageur exécutera, conformément au PAZ-POS maintenu en vigueur, au dossier de réalisation et 4
leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie, d'aménagement des espaces libres et de réseaux.
des terrains destinés & éuwre incorporés au domaine public de la Communauté de Communes de Forez Sud
et/ou & étre remis aux organismes concessionnaires.

Les limites des prestations dues a ce titre par 1'Aménageur, sont définies dans le “cahier des limites de
prestations” de I'aménageur pour la ZAC La .Quérillére-Forez Sud.

Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans l'acte de cession ou dans ses annexes, I' Aménageur
s'engage :

- A exécuter tous les travaux de réseaux a sa charge dans les délais nécessaires pour assurer la desserte
des bitiments au fur et 4 mesure de leur mise en service, sous la réserve expresse que soient
respectées les dispositions du POS.

- 4 exécuter la voirie définitive dans un délai d'un an aprés la date oG les constructions prévues seront
terminées et occupées.

ARTICLE 10 - ENTRETIEN DES VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES

1 sera proposé par I’Aménageur que |'ensemble des voiries soit remis au domaine public de la Commune de
Saint-Just Saint-Rambert. En cas d’accord du Conseil Municipal, I'sntretien des voies, espaces libres.
céseaux divers ct [e cas échéant, fes frais d'éclairage, d'arrosage, d'enlévement des boues et neiges etc ... ainsi
que le paiement des taxes et impdts y afférent seront 4 la charge de la Commune, ou 4 défaut d’accord, de
' Aménageur.

H est précisé que les dégats qui seraient occasionnés par les entreprencurs ne font pas partie des dépenses
visses au présent article. Ces dégats seront remboursés ainsi qu'il sera dit A l'article 17 ci-aprés.

T NA 13 heraltere 2ac ceit kw
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ITRE [T
TERRAINS CEDES QU LOUES
TICLE 11 - URBANISME

Le constructeur et I'Aménageur s'engagent A respecter les dispositions du POS dans f'ensemble de ses
documents constitutifs (reglements, servitudes, plans ..., ) et toutes les modifications qui serai¢nt apportées a celui-
ci par la Commune de Saint-Just Saint-Rambert.

En aucun cas la responsabilité de |'Aménageur ne pourta étre engagée en raison des dispositions du PAZ-
POS maintenu en vigueur,

-

ARTICLE 12 - BORNAGE - CLOTURE -

L’Aménageur procédera, si elle ne I'a déja fait, et préalablement A Facte authentique, au bomage du terrain.

Les frais de borage seront 3 la charge de I’Aménageur, le Constructeur pouvant faire intervenir 3 ses frais
un géométre agréé afin de dresser contradictoirement acte de cette opération. I est toutefois précisé que
I'aménageur ne prendra pas en charge les frais de bomage complémentaires qu'il y aurait lieu de réaliser du
fait des dommages causés aux bomes par les travaux du constructeur: ceux ci seront & la charge de
1'acquéreur,

Tout acquéreur d'une parcelle contiguE & des lots non encore vendus par I’ Aménageur ne peut, &n aucun cas,
réclamer & celie-¢i la moitié du codlt d'établissement de Ia cldture.

Par contre, tout acquéreur d'une parcelle bénéficiant d'une clSture déja existante a Fobligation de rembourser
au propriétaire mitoyen qui aura supporté les frais d'établissement de cette cléture, la moitié de 12 dépense
engagée, dans les conditions de droit commun en matiére de mitoyenneté,

Afin de permettre une homogénéité d'ensemble sur la zone, il est précisé I'installation des clétures fera
I"objet d’une autorisation de I'aménageur.

TICLE 13 - GEOTECHNI - ETAT DE POLLUTY

Le Vendeur foumira & I'Acquéreur les éudes géotechnique et de pollution initiale des sols générale de la

ZAC.
L'acquéreur prendra quant & lui la responsabilité et la charge de I'étude géotechnique propre a ses

aménagements et constructions.

ARTICLE 14 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES QU LOUES

La limite des prestations dues par I'Aménageur et la définition des obligations de I'acquéreur au titre des
divers réseaux de desscrte des terrains cédés ou loués est précisée dans un "cahier des limites de prestations
de 'aménageur” visé a l'article 9,qui sera annexé a l'acte de vente et dont un excmplaire est annexé au

présent CCCT.

Les ouvrages & la charge de I'Aménageur seront réalisés par celui-ci conformément aux prescriptions du
POS.
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Communauté de Communes de Forez Sud
ZAC LA QUERILLERE-FOREZ SUD

-

B - DOSSIER DE REALISATION

Il - PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
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TRAVAUX DE YRD ZAC DE LA QUERILLERE

LOT Ne DESIGNATION ESTIMATIF HT ESTIMATIF TTC
1 VO(RIE I 265 000,00 F 1 51294000 F
2 AEP 2720 600,00 F 32292000 F

3 ASSAINISSEMENT

Tranche ferme 300 000,00 F 358 800,00 F
Tranche conditionnelle 855 000,00 F 1022 $S80,00 F
1A ECLAIRAGE PUBLIC 250 000,00 F 299 000,00 F
B ELECTRICITE 465 000,00 F 556 140,00 F
4C TELEPHONE 155 000,00 F 18538000 F
5 GAZ 185 000,00 F 221 26000 F
[ ESPACES VERTS 150 000,00 F 179 400,00 F
TOTAL 3 895 000,00 F 4 638 420,00 F
edf edf 33 980.00 F 4] 83608 F
T I¢éphone 0,00 F
pdf gdf 0,00 F
eau e3u 50 000.00 F 59 800,00 F
total 4 760 056.08 F
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communes

i



AT ST dSJCCI$ s°l‘381gné I{J

Le J\\

Commynauté de Communes. de Forez Sud.f:‘
ZAC LA QUERILLERE FOREZ SUD

B - DOSSIER DE REALISATION

copie certifiée co‘r‘uii'urma
al&2e

a Voriginal, le.\!

Ill - MODALITES DE FINANCEMENT
BILAN PREVISIONNEL
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BILAN FINANCIER PREVISIONNEL

LAC DE |A QUERILLERE

DEPENSES : (en francs/HT)

- Acquisitions fonciéres :
Derniéres acquisitions :

- Etudes générales (Saunier) :

(2 phases : 41 965 + 38 400)

- Etude de pollution : =
- Etude géotechnigue :

- Levés topographiques et bornages:

Sous-total :

- Travaux et honoraires :
Travaux ;
Honoraires : Maitrise d’ceuvre ;
Mission SPS :
Frais de dossier de consultation des entreprises :

Participation de la CCFS sur les batiments {arrondi) :

Sous-total :

- Frais financiers et gestion comptable :

- Frais de montage de |'opération de ZAC
(rémunération du concessionnaire) :

- Gestion de I’opération - Impdts fonciers - Divers :

Sous-total :

- TVA réglée sur dépenses :

806 000 F
60000 F

80365F
11 800 F
31400F
70000 F

* 1 059 565.00 F

*3979980.00 F
30000.00 F
* 10 120.00 F
9 000.00 F

* 1203 000.00 F

523210000 F

80000 F

S0000F
20000 F

150000 F

1225 522.00 F

20



RECETTES : (en francs/HT)
~ Cessions de terrains : 819720 F
- Subventions :
- DDR terrains ; 605290 F
- DDR 1ére tranche de travaux : 858 000 F
- DDR 2¢éme tranche de travaux -30% surbase (1) : 855210F
- FEDER (U.E.E. sur travaux HT) -30% sus base (2) ; 12578C0F
- SEMAFOR (aménagement paysager
base 35 % sur 150 000 F prévus en espaces verts) S2500F
Sous-total : 3628 800 F
- Financement communautaire °
- autofinancement : 151087 F
- emprunt 2900000 F
- TVA (pergue sur cessions) : 167 580 F
Sous-total : 3218667 F
Maontant total arvendi des recettes en frances TIC: 7667 187 F

E!ml!'ﬂlifl .
(r) Prise en compte pour DDR :
- Travaux (-1.3MF) = 2 679 980 F
- Etudes (tranche 2} + honoraires = [70 720 F *

* (Saunier /Tr2 38400 F + étude poilution 11800 F + étude géotechnique 31400 F

+ levés topo. 70000 F + mission SPS 10120 F + DCE 9000 F)

Zotal : 2850 700 F => bate 30% de subvention : 853 210F

(2) Prise en compte pour FEDER :
- Montant total des fravaux : 3 979 980 F

+ montant total des études : 193 365 F soit (80365 + 11800 + 31460 + 76660)

+ mission S.P.S. : 10120F
+DCE: 9000 F

Total : £ 192 665 £ =~> base 30% de subvention : 1 257 800 F
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Annexé & Ja minuts d'un acts regu
par |8 Notairs a3socid saussigné

toAY.dobie . 2003

-----

Communauté de Communes de Forez Sud
ZAC LA QUERILLERE-FOREZ SUD

-

B - DOSSIER DE REALISATION

copie cetifiee conforme

a Poriginal, |e.lkl..!.a£?a_£>‘ .
T A

IV - CAHIER DES CHARGES DE CESSIONS DE
TERRAINS ET LIMITES DE PRESTATION
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Communauté de Communes de Forez Sud
ZAC LA QUERILLERE-FOREZ SUD

B - DOSSIER DE REALISATION

IV - CAHIER DES CHARGES DE CESSIONS DE
TERRAINS ET LIMITES DE PRESTATION

IV. 1 - Cahier des Charges de Cessions de Terrains (CCCT)
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RTICLE 15 - SANCTIONS A L'EGARD DE LA SOCIETE VENDERESSE

€n cas d'inexécution par I'Aménageur des travaux qui lui incombent, dans les délais prévus, et sauf
dispositions particuliéres de Vacte de cession, le constructeur sera en droit, aprés mise en demeure restée
sans effet dans le délai d'un mois, de réclamer & ['Aménageur une indemnité de dommages et intéréts pour le
préjudice direct. inatériel et certain qui aurait pu lui étre causé du fait de la défaillance de cette derniere.

ARTICLE 16-B E SET CA SA S

Le constructeur devra suivant le calendrier des travaux, et conformément aux dispositions des plans joints
aw permis de construire, se brancher 4 ses frais sur les canalisations d'eau, d'électricité et égouts etc..., établis
par le Vendeur et conformément aux avant-projets généraux approuvés,

11 aura le droit d'ouvrir des tranchées pour l'exécution de ces branchements. L’ouverture de tranchées sous
voiries sera subordonnée i décision de I’Ameénageur. La remise en état sous voirie se fera sous la
surveillance de |’ Aménageur.

Ceux-ci ainsi que les installations intérieures correspondantes devront respecter les lois et réglements qui
leur sont applicables et que le constructeur est réputé connaitre.

il fera son affaire personneile de tous contrats et abonnements 4 passer avec les services publics.

Le constructeur fera son affaire de la remise en état des sols, de leurs revétements et de leur fondation et
soubassement, & Fidentique aprés Yexécution des travaux, ainsi que, éventuellement du versement des taxes
et des indemnités de branchement & I'égout ou au réseau d'eau potable susceptibles de lui étre réclamées par
la Collectivité ou |e service public.

Pour les réseaux d’eau potable, d’eaux usées et d’eaux pluviales, il sera établi des conventions ad hoc
tripartite entre 1'Acquéreur, I’Aménageur et fe Service concessionnaire du réseau etfou fa Commune
concernge.

[. Rejet des eaux industrieiles

Le rejet des eaux industrielles devra étre réalisé aprés prétraitement 4 charge de 1’acquéreur, en conformité
avec les dispositions réglementaires, dont le constructeur est réputé avoir connaissance.

2. Branchements aux collecteurs d’égout

Dans chaque canstruction, la séparation devra étre assurée entre les eaux pluviales d'une part (ruissellement des
(Gitures. des cours. drainages. ¢1c...) [es eaux usées et les eaux résiduaires indussrielles d’autre part qui, suivant leur
nature devront étre soumises au prétraitement ptévu par les textes ou le réglement technique, avant {eur
dvacuation dans les réseaux collectifs.

Le constructeur soumettra au Vendeur les plans de ces dispositifs de prétraitement, avant tout
commencement des travaux. Le Vendeur donnera son accord ou proposera & Facquéreur les modifications
nécessaires. Les dépenses éventuelles dues & fa modification des équipements publics de traitement seront &
la charge de I'acquéreur.

Les propositions de medification devront étre faites dans le délai de 43 jours 4 compter de I'envoi des plans.
Passé ce délai. lv silence du Vendeur vaudra accord.
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3. Branchements aux réseaux élecirigues

L'Acquéreur auwra 3 sa ¢harge fes frais de branchement sur fes cibles BT installés par le Vendeur, & partir des
socles équipés de fausse coupure et situés en limite de parcelle.

L'acquéreur aura § sa charge I'ensemble des frais afférents 4 Palimentation ¢électrique de son programme si
eelui-ci correspond 4 une puissance souscrite nécessitant V'installation d’un poste MT/BT, ainsi que les
contributions d'établissement et cibles de bouclage du raccordement.

Un poste d'abonné pourra étre éventueliement jumelé avec un poste de distribution publique ou
d'alimentation de Iéclairage public ou avec un poste d'un autre abonné.

ARTICLE 16 BIS : ELECTRICITE -

I. Les canalisations électriques seront établies en application des normes et réglements en vigueur, de fagon
4 permettre le bon fonctionnement des installations.

[ ]

. Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront prévus sur leur
terrain ou dans leur bitiments, et méme dans le cas ol ces fquipements desserviraient plusieurs
peopriétaires, les constructeurs devront metire gratuitement & la disposition du service public distributeur
d'énergie dlectrigue le terrain qui feur seront notifiées par le Vendeur.

L'implantation et tes caractéristiques de ceux-ci devront étre établies en accord avec le Service
concessionnaire de distribution électrique.

3. Les engagements de I'Acquéreur, ci-dessus définis, ont é1é requis par le Vendeur tant 4 son profit qu'a
titre de stipulation pour autrui au profit du service public. En conséquence, ce service pouma s'en
prévaloir pour obliger dircctement lacquéreur, au besoin par voie de justice, au respect de ses
engagements, a moins que mieux ne {ui plaise, i'allocation des dommages et intéréts.

ARTICLE 17.EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES FNTREPRENEURS DU CONSTRUCTEUR

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge des réparations des dégits causés par eux aux ouvrages
de voiries, de réseaux divers et d'aménagement en général, exécutés par ' Aménageur. Le constructeur devra
imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant 4 la réalisation de ses batiments et travaux
par Vinsertion des clauses nécessaires dans les marchds, En cas de défaillance des entreprencurs, pour le
paiement. dans Jes trois mois des sommes qui teur sont réclamées par I'Aménageur, celle-¢i pourra se
retourner contre Y'acquéreur qui sera tenu solidairement responsable des dégits occasionnés par ses
entrepreneurs.

Dans fe cas ou l'auteur des dégdts n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de fa réparation sera réparti
entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution 4 1'époque ol fes dégdts autont été
constatés. et ce , au prorata du nombre de m? de plancher hors oeuvre des programmes alloués  chaque
constructeur. te! qu'ils résulteront du penmis de construire.
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TITRE III
REGLES ET D'INTERET GENERAL

ARTICLE 18- ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

Le constructeur devra entretent ses espaces libres en bon état de fagon permanente et A ses frais, de maniére
3 conserver le site dans un état satisfaisant et & ne pas nuire a la bonne tenue des terrains voisins. Il aura (2
charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

Chacun des propriétaires, sera réputé, par le seul fait de son acquisition, consentir et accepter fa constitution

de toute servitude active et passive. -

ARTICLE 20 - TENUE GEN ERALE

{l ne pourra étre érabli, sur ni sur les terrains, rien qui puisse nuire ila
propreté, au bon aspect, ila occupants de la zone. 1l ne pourra, notamment,
étre exécuté aucun travail su rrains qui en modifierait V'aspect ou la fonction,

tels qu'il ont été prévus dans

Il est interdit, & tout propriétaire ou focataire, de louer pour publicité ou affichage tout ou partie du terratn ou
des constructions,

Le Vendeur pourra, toutefois, accorder des dérogations et en fixer les conditions.

Les projets d'enseignes ou de signalisation de Iindustriel, de l'artisan, du commergant ou leurs modifications
SUr SON terrain ou ses batiments seront obligatoirement soumis & l'agrément du Vendeur,

ARTICLE 21 - ASSU

fout constructeur devra faire assurer les constructions €levées sur son terrain par une compagnie
potoirement solvable et pour feur valeur réelie. La police devra contenir une clause d'assurance contre le
secours des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux administrations qui sont habituellement leur propre assursur.

ARTICLE 22 - LIMITES - SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le titre 111 du présent cahier des charges de cession de temains feront loi tant
entre I' Aménageur - €1 le constructeur qu'entre les différents aulres counstructeurs.

L Aménageur subroge. en tant que de besoin, chague constructeur dans tous ses droits ou actions, de fagon
que toul constructeur puisse exiger des autres I'exécution des conditions imposées par les dispositions €0
cause
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LOT 1A - puge 11


















LOT 3. page 11










































