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1- Explication des choix retenus pour établir le PADD

1-1- Méthode de co -élaboration avec les 84 communes du territoire PLUi

le projet ddam®nagement et de (6ADDEduoPhlpmonéepart LoideuForazb | e s
agglomération a été construit en collaboration ave c les 84 communes du territoire et a été débattu
au sein du conseil communautaire le 17 septembre 2024.

Les modalités de collaboration avec les communes ont été définies lors du conseil communautaire

du 13 décembre 20 22. A cette occasion, une charte, a valeur non réglementaire, est venue préciser

ces modalités. Le territoire a été divisé en  sixzones de travail (Nord -est, Nord -Ouest, centre est, centre
Ouest, Sud-est, Sud-Ouest) qui ont été réunies a plusieurs reprises.

Cdest dans ce @&hacomneunesuePLUiend été impliguées dans | 0®l aborati on
de PADD selon une démarche itérative et participative. Les réunions au sein de chacun des 6
secteurs géographiques de travail ontété con- ues pour permettre dbéatteindr e

- acculturer lesélusaucadre de travail | ®gislatif et communaut a
ce projet ;

- offirun | i eu d ot anrgles€lus communaux et communautaires ;

- proposer un | ieu de producti on cammunesiet compidsésaode toesntsart i on s
di ff®rents sujets (armature territoriale, .sobri ®t ®

Ces travaux ont été p réalables aux débats politiques  organisés dans les 84 co nseils municipaux et
au sein du conseil communautaire.

Le projet d6éam®nagement et de d®veloppement durabl es,
des débats en conseil s municipaux et en conseil communautaire, ont été abordés au sein de
différentes instances communautaires . bureau communautaire du 13 février et du 3 septembre

2024, conférence des Maires du 16 avril et du 10 septembre 2024.

1-2- Axe 1 8 Choix pour conforter le dynamisme économique et la création
ddempl oi s, en r®pondant atexprébeevanbsesmawutsd u t er r i t

Les enjeux auxquels le PLUi doit répondre

Le territoire couvert par le PLUi , caract®ris® par un plsguegrddregrestiummbr e
territoire a dominante résidentielle . | | s 0 appur ta callectivité, de maintenir au minimum ce
rapport, voire ddinverser | a tendance.

L 6 a n a teylssstructure des emplois met en évidence une diversité sectorielle importante de ce

territoire, qui détient encore de réelles spécificités industrielles, malgré la crise économique des
dernieresannées, et mal gr ® | 6assi se de pl actvitéetertiaipeb etde isemnicesr t ant e
Le mai nti en du v o lpandaet |laddéreierep drisej s dans un contexte ligérien plus

défavorable, tend a prouver que cette diversification économique permet une certaine capacité

der®silience. Cbest ce qui explique | a vaettedivetsi@. pol i ti gt
En compl ®ment de |l a structure ®conomique principale (i
déautres fili res ofontls@cld@en ed&dacpi®ci f ®Fues et i mport
du territoire. lls peésent pour un certain nombre de choix dans ce projet. (I sdagi
touristiqgue parfois peu exploit®, derl dadRitiavietm nag ruirdal
filiere forestiere en devenir ouencore de | 6expl oi t at i oo paff@speuneatt Srheudar x

ddautres enj eduxerrifoicer{biotiversité, mgritukure, cadre de vie).
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L équilibre entre le développement des filieres économiques productives et commerciales et le
maintien d e | 6acti vit® agricol e, syl vicol e e touristigges eesdvael oppe
mai ntenir - | 6®chel | e side développemend der zenes éEomomie f fuest est
indispensable pour |l e maintien de | Géaaptdnbd des sudiaces importantesrpour t oi r e,

| 6i nstall at i onilestégalenemtt comsammatsuede foncier  agricole et naturel.

Ces enjeux justifient les orientations suivantes
Conjuguer capacit®s ddoaccueil des entreprises

Léam®nagement coosomiquesn e le territoire doit se faire dans le respect et la
préservation de ses ressources ( s ol , ,enatamégnt en veillant a limiter la consommation
ddespaces agricol es, s noatten gadntssant tine 6ffeerfancérei adaptée et

équilibrée sur le territoire

et

->C8est pourquoi i ldadao pRiti®mifsaen Il &ucdge xd undriarisanti er ®c

la densification et la requalification des zones existantes et de faciliter la reconversion des
friches, des anciens locaux économiques vacants , ainsi que d es anciens batis agricoles .

Cependant , afin de garantir | 6of il e s®@®uenodmdeqpuse mbh

potentialité s foncieres déja existantes sont mobilisées ou en cours de mobilisation, des
extensions ou création s de nouvelles zones peuvent étre envisagées de facon mesurée et
limitée aux stricts besoins du territoire . Leur positionnement sera privilégiéa  proximité des pbles
ddemp,] odd®qui pement s et dd eommeecesy des e activites existantes, des
espaces déja batis et des réseaux existants .

Travailler sur la qualité urbaine, paysagére et environnementale des zones économiques

Le développement de zone s économiques de qualité, est nécessaire pour le bien -étre des
travailleurs, pour |l a pr®servation de | a biodiversit® et
et participe |l at.tractivit® du territoire

->Cbest pour quoi il a ®t® fait l e choi x
paysager, environnemental, en termes dbéaccessi

des |

de produir

bil il

i mplique ddanticiper et de mi ni mi ser IMi mpacte su

systématiquement une gestion intégrée de la ressource en eau, de travailler la qualité
architecturale et paysag re de ces zones, et

enfi

d®vel oppement et gestion (d®vel oppement dtibr®ner gi

ddespaces, snooedsesse ratcet i f s é)

Renforcer et di ver si fier | 6of fre ®conomi qu eercd, eservigas,o X i mi t
économie présentielle)
En coh®rence avec |l es orientations en mati re do6éhabit
mobilité, en f aveur ddun t er r ildstmécessaired desnaimenio etiremorce® sine mixité
des fonctions et notamment des emplois et des lieux de travail au sein des bourgs et des villes. La
cohabitation, bien que parfois difficile, doit étre priorisée d s qudel |l e est envisageabl
->Cbest pour quoi il a ®t® fait |l e choix de renfor
accueillir les activités économiques qui sont ou peuvent étre compatibles avec les autres
fonctions urbaines a savoir : |l e commerce, I es services, Il darti
industieset de maintenir | a c azpoance st ® ddabcatcicvuieti®s daerst i s ane

et de faciliter leur accés pour les modes actifs.
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Renforcer les secteurs dédiés aux activites économiquesin compati bl es avec | 0he

Certaines activités sont et resteront incompatibles avec la proximité de secteurs urbains a
dominante résidentielle, du fait des nuisances et risques générés. De plus, de grandes emprises
foncieres, indisponibles dans les tissus urbains, peuvent étre nécessaires pour accueillir ces activités
économiques.

->Cbest pour quoi il de@®@ud@®OvEhDpPpeErscehtpioptgaremdrii act i vi
dans les espaces économiques existants qui leur sont dédiés. (site Opéra Parc & Les Plaines

sur les communes de Sury -le-Comtal, Saint -Marcellin -en-Forez et Bonson, Espace Emeraude

a Champdieu, Montbrison et Savigneux, zones dobéactivit®s ®csurgmmnques d
Noirétable et Saint -Bonnet -le-Chateau/La Tourette/Luriecq ).

Maintenir et soutenir | e dynamisme de | dactivit®
Léactivit® agricole est tr s pr®sente s Maiselleeestimiserar i t oi r
mal par la pression fonciere liée au développement de | 6ur b a@utrs sanir@endans le
fa-onnage et | (paysages ettdesemliewk,dsdagr i c ul tlaupopalatiano etrconstitue

en ce sens une activité  essentielle pour le territoire.

->Cb8est polalPAPD affirme la nécessité de

- préserver le foncier agricole en limitant fortement | urbanisati ot des
notamment les espaces a forte valeur agronomique et écologique . Cdest pour qu
| 6extensi on des hameaux au s-matunels 1 @ e sfermisep ac e s
g uexceptionnellement et que | a densi fication et | extemeston de
interdite ;

- contribuer a lareprise des terres et a la viabilité des exploitations agricoles en permettant par
exemple la diversification économique de celles -ci, en garantissant leur classement et ceux
des terrains alentours en zgo®mr ragnti cpae GWidesgiud e h d
milieux naturels remarquables etenf avori sant | es | ogiques ddagricult

la production maraichere prées des villes ou des bourgs

Accompagner | dactivit® sylvicole en |ien avec | a
Les foréts et les boisements occupent pl us ddun tieldadui vet®i fodBd&8tiere
organisée et optimisée pour renforcer son potentiel économique, mais également pour contribuer
al dentretien des paysages et des milieux.

->Cdest pourquoi, i ldanale dje®de PlaJi del pechas xob®leeette | daven
filiere en :

- préservant les espaces de production forestiere et les secteurs forestiers a fort enjeu
écologique et en assurant une cohabitation entre les différents usages des espaces
forestiers ;

- permettant le développement de la filiere bois ;

ut i

(@]

- accompagnant ladi versi ficati on des productions et I
notamment par le développement des filiéres bois-énergieet boisd 6171 uvr e
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Renforcer | 6attractivit® touristique du territoir
Le territoire posséde un potentiel intéressant en matiére de tourisme et de loisirs :réseau de
randonnées, patrimoine architectural dans de nombreux bourgs et centres -villes, spots

paysagers (Hautes Chaumes, gorges de la Loire), station sde sports dodohivers et dbdact
air, sites culturels, savoir-faire locaux, produits du terroir.... A | 0i ni/souffleed 6un manque

doh®bergement s (peur déthi®ped aéméhi s ®s, manquededrand® b er ge
capacité, notamment surlesmontsduForez). L6acti vit ® td® loisirs, autdeladu potertiel

déempl ois pouvant °tre maintenu et cr®® de maansles e di f
secteurs ruraux, sont des vecteurs ddattractivit® r®sidentielle et ®con
patrimoine | ocal, de protection du paysage et des mi |
valorisation du cadre de vie.

->Cdest pour quoi Loire Forez aggl om®r ati on fait I e
développement des activités de tourisme et de loisirs dans le projet de PLUi, en

- préservant et valorisant le patrimoine na turel et paysager remarquable , les espaces agri -
naturels garants de la diversité des paysages ainsi que la nature ordinaire  au sein des bourgs
et des villes qui participe nt a la mise en valeur du patrimoine, la gualité du cadre de vie et
| 6i mage du; territoire

- identifiant et renforcant les principaux itinéraires de découverte du territoire ;

- permettant le développement des  hébergements touristiques notamment a proximité des
éléments structurants et des sentiers de randonnées , prioritairement par la réhabilitation
déanciens bO©timents ruraux patrimoni aux

- renforcant et diversifiant les équipements structurants pour le tourisme et en permettant le
développement de nouveaux projets touristiques .
Maitriser | 6expl odowsasdli on du sol et du

Les activitées d d e x p | o Oes mdtériaxn sont pourvoyeuses d dempl oi s et de ressour ce
des secteurs aussi diff®rents que | a construction, |

--> Cdest pdiuded uweair, permettre doexi seétprésertantiedterresn r e s p e
agricoles a forte valeur agronomique ,lecadredevieet | denvi r oneRLbOipemet la

valorisation de la ressource en pérennisant les carrieres et gravieres existantes et en

permettant de nouveaux site s ddextract i onsdansle schéma déparferinemtal

des carriéres.

1-3- Axe 2 8 Garantir aux habitants un cadre de vie de qualité et un habitat
désirable et durable pour tous

Les enjeux auxquels le PLUi doit répondre

Pl usieurs facteurs agissent en f avde derritoire & 8 fe logement e de
constitue le caractére intime du cadre de vie des habitants, laqualtédes espaces publics, |
aux services, commerces et équipements, les qualités paysagéres ainsi que la limitation de

| dexposition aux rparicipaneégalemdnt n ala qalit® deevis au sein du territoire de

Loire Forez agglomération. Le développement doit se faire de maniéere équilibrée et en prenant en

compte ces différents facteurs afinde renf orcer | 6attracti ewdetudcadreidet er r i t o
vie durable et d®sirable pour | 6ensemble de | a popul at

Le territoire a connu une forte croissance de  population depuis les années 2000, quitend auj our ddé hui
a se stabiliser (+0,6 %/an e n moyenne entre 2014 et 2020) . Mais cette dynamique démographique
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se répartit de facon inégale sur le territoire, et s & accom@pagomganisationsp ati al e qui n
pas toujours été bien maitrisée. Ainsi, on constate un fort développement  dans les centralités Sud-Est

et sur le secteur de plaine (Montbrison, Savigneux, Saint -Just Saint-Rambert, Sury-le-Comtal, Saint -

Marcellin -en-For e z , B ceh e aratsy ance démographique qui se stabilise sur le secteur de

Saint-Bonnet -le-Chéteau . En revanche, les secteurs d u Haut Forez et de Boén-sur-Lignon ainsi que les

bourgs de montagne  connaissent une certaine déprise (parfois a la faveur de hameaux sous

| 6influence de villes voisines)

Cette dynamique d®mographi que s 0 a cano desspreegantaesdnénagee st end a
et d6 u wieillissement de la populaton t ouc hant | 6 ensembCes dydamiques romtuurt oi r e .
impact sur la production de logements et sur la nécessité de proposer des formes diversifiées,

adaptées aux parcours résidentiels des ménages. Ldensembl e du territoire
agglomération est m arqué par un marché immobilier dynamique (avec toutefois des différences

selon les secteurs) , ou prédomine la maison individuelle. Les logements collectifs, qui permettent le

maintien d d une mi xi t ® det fguilitgntu |lea parcours résidentiel des ménages, sont
essentiellement présents sur les communes urbaines (axe Montbrison/Saint -Just Saint-Rambert,

Savigneux, Sury -le-Comtal et Saint -Cyprien , Saint-Bonnet -le-Chateau , Boén-sur-Lignon).

Ce modéle de développement pavillonnaire est particuli rement codassanmmat eu
contexte de recherche de sobriété fonciére . La rénovation et le réemploi de bati vacant sont une
opportunit¢ pour | utter contre | 6®talement wurbain tout en per

Cela participe également a la redynamisation des centres bourgs et centres -villes et a la mise en
valeur d es spécificités architecturales du patrimoine bati du territoire.

Ces enjeux justifient les orientations suivantes

Promouvoir un d®veloppement r®sidenti el moi ns consomma
La production de logement s, bi en gubessentielle pour r®pondre aux
existantes et future s dans un contexte de progression démographique et de desserrement des

ménages , doit se faire dans le respect de la préservation du foncier agri  cole et naturel afin de
garantir un cadre de vie durable et de qualité pour tous.

--> Codest idlorraForpuagglomération a faitle choix de prioriser la densification au sein

du tissu bati, par comblement des dents creuses ou par division parcellaire , la réutilisation d u
parc (logements vacants, changements de destination) et le renouvellement urbain  pour la
production de logements .En cas dodi nsuf f i sde predectioth au sgnodesdisstsi e |
batis, des extensions urbaines limitées au x besoins définis ~ | hori zon 2040 peu
identifié es au plus prés des tissusbétis des bourgs, villes ou hameaux équipés , tout en évitant

les conséquences négatives sur les activités agricoles et sur les corridors et réservoirs de
biodiversité. Une attention particuliére portée a la qualité architecturale de ces nouveaux
logements (implantation, intégration paysagere et architecturale, diversification des formes
baties, répon sesaux nouveaux mo d e s d 0 h adstinécessaée pour garantir un cadre de

vie de qualité.

Faciliter le parcours résidentiel  des ménages

Répondre aux besoins de la population en place et a venir inclut la prise en compte du parcours
r®si denti el des m®nages,logementasd ap b @®n weslhdsans ét des mayens
financiers des habitants tout au long de leur vie. Touché par le vieillissement de la population et
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impacté par le desserrement des ménages, le territoire  de Loire Forez agglomération doits 6adapt er
en diversifiant son parc de logement ssous de nombreux aspects.

--> Cdest pour guagglomératiomr eafditecmix ddencourager un rr ®®qu
du parc et la prise en compte d es nouvelles facons dd habi ter participant i
résidentiel des ménages (développement de différentes typologies de logements, autre que

la maison individuelle, taille des logements variée, accessibilité financiére des logements,
renforcement de | 6offre en , d®@gemepmpaemdmnticade f kdaofci
adaptation des logements aux enjeux de vieillissement et aux situations de handicaps €)

Valoriser le patrimoine bati

Loire Forez aggl om®ration disposefld®tuantpaltdhimoti mier eb Od
territoire. Le PADD affirme le triple enjeu que revét la valorisation de ce patrimoine bati : la réduction

de | a consommat i on fsagnales etmaturéld dagquymamisation desc entres-villes et

centres bourgs parfois délaissés et la mise en valeur des spécificités architecturales du territoire.

Ldenjeu ddintervention sur | e parc existant est de rer
peu confortableset ®ner gi vores. Pour que | es habitants fassent
faut leur donner |l denvie et |l a possibilit® de sdy |l oger (a

modes de vie actuels).

--> Codest pour gsodigne lamécaadtdde faciliter la reconquéte du parc vacant

sur l e territoire, de lutter contre | 6habitat i ndi
parc vieillissant (bati le plus ancien et certains tissus pavillonnaires) aux nouveaux besoins des
habitant s, dédam®l i orer la qualit® ®ner g®tique des bO]

réhabilitation et de respecter et valoriser le patrimoine bati existant avec des rénovations
adaptées et de qualité.

De maniére a mettre en valeur  le patrimoine architectural  du territoire, la reconfiguration du

tissu béati est pensée en intégrant les prescriptions des sites patrimoniaux remarquables

existants, en m aintenant et valorisant la richesse  du patrimoine bati et des éléments de petit

patrimoine , en pr ®servant | architecture traditionnel!l
nouvelles mani res de clLespwjetsde iéhakilitagon sobtlerecddiés afin .

de conserver les caractéristiques architecturales remarquables et de veiller a leur intégration

paysagere.

Préserver les qualités paysageres

Le paysage de Loire Forez agglomération ,riche et diversifiée, est vect eur ddtarritdireeact i vi t
joue unrdle fondamental dans la qualité etle cadre de vie des habitants.  Ilest composé de grandes

entités géographiques, formant des unités paysageres remarquables, chacune aux caractéristiques

spécifiques (plaine du forez, coteaux, monts du Forez, Hautes Chaumes, Bois Noirs, gorges de la Loire,

Plateau de Saint -Bonnet-le-Chateau ). C6est ®gallumeentdes richesses du ter
plus modelées, transformées, parfois dénaturées parun processus do®tal ement ur b
D6une mani r ele fgifRde ®ceatterele développement sur les villes et les bourgs tend a
content g®ographi guement |l 6intervention humai ma stasled andar c
déi mpact aujourdohui crémes tdearec®mposeér| cedans paysaged abimés et
construire le paysage de demain.

~->C0est pourquoi d 6 u n eil aneté rfait Te rctwix dahso bleaP ADD ddi nscr i r €

nécessité de

- veiller a la bonne intégration paysagéere du développement urbain au sein de
chacune des grandes entit®s g®ographiques du te
enjeux spécifiques de ces espaces : Plaine du Fore z, Coteaux, monts du Forez
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Hautes Chaumes, Bois Noirs, Plateau de Saint -Bonnet -le-Chateau, gorges de la

Loire ;

- préserver etrenforcer latrame verte et améliorer la qualité paysagére au sein des
tissus batis existants ou acréer .Led®v el oppement de | dhabitat ¢
économique a conduit a une certaine banalisation des paysage squdi l est

n®cessaire ddappr ®hender et do6é®viter.

Garantir un niveau ddo®qui pement suffisant

Unni veau dodo®qui pement, d e s ersuffisane st adapté adxespécifiwitdsndur c e s
territoire est nécessaire pour répondre aux besoins des populations et permet de limiter les
déplacements. Les coll ectivit®s ont fait des choi x, en mat.
quidonne ntau territoire son maillage actuel en mati re d

gestion maitrisée et efficiente de ces investissements publics.

->Cbest poiulrgaoi®t ® f ait l e choi x de sdbBea pspduaadsa p tseur

spécificités du territoire et aux besoin s locaux pour accompagner le développement du
territoire et offrir des services adaptés a la population existante et future . Cette structuration
du territoi rselonded centtpl#tés ids territoire et vise notamment a privilégier
| 6 a c ¢ UWuipemedts communautaires & Montbrison/Savigneux, a conforter le niveau

do®qui pemeéntisdof fre de proximit® des centr ad

encourager le développement des équipements répondant aux besoins du quotidien

prioritairement dans les centres  bourgs au sein des communes rurales ou périurbaines. De

nouveaux équipements liés a la transition énergétique et environnementale sont a prendre
en compte.

Redonner de | dattrait aux espaces publics

Parfois délaissés, dédiés a la voiture ou sans usage, les espaces publics ne correspondent plus
forcément aux aspirations des usagers et habitants . Pourtant, le développement de | 6ur bani sat

étant organisé prioritairement au sein des centres  bourgs et centres -villes, ils participent pleinement
al 6attracti vit ®@u chdre de eigdes habdants.e et

it ®s

->Cb8est polaét@faitdeichoixdanslePLUi ddapai ser | aauseindescaehtrast i on

bourgs et centres -villes et de développer des aménagements végétalisés, favorables a la

convivialité et au vivre ensemble et favorables aux déplacements modes actifs. Les entrées

de bourgs et villes, parfois peu qualifiantes , sont a revaloriser.

Protéger les habitants des risques et des nuisances

Lerisqued i nondati on est <cel ui qui touche |l e plusetldde terr|

surfaces concernées, que de « degrés de gravit € »en p ériode de crise.

--> Pour réduire la vulnérabilité  du territoire, etprotégerleshabita nts,i | a ®t ® f ai

t | e c

simultan®ment sur | 6al ®a quwl dempPPaenaeinonl easscroars
du territoire face ~ ces ph®nom nes. Il sdagit donc

- Ne pas accroitre la vulnérabilité face aux inondations des habitants et des usagers en ne
développant pas les activités humaines sensibles en zones ddals®a

- Ne pas aggraver | 6 i mp a cctuesdeedes phénomeénes de ruissellement et veillant a

respecter etremettre en ®t at | e <cy(clliemidteatliGbenaudes abords de
protection des espaces de mobilit® des deouwuer s doe:
' imitation de | &6i mp e rdés®pdrméhlilisagon i, mtégratoa du psnoipge s ,
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derétento n/ i nfiltration ° |l a parcelle, | imitation des
longdes | i n®aires susceptibles de.subir des d®bor de m
Le modeéle de développement du territoire, fondé sur un usage constant de la voiture, contribue
directement 7 | a padohclinfluesuoles coralitiohsdda vierde la population.
--> il a été fait le choix de prendre en compte les effets de la pollution sur la santé en facilitant
un projet des courtes di'stladaetso maobmotdmdnant suetednea,t i v e
petits projets. ! sbagit aouvealix rédide®s a tpeoximitéd 6 i mp |
immédiate de ces infrastructures. Cel a sdaccompagne de | a pdidnse en

inscrites dans |l e Pl an de Rint&tesne/LoireoForezaagglormédaion mos p h r
et dans le PCAET.

Ces grandes infrastructure s impact ent n o n seul ement la qualit® de | 6ai
génératrice sde bruit. Acela,sdaj oute | a pr ®s e nc espdwantzémenseuscesdl® act i vi t
nuisances sonores.
-->jlaétéfaitlechoixde | i miter | di mplantation déactivit®s nui
ddhabitat ai nsi gue | e d®vle lony mesdnfnastnuttured bruydnt@sh a b i t at
routiéres ou ferrées.
Ddautres risques pr®sents sur | e ter rpréseoverrae meue lape uv en
qualité de vie et la sécurité de la population.
->Cb6est pourquoi il a ®galement ®t® fait | e choix d
- prendre en compte le risque feux de foréts, grandissant notamment sur les  coteaux, et
de d®gO©ts | ors de céioign antsles ddueelied zores comsimuctibles des
espaces forestiers et en permettant | 0i mpl antatetondddémtcrt é tvii 6

des boisements au sein ou a proximité de ces espaces ;

- prendre en considération les phénomeénes de retrait et gonflement des argiles et les
risques liés au radon ;

- ddinterdire I i mpl antati on de nouvell es éId&SPE s o U
habitations ou des ERP ;

- ddencadrer | durproxismitit ®ndes sites SEVESO du terr
des canalisations de transportde gaz et des zones de passage de lignes a haute tension
ou trés haute tension. Toustrois présentent des risques liés au transport de marchandises
dangereuses .

1-4- Axe 3 3 Faciliter les mobilités et développer des modes de déplacement plus
durable s

Les enjeux auxquels le PLUi doit répondre

La majorité des emplois présents dans le territoire sont concentrés dans les centralités (Montbrison,

Savigneux, Boén -sur-Lignon, Noirétable, Saint -Bonnet-le-Ch ©t eaué) et <captent de non
des autres communes de Loire Forez agglomération . Les flux domicile/travail avec la Métropole

stéphanoise sont également conséquents avec 30% des actifs du territoire qui travaillent sur la

Métropole voisine.

Le développement résidentiel du territoire est fondé de longue date sur le modéle pavillonnaire, qui
reste la composante majeure en particulier dans la plaine et sur les coteaux, méme si la tendance
sdest att®nu®e au cours de | a derni re d®cenni e.
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Ces deux phénomenes couplés a la présence de peu de modes de déplacements alternatifs a la
voiture génerent quotidiennement de nombreux flux routiers que le PLUI doit prendre en compte
dans la localisation de son développement futur.

Leterritoire n 6 est pas h o mo gbesoies en matiére de ensobilités :
- les communes de montagne ou du plateau sont souvent excentrées/isolées, leurs
habitants sont dispersés entre bourgs, hameaux et constructions diffuses ;

- lesvillages de la plaine  sont trés proches en temps voiture les uns des autres

- certaines communes centralités représentent un maillage peu dense offrant peu
dédhabitants et ddusagers potentiels pour un servi

- les agglomération s Montbrisonnaise et Pontrambertoise offre nt des services de navettes
urbaines qui améliorent la desserte interne en transport en commun.

A | davenir, l e d®vel oppement ddune offre en am®nagem
do®t of fer | es solutions propos®es aux usagers du terri

Ces enjeux justifient les orientations suivantes

Sdengager vers une mobilit® plus inclusive
Les orientations du PADD tendent a renforcer | urbani sati on lgnexde&dngporidea de s
commun structurantes (voie ferrée) et principalement autour des cing gares et haltes ferroviaires

desservies par le train  du territoire.

Renforcer | e maillage modes actifs du territoire
En compl ®ment ddune meil |l eur e ma’  trise du d®vel oppem
| ocalisation et son renouvellement, | e PADD a pour obj
a leurs modes de vie, accessible a tous, et répondant aux aspira tions de chacun en matiére de

santé et de qualité environnementale.

D s |l ors, il a ®t® fait l e choix doéoffrir sur |l e terri
cela est possible, dans | es espaces ruraux, des possib
individuelle. Le PADD vise donc a

- renforcer | &as aux gares par les modes actifs

- promouvoir et structurer le covoiturage  en particulier proche des gares et des arréts de
transport en commun

- développer la pratique des modes actifs en déployant un maillage cyclable en plaine reliant
les communes polarisantes aux communes de leur bassin de vie, et des aménagements
piétons et/ou cyclables au sein des villes et des bourgs pour faciliter la mobilité quotidien ne
et de courte distance.
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Adapter les aménagements aux nouveaux modes de déplacement

Face " | domnipr®sence des voitures a,u &¢es ncarefsl ivtid | dkdGu <€
les piétons ou les cyclistes peuvent se développer . Afin de limiter ces conflits identifiés lors du
diagnostic, les orientations du PADD  prdnent de :

- rationaliser | a pr®sence de | a poorifairepluede placeaix | es ¢ 1 1
autres modes de déplacement ;
- dimensionner les espaces de stationnement et de circulation en fonction des usages

attendus.
Contribuer a faire évoluer les déplacements quotidiens et p oursuivre le déploiement du
nNum®ri que sur | densemble du territoire
Face aux nouvelles pratiques professionnelles qui peuvent permettre de faire évoluer la mobilité
ddune partie des daire Fofeszagglomératienr mpaoutswotiedéplpiement et | dut il i sa
du r®seau internet ° haut d®elifti nsur Icdoafioemnmierel dwftfeaereri

cette volonté.

1-5- Axe 4 38 Préserver les ressources du territoire et prendre en compte les enjeux
environnementaux

Les enjeux auxquels le PLUi doit répondre

LO®t ati t i al de | 6environnement aidéansontre que e le feratoird dispagen o st i ¢
de nombreusesressources( ®ner gi e renouvel abl e, mat®riaux de €onstr
remarquables complétés par des espaces de nature ordinaire omniprésent set de qualité ainsi que

de nombreux cours db6eau, zones humides et tourbi res.

Mais le développement résidentiel, économique et des infrastructures n e s 8 e $otjoung dag de
maniére harmonieuse ces dernieres décennies entrainant une banalisation du paysage, une
consommation fonciére conséquente (544 ha entre 2011 et 202 1) et la destruction de certains milieux
naturels et agricoles ddint®r~°ts.

La ressource en eau doit continuer ~° faire | dobjet dou
d®vel oppement du territoire et |l a quantit® ladessauce di spor
se fragilise et certains secteurs du territoire  peuvent manque rd 0 e a u péeodes de sécheresse . La
conservation de la qualité générale de cette ressource est également un enjeu pour les milieux et

| 6 homme.

Cecadredevie etces ressources sont un bien commun qudil sdag
les générations a venir. Le territoire doit réussir a concilier développement, gestion raisonnée et
protection.

Ces enjeux justifient les orientations suivantes

R®duire |l a consommation des espaces nat uvalistos et a
du sol

Ldanal yse de |l a consommation fonci re pass®e a fait re
ha dd e s p a onadusel s, agricole s ou forestier s (ENAF) entre 2011 et 2021 soit un rythme de
consommation annuel moyen de 54,4 ha par an . Cette consommadtpriocipalechénE N A F

due au d®vel oppementédde dtdbhaddi t a®c ¢ Md mine d@GBRT Wei ndr e |

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal



Rapport de présentation

nationaux et locaux de réduction de la consommation fonciére , le PADD définit les orientations
suivantes :
- prioriserle développement urbain dans le tissu bati existant. Le croisement entre 1|0
capacités de densification et de mutation mobilisables dans les 1 6 années a venir et les
secteurs identifié spour | e développement de nouveaux projet surbain sa montré que le tissu
bati existant des villes et des bourgs permettait ddaccueil lir une part m

développement résidentiel et économique ;

- optimiser les capacités constructives et accompagner la densification douce et raisonnée

des espaces pavillonnaires en ut i | i sant not amment l es orientation
programmation ;
- limiter le mitage du territoire et le développement de nouveaux secteurs batis en dehors des

espaces déja construits  ;

- maintenir la structure actuelle du territoire qui est principalement agricole et naturelle en
préservant la majorité des terres agricoles et naturelles.

Préserver la trame bleue et la ressource en eau

Le territoire de Loire Forez agglomération di spose ddune ressour cnisequiesteau de

sous tensi on ces derni res ann®es en rai son doun af
augmentation des besoins. La préservation de la ressource en eau et | ad®quation
développement économique et résidentielle avec cette derniére sont primordiaux ~ |6
territoire. COest pour quoi il sdagit dans | e PADD de
- contenir le développement dans les secteurs sous tension par rapport 7 l a quani
disponible ;

- poursuivre les travaux sur les réseaux et les interconnexions afin de limiter les pertes ;

- limiter] 6i mper m®abili.sation des sol s

Protéger les espaces naturels remarquables et la nature ordinaire

Le territoire de LFa présente un maillage trés dense de milieux naturels qui garantissent une

perméabilité vis -a-vis du déplacement des especes. Il est reconnu que la biodiversité est riche sur

Loire Forez agglomération. Cette biodiversité rend de précieux services a la société et il faut la

protéger. La stratégie de préservation et de valorisation de la biodiversité se traduit selon trois

orientations majeures : la protection des r éservoirs de biodiversité , la préservation des éléments

supports de continuités écologiques et la valorisation de la nature ordinaire .Isdagit donc pou

PADD de garantir

- la protection des r ®ser voirs de bi odiversit® dans l eur di

d®vel oppement urbain du territoire ne |l es mette pa
identifiés dans le PADD par secteur géographique . coteaux, Monts du Forez, Plateau de

Saint-Bonnet le Chateau , Plaine du Forez et Gorges de la Loire

- la préservation de la fonctionnalité des continuités écologiques en diminuant globalement
|l es pressions ur bai meelles qua $oient leuesfornes(bxiessvreen happe
du tissu urbain, extensions linéaires le long des routes, mitage des espaces agricoles et
naturels). Les continuums a préserver sont également identifiés dans le PADD, en particulier

les espaces sous forte pression( t r aver s®es doiparéxengpet)r uct ur es

- la nature dite ordinaire qui au-dela des grands espaces naturels remarquables et des
corridors écologiques majeurs, participe a la richesse écologique et aux continuités
écologiques locales du territoire (bosquet s, ma r.€es, élérhents @lss, ponétyels
sdinscrivent en continuit® des espaces naturels maj
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Favoriser le retour de la nature dans le tissu bati

Les espaces |ibres dans |l e tissu bO©ti, espaces publics
toitures v®g®tali s®es, etcé, sont autant ddespaces ur be
écologiques au sein des villes et des bourgs du territoire. C6est pour quoi |l e PADD ci bl

éléments a renforcer et a mettre en valeur dans les espaces bétis comme

- lescours doéeau traversamguil esnsitlite@eeneét |[oargsme bl eu
territoire ;
- lesal i gnement slelohd des piries st des cheminements modes actifs ;
- lesciurs doéilots, vergers, parcs de propri®t ® qui <co
support de biodiversité au sein du tissu bati ;
- é
Encourager | a sobri ®t ® ®ner g®ti que et accompa

renouvelables

L 6 ®n e capstitee une ressource indispensable au développement économique et social du
territoire. La limitation des consommations énergétiques représente a la fois un enjeu
environnemental (ressource limitée, émissions de gaz a effet de serre favorisant le changement

climatique , émissions de particulesfines © | 6 ori gi ne de pr obl me-éconsmaique t ai r es
(précarité énergétique des ménages et des entreprises). Afin de pouvoir répondre au besoin de
réduction des consommations énergétiques et de production do6é®nergies fatenouve
le choix de

- encourager | a mi se en Tuvre ddédun urbanisme durable en i

compte des principes de bioclimatisme et en favorisant la compacité et la densité des formes
urbaines qui sont plus efficaces en énergie ;

- agir sur le bati existant pour limiter sa consommation énergétique en encourageant des
rénovations énerg étiques performantes, en privil égiant le renouvellement urbain et la
valorisation du b &ti existant, et en remettant sur le march  é les logements vacants ;

- mobiliser les ressources énergétiques locales en encourageant lar éalisation d & Guipements
de production d 8 faergies renouvelables et locales  en favorisant | Gmplantation de centrales
solaires photovolta iques sur les terrains ne pr ésentant pas d dntérét agricole ou naturel
(d élaisss, terrains pollu és, é ), sur les toitures des b atiments, en massifiantle d éveloppement
de |1 d fergie solaire photovolta ique et thermique danslesb atiments, end éveloppant| @dusage

du bois énergie performant et en soutenant la filiere bois -énergie.
Faciliter | e d®vel oppement de | 6®conomie circul ai
Face aux enjeux économiques et environnementaux en matiére de réduction des déchets, le PADD,
en continuitt avecl es pol i ti ques engag®es,vipear | 6aggl om®r ati on

- appuyer les filieres de compostage et recyclages existantes ;
- développer | es sites de valorisation (ressourcerie, rec)
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2-M®t hode de mise en Tuvre du PADD

La traduction du PADD a | & ® c hpartellage , de facon efficiente et en co llaboration étroite avec

les communes , s omdet sur un travail fin avec chacune des 84 communes. Loire Forez
agglomération sO e st not amme rtsur ane péagc® de travail  spécifique dans chaque
commune durant | 6 aut o mn,eourbtharger etco-construire | a mise.en Tuvre

2-1- Un projet pour chaque ville et chaque bourg

Le PADD vise a recentrer le développement autour des villes et des bourgs. lls sont donc les lieux

privilégiés pour le développement du territoire et deviennent le premier endroit de réflexion du PLUi

en mati re doéurbanisation

Le travail avec les élus communaux a été organisé sur | a b ausne« \Wd dureglement graphique ,

version «martyre »qg u i a fait | dobjet de s ®ancsossdaeldemcjtuméegdes en ¢
réunion s.

La VO du r gl ement graphique a ®t ® construite sur | a b:
un atterrissage parcellaire  sur le territoire mais également en prenant en compte les retours des

commun es, rencontrées i ndi vi duel |l ement |l ors ddéune premi ram s®anc
printemps 2023 (identification notamment des projets en cours) . La construction de la VO a

®gal ement ®t ® faite sur |l a base ddune optimisation deé
territoire dans un changement  de paradigme quant ~ | 6ur banisation future du
Cette étape de collaboration avec les élus communaux a permis ddatteindre lLes obj

- spatialiser de maniére plus fine les enjeux communautaires sur chaque bourg et chaque ville ;

- passer des orientations du PADD, qui , pour certaines, sdadressent ~ unaumeaste t
application concréteetdésignée ° | 6 ®chell e de chacun des bourgs e

- proposer aux élus communaux une base de projet a partager, a travailler collectivement
avec les services et les élus communautaires ,avantendg@&@ger | 06®| alwesrodtiisi on f i
nécessaire salamiseen i u v rde PADD ;

- esquisser les solutions réglementaires associées aux éléments de projets (lesp®r i m tOARs d o
atravailler et leurs objectifs , la délimitation des espaces de densification, de développement
ou d 0 e xt &8 gramin principes réglementaires sur certains secteurs, les linéaires
commerciaux “ )prot®ger é

2-2- Définition des tissus batis principaux

Afin déidentifier | es tissus b®©tis principaux dans che
mise en Tuvre 7 | 6Ce< prircipds ele délimitatidih dht également été repris pour
délimiter les contours des hameaux au sein des espaces agricoles et naturels.

Ainsi, il a été identifié toutes les unités fonciéres baties dont les batiments sont situés a moins de 100 m
les uns des autres sur le territoire de Loire Forez agglomération . Pour étre retenu, il a été déterminé
gue chaque périmétre devait comporter au moins 10 unités fonciéres. En dessous de 10 unités
fonciéres dont les batiments sont situés a plus de 100 m les uns des autres, les constructions sont
considérées comme des constructions isolées.
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Exemple de s résultats obtenus en p

» e BT i - PR VAW A

renant une distance de 100 métres autour des batiments

Alasuitede | danal yse debtenus @issu batiexisant sur | a base doéune
metres ), il est apparu que la distance de 100 metres entrain el 6i nt ®gansle tiseurbati existant
de vastes emprises agricoles ou naturelles . Le tissu bati existant sur le territoire de Loire Forez
agglomération étant assezlache endehorsdesbourgs anciens , la distance de 100 métres ne permet
pas de refléter la réalité territoriale . La distance de 100 metres a donc été réduite  a 50 métres :
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Sur la base de ce « buffer » généré autour des batiments existants, une analyse par photo

interprétation a été réalisée pour dessiner le tissu bati existant (trait orange dans | 0c¢
dessous) en prenant en compte les réalités cadastrales et locales (fonds de jardin des constructions
existantes).

Unefoisles p®rim tres de tissu boOti existant d®l i mit®s sur
10 unités fonciéres dont les batiments sont situés  a moins de 50 metres les uns des autres, ils ont été

catégorisés pour déterminer lesquels étaient du tissu bati existant principal ou secondaire

(hameaux).

Sont considérés comme un tissu bati existant  principal

- le tissubati des centres bourgs et villes du territoire

- lesdifférents centres bourgs des communes fusionnées (par exemple Vétre -sur-Anzon dispose
de deux tissus batis existants principaux correspondant au village de Saint -Julien et au village
de Saint -Thurin) ;

- lestissusbéati accueillant des équipements publics complémentaires a ceux du centre bourg
(par exemple Essertines -en-Chételneuf dispose de deux tissus bétis existants principaux
correspondant au centre bourg qui accueille la Mairie et au secteur de Malleray qui
accueille | 6®col e communale).

Les communes disposant de plusieurs tissus béatis existants principaux sont : Boisset-Saint-Priest,
Chalmazel -Jeansagniére, Essertines -en-Chatelneuf, La-Cote-Saint-Didier, Merle -Leignec, Sainte -
Agathe -la-Bouteresse, Saint -Just Saint-Rambert, Solore-en-Forez et Vétre -sur-Anzon .

A contrario, deux conurbations ont été repérées sur le territoire comme formant un tissu bati principal
commun entre plusieurs communes  : Ecotay/Montbrison/Savigneux et Bonson/Saint ~ -Cyprien.
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92 périmétres ont été retenus en tissus bati s existant sprincipa uxsur | 6ensembl e dine terri
Forez agglomération

2-3- Un traitement homogéne des espaces agricoles, naturels et forestiers sur tout
le territoire

Les milieux naturels et les activités agricoles et forestieres  qui se sont développé ess 6af franchi ss

des | imites administratives. Cdest pourquoi, dans wun s
de planificaton et dOo®gmutinte&® | es territoires et | es usagers, | a
orientations du PADD relatives aux espaces agricoles, naturels et forestiers, aététratée e” | 6 ®chell e

des 84 communes.
La délimitation des zones agricoles, naturelles et forestieres

I sbdagissait ici de r®ussir ° distinguer et 7 d®I i mit

- les secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles ;

- les secteurs a protéger en raison
o de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
de l'existence d'une exploitation forestiére ;
de leur caractére d'espaces naturels X
de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
de la nécessité de prévenir les risques , notamment ceux liés aux crues.

O O o o

L6objectif dans ce HRI6®it abdplandezondyg a simphea comprendre et efficient
danssamiseeni uvr e, t out e fes paricalarieds tertamidles. La multiplication d es «sous-
zonage s» au sein des espaces agricoles, naturels et forestie  rs, nd®t ait pas souhait ®e.

Une m®t hode ddidentification automatiqgue des zones pou
agricole (A) ou aun classement en zone naturelle et forestiere (N) a été établie

Afin de déterminer de maniere objective le caractére naturel ou agricole des différents secteurs du

territoire, plusieurs bases de données géographique s ont été utilisées etcroisées. L 0 o b jcdaétatniof

pas de créer de la donnée mais plutét de mobiliser celle facilement disponible et couvrant de

mani re exhaustive | 0ens e nileddenné&s utilisées relevend ide tois gtande® L Ui
thématiques : |l es donn®es d®crivant | e caract re agricol e, I

(crues) ou de protection de la ressource (eau).

Pour les don nées agricoles , ont été utilisé s les éléments de connaissance pouvant permettre de

caractériser et hiérarchiser les espaces agricoles comme le Registre Parcellaire Graphique avec les
parcelles agricoles cultivées déclarées a la PAC, les parcelles classées en appellaton d6ori gi ne
protégée ( AOP) viticole , les parcelles protégées par un outil foncier de type zone agricole p rotégée
(ZAP), les Chambons de la Loire , les réservoirs de biodiversité agro -pastoral e d e | 0 Gramederte,

bleue et noire (TVBN portée par Loire Forez agglomération , et les zones qualifiées a enjeux dans le
diagnostic agricole établi par | a Chambr e dhdshlgadie dulPLUi.ur e

Pour les milieux naturels ont été utilisées les données permettant de localiser les parcelles a forte
valeur écologique : les réserves naturelles, les arrétés de protection de biotope et les espaces
naturels sensibles du Département.  Ce travail a été enrichi  par les travaux naturalistes menés dans
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le cadre de la démarche Trame verte, bleue et noir e de Loire Forez agglomération , définissant les
réservoirs de biodiversité par so us-trame s(aquatique et forestiére ), ainsi que les corridors écologiques
locaux venant sdaj out eécologiquas @ @ ir m §S@dd. dirs inscritsau SCoTSud Loire (projet
arréte) .

Les données surla ressource en eau et les aléa s: il sbagissait ici decruespgui i al i s
sont les risques les plus importants pour | 6 h oenteemesede dégats matériels sur le territoire

(zonage s des PPRNPI de la Loire, du Furan, et du Lignon et c ar t e sutlidé@sapou® établir de

futurs PPRNPI, ainsi que les enveloppes de crue  centennale connues  atravers les contrats de rivieres

ou contrats territoriaux ). | | s 0 aRggiasl seamietn t  d & cettets@agalisation , les périmetres de
protection des ressources en eau tels que |l es p®rim tr
i mm®di ats et rapproch®s (source, prise sur cours ddeau
Lecroi sement et | a hi®rarchi sati orontgemiddeenettecempldce de ce
une automatisation du traitement des données . Pour cela, la premiére étape  a consisté arenseigner ,

pour chacune des parcelles du cadastre , un indicateur par base de données. Chaque indicateur

préc ise si la parcelle est concernée entierement, partiellement ou pas du tout par la donnée

ddentr ®e. Le croi sement de | & engesadeém buh @omltee de sifuatichs c at eur

parcellaires différentes tres importantqu 6 afallu répartir entre les différents types de zonage possible
dans le projet de PLUI.

Le type de zonage es t déterminé dans un ordre hiérarchique précis, en fonction du niveau de
contrainte pressentie. Par exemple , une zone naturelle en secteur inondable sera plus contraignante
pour les constructions neuves qudune zone agr i c majeur gai gpeus acoraili &u
construction de batiments agricoles.

Un arbre de décision a donc été constitué. La structure de | darbre de d®ci si
les élus du Comité de Pilotage et les criteres de classification ont été présentés en ateliers de secteurs
auseindesquel s | 6 e canenumbslsent rebeesentées.

A la fin du processus de modélisation automatique , un travail manuel complémentaire a été

nécessaire afin de définir la dominante des parcell es non cat ®gori s®es P
LOiexpertise de t-entaerpr®tataophone permis doéaffecter ul
parcelles non renseignées initialement . De plus, une adaptation manuelle aux particularités spatiales

a été ponctuellement nécessaire . Par exemple , pour éviter le morcellement du zonage |l or sarpu 6

petit e parcelle N apparaitau  milieudezone A (sans quoéil y ai e ouquandpestot ect i
nécessaire de subdiviser une parcelletout een | ongueur pour sbfGadapter au con

Le résultat de ce travail est un pré -zonage qui donne soit une valeur naturelle et forestiere soit une

valeur agricole aux parcelles, en dehors des espaces batis. A ce pré -zonage, ont été superposé sla

localisation des batiments agricoles fournie parla Ch a mb r égridudiure , ai nsi qudun p®r i
100 metres autour de ces derniers pour parfaire la comp réhension du territoire. Ces périmetres de

100 m, utilis®s en phase d&é®tude pour ®viter l es conf
agricole, ne sont pas reportés sur les documents finaux, pour ne pas alourdir la représentation

graphique.

A | ®ide seutravail de pré zonage, ont été déterminés les secteurs qui bénéficiaient de
particularit®s agricoles ou na-zonageA dudlspédfiquen sAprNco,ant da
Nb é
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Le traitement des espaces batis , «hameaux »,au sein des espaces agricoles, naturels et forestiers

Selon le MOS 2020, 90% du territoire est couvert par des espaces agricoles et naturels (boisés, non

boi s®s, en eau). De nombreux p®rim tres de protection
définis. Une démarche trame verte, bleue et noire (TVBN) a été menée par | 6aggl om®r ati on
conduit ° | 86® aboration ddun contrat TVBN. Des zones
dans le Sud plaine ou la pression fonciére est forte. La prédominance du caractére agricole et

natur el du territoire nddstPABNcephaseli d®wmostdeé®lL abor a

du territoire de L oire Forez agglomération

Le modéele de développement pavillonnaire ,guda connu par | e @psawent®gommé t er r i t
les limites entre zones urbaines et zones rurales . Depuis les années 1960, la périurbanisation a rendu

les limites des villes floues, du fait de la création  de t aches urbaines plus ou moins grandes dans les

espaces agricoles et naturels.

Le PLUia pour objectif de recentrerl dur bani sati on sur les villes et | €
impligue en complément une gestion raisonnée et harmonisée des espaces batis préexistants dans
les espaces a caractére agricole, naturel ou forestier.

Selonl e code de |, feuvenbéreciass@ésen zones AetN des secteurs a protéger en raison
deleurpotenti el pour | dagriculture (agronomique, bi ol ogi ¢
de | 6exi stence doexploitation foresti re, du caract re

ou de restaurer une ressource naturelle et de prévenir les risques.

Certains secteurs construits en dehors de s tissus batis principaux, qudéi |l s soi ent a@e&ciens
p euvent étre considérés comme agricole ou naturel . Coest poeunéthodabogie a été mise
en Tuvre ° |l 6®chell e du territoire afespacesdconstruiesren i f i er

discontinuité des tissus batis principaux .

Dans un premier temps, il a été posé une définition de ce qui pouvait étre considéré comme un

hameau ou non (habitat diffus) etdonc ®ventuell ement faire | 0obj et dout
urbaine au regard de leur caractere déja bati. Le présent PLUi définit donc comme hameau un
groupement d d&Gunitéstondieres baties (logement) situé en dehors des villes et bourgs du

territoire.

Le repérage de ces hameaux a été effectué selon une méthode mobilisant plusieurs criteres

- lataille : nombre d 6 u nsifohc@re sa vocation résidentielle ;

- lasensibilité agricole : pr ®sence de si ges ou deaghdle s;ment s doe:
- laprésencederéseaux :desserte du secteur par un r®seau dobeal
- la sensibilité environnementale  : inondabilité, corridors écologiques ;

Pour le critere 1, la taille du hameau , ont été identifiées dans un premier temps toutes les unités
fonciéres baties dont les batiments sont situés a moins de 100 m les uns des autres sur le territoire de
Loire Forez agglomération (y compris les taches urbaines principales ).

Au total , ce sont 832 secteurs qui sont ressortis de cette premiére sélection dont

- 10 comportant moins de 5 unités fonciéres,

- 822 comportant plus de 5 unités fonciere s
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Sur les 822 secteurs de plus de 5 unités fonciéres, 490 secteurs
comportaient plus de 10 unités fonciéres.

Au regard des résultats, il a été mis en exergue que la distance de 100 m (buffer jaune sur les
illustrations ci -dessous) entre les différents batiments générait de vaste s secteur s comportant parfois
des césures importantes

Luriecq

Luriecq
Afin déaffiner | 6analyse et de mieux coller aux partic
été réduite a 50 m . Afin ddéaffiner | 6analyse et de mieux coller

distance de 100 m étres a été réduite a 50 metres. Ont été sélectionnées toutes les unités foncieres
béaties dont les batiments sont situés a moins de 50 m (buffer bleu sur les illustrations ci-dessus) les uns
des autres .

Au total , ce sont 2 748 secteurs qui sont ressortis de cette seconde sélection dont

- 1797 comportant moins de 5 unités fonciéres,

- 951 comportant plus de 5 unités fonciere s

@ Plan Local d'Urbanisme Intercommunal



Rapport de présentation

Sur les 951 secteurs de plus de 5 unités fonciéres, 515 secteurs comportaient plus de 10 unités
fonciéres.

Cette seconde étape a permis de valider le critére de taille suivant : sont identifi ®s
territoire | densembl e desplusdepl@uniésfonoi@dsi donttesconstouctibna n t
sont situées a une distance inférieure & 50 m.

Sur les 515 secteurs comportant plus de 10 unités foncieres , a été examiné e la présence de siéges
ddexploitation agricole et/ osourcd WEGIGE) sur kes®fsange®cde tes mi qu e s
espaces boOtis. Lorsqudun si ge dO6exploitation agricole
d®duits du nombr e slofale s Sita@es dédutiorede ces wnités foncieres agricoles ou

économiques, le secteur comportait moins de 10 unités foncieres résidentielles, il était alors non

retenu.

A | & descestta étape, ce sont 441 secteurs qui ont été retenus car représentant 10 unités fonciéres
ou plus dédiées au logement

Les 441 espaces bétis retenus ont ensuite été qualifiés au regard de leurs caractéristiques et de leur
morphologie

- 92tissus batis principaux ': bourgs, villes ou secteurs bOtis b®n(
école) ;

- 114 hameaux historiques : regroupement de boti s anciens noe
développement récent (aprés  -guerre) ;

- 113 secteurs pavillonnaires isolés : développement résidentiel récent implanté en

discontinuité des tissus batis principaux ;
- 122 secteurs mixtes : regroupement de batis anciens ayant connu un développement
résidentiel récent

! Certaines communes du territoire disposent de plusieurs tissus batis principaux . Boisset-St-Priest, Chalmazel -Jeansagniere,

Essertinesen-Chatelneuf, La Cote-Saint-Didier, Merle -Leignec, Sainte -Agathe -la-Bouteresse, Saint -Just Saint-Rambert, Solore-
en-Forez Vétre -sur-Anzon. A contrario , deux conurbations ont été repérées sur le territoire comme formant un tissu bati
principal commun entre plusieurs communes : Ecotay/Montbrison/Savigneux et Bonson/Saint ~ -Cyprien.
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Deux cas patrticuliers _: lesbourg sde la commune de Palogneuxet de | & an camemna de La
Codte-en-Couzan (devenue La C 6te-Saint-Didier au 1 er janvier 2025) disposent de moins de 10 unités
fonci res r®sidentielles mais b®&n®ficient quand m°me d

Certains secteurs dodextensions payvi balisopnmuipauxr etpeuveri nt t r
difficilement étre considéré scomme des secteurs pavillonnaires isolés

laétédécidé quel or squdun secteur pavil |l onn daduveat adpluside 50l m®s ¢ o n s
mais a moins de 100 m _ des constructions du tissu bati principal , il est considéré comme appartenant
au tissu bati principal.

€ | 6issue de cette r®affectation, l es 441 espaces boOti
- 127tissusbatisprincipaux : bourgs, villes ou secteurs boOGtis b®n:¢
école) ;
- 112 hameaux historiques : regroupement de boti s anciens noe
développement récent (aprés  -guerre) ;
- 83 secteurs pavillonnaires isolés : développement résidentiel récent implanté en

discontinuité des tissus bétis principaux ;
- 119 secteurs mixtes : regroupement de batis anciens ayant connu un développement
résidentiel récent

Peuvent donc étre retenus au regard de ce premier critere (taille) 314 secteurs batis (hors tissu bati
principal) ®l igibles au titre ddédun classement en zone
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Pour le critére 2, la sensibilité agricole ,les 314 hameaux edetehda mickitrdleoats u
été examinés au regard de leur sensibilité agricole a savoir, la présence de siéges ou de batiments
d 6 e x pl osagriadleis@dentifie(s par | a Ch Agnibultuee daris le diagnostic agricole ).

Lorsque des siéges ou batiments agricoles  étaient présents dans les hameaux retenus : ceux -ci ont
été retirés du périmetre

- sile hameau contenait toujours plus de 10 unités foncieres : ila été maintenu ;
- dslehameau contenait moins de 10 unités fonciéres :iln & pas été retenu .

o BtitagicieDaga0q
Tpedotisu:
2 Hsuhisoiqe

Apinac

°

APINAC 6 Hameau de Pommier & Moins de
10 unités foncieres aprés retrait des
batiments agricoles A Non retenu

USSONEN-FOREZ & Plus de 10 unités
foncieres aprés retrait des béatiments
agricoles A retenu

Cas particuliers

® BtnEtagice(D224)

Lorsque le retrait de Tpodstia

Eatpadlareie

batiments agricoles divisait le ~ Créationde deux hameaux

périmetre bati en plusieurs

périmétres de plus de 10

unités fonciéres : ces oIl

périmetres ont été ‘

maintenus. Les périmétres de

moins de 10 unités fonciéres =
étaient exclus /% dage x

PERIGNEUX9 création de 2 "
hameaux apres retrait des L1 S —
batiments agricoles e
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Alasuitede | dappl i cat i on,leth@nbre detissu &kAati sretenu s (hors tissu bati principal ) est
passé de 314 périmétres a 302 périmeétres :

- 102 hameaux historiques : regroupement de boti s anciens noe
développement récent (aprés  -guerre ) ;
- 83 secteurs pavillonnaires isolés : développement résidentiel récent implanté en

discontinuité des tissus batis principaux ;
- 117 secteurs mixtes : regroupement de batis anciens ayant connu un développement
résidentiel récent .

Léapplicactiter@wB, 1 du desserte par un r ®senau ad he®a ul Gedtcd hulse |
hameaux surles302restants. En pl us de | a pr ®slecapadté dethnigue de®lsssedal ,

du réseau a également été regardé e. Cett e analyse a entr &Bihafteaux dexcl u
supplémentaires. Soit un total de 296 hameaux retenus.

Pour le critere 4, la sensibilité environnementale, 8 hameaux supplémentaires  ont été exclus des
crit res do®ligibilit® -~ unscaciltaseemenai sen denéduundbada
secteur , soit de la présence de corridors écologiques a proximité immédiate de ces hameaux.

288 secteurs potentiellement identifiables en zone urbaine ont ainsi été retenus au terme  de cette
analyse multicriteres . Lesr ®s ul t at s ont fait | obj et dd®changes ave
runi ons de travail en commune gui Ceséchages tontpuedooners ~ | &
lieu, & la marge, a de sreclassification sde certains hameaux .Ldensembl e des objectifs
résultant de ce travail sont présentés dans les chapitres justifiant le classement des hameaux au sein

des espaces agricoles (  84.3.2 d Les hameaux au sein des espaces agricoles, naturels et forestiers ) du
présent volume du rapport de présentatio n.
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3- Explication des choix retenus pour établir les orientations
déam®nagement et de programmation (O

3-1- Les OAP patrimoniales

311-La mi se en pirwvjreee ddudam®nagement et de d®vel
durables ( PADD)

Rappel des orientations du PADD directement concernée s:
- valoriser le patrimoine bati qui participe a la réduction de la consommation fonciere

ddespaces agricoles et nat ur ederdres -villes ét &entree doumysa mi s at |
parfois délaissés et permet une mise en valeur des spécificités architecturales du territoire ;

- maintenir et valoriser la richesse du patrimoine bati et des éléments de petit patrimoine

porteur de | 6identit® du territoire
- pr®server | 6architecture traditionnelle du teyritoi

- intégrer les prescriptions de Sites Patrimoniaux Remarquables existants (Champdieu,
Leigneux, Montbrison, Saint -Bonnet -le-Chateau, Saint -Just Saint-Rambert, Saint Marcellin -en-

Forez) ;
- redonner de | dattrait aux espaces publics
0 aménager des espaces favorables a la convivialité et au vivre ensemble (mobilier

urbain incitant a la mixité des usages, mise en valeur des parcs public € ) ;

0 veégétaliser les espaces publics dans le respect  de leur usage pour en améliorer | a
gualité paysagere, leur confort et leur diversité écologique

- favoriser le retour de la nature dans les tissus bati  s. Les principaux éléments a renforcer et  a
mettre en valeur sur le territoire sont

0 lesréseaux de parcs, jardins, potagers, vergers, squares des villes et bourgs ;

o les alignements ddarbres (boulevards, axes doe
r ur a yetabres anciens remarquables.
- préserver et mettre en valeur la diversité et la richesse paysagere , participant a la qualité du
cadre de vie, " | dattmactgueut® de térdenbi tt® pturi e

o0 lutter contre la banalisation des paysages ;
o wveiler” 1 6i nt®gration paysag re des constructions

0 maintenir des points de vue remarquable sur le grand paysage en préservant des
parcelles non construites, en organisant les extensions des villages et en proposant
des r gles de volum®tr;ie et doéi mplantation.

o valoriser les marqueurs paysagers (Hautes Chaumes, vallée du Lignon et de ses
affluents, village s patrimoniaux, chateaux, différents cols , etc.) afin de mettre en
valeur les caractéristiques spécifiques  a chacune des unités paysagéeres ;

->C8est pourquoi i | dda® t@atdsshsilérBLULde Loke Foréz @aggbomération
des OAP Patrimoniales «comprenant des dispositions portant sur la conservation, la mise

en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des
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motifs d'ordre s culturel, historique, architectural »c onf or m® meartitle R1511%9 du
code de | durbani sme

Cet outil est utilisé pour les 38 bourgs 2 remarquables identifi€s comme nécessitant une intervention

particuliere e tdes outils adaptés aux enjeux locaux (dimensionp ®d agogi que de | 6 OAP pat:
fil conducteur en matiere d 8 a m®n a g e mdenqualité des opérations , dans un contexte ol peu

d autorisations d 8 u r b a nont®tdhdéposées les années précédentes) . Dans ces bourgs, ont été

identifiés des éléments patrimoniaux leur conférant une authenticité spécifique et caractéristique du
territoire .
Cet outil est également utilisé pour un cas plus particulier, celui du bourg historique de Saint -Just, sur

la commune de Saint -Just Saint-Rambert. Lors de la révision du site patrimonial remarquable  (SPR,

un diagnostic a été engagé sur le quartier de Saint  -Just. Laprocédure n d a t o paseaboatii.Aussi,

afin de mettre en Tuvre au mieux | es orientlestléntents du P,
repérés dans le cadre du projet de SPR etles  dispositions envisagées pour assurer la conservation et

la mise en valeur de ce quartier ont ®t ® repris au sein.ddune OAP patrir

Pour ce qui concerne les communes déja couvertes par un SPR finalisé, il a été jugé opportun de ne
pas surajouter des éléments dans le cadre du PLUi, la servitude en place se suffisant a elle -méme.

3-1-2- Contenu des OAP patrimoniales

Toutes les OAP patrimoniales sont délimitées au document graphique par un périmetre spécifique ,
qui a été dessiné a la suite des visites sur le terrain et des enjeux identifiés d d un e parades
architectes du patrimoine, Archipat et Grahal,et ddautr e p a Ellesspnatoutes prasenttes .
de fagon homogéne  afin de faciliter leur lecture et leur appropriation.

Ces OAP comportent des «principes généraux » qui énoncent des orientations applicables a
| densembhbowegsdes

- mise en valeur du bourg : aménagement des espaces publics, préservation des vues sur le
grand paysage, pr®servation des alignements ddarbr
(pi ® on, cycle, v®hicule, stationnementéeé)é

- préservation du patrimoine : valorisation des bétiments vacants, aménagement des
batiments ancien s, petit patrimoineté

- organisation du développement : intégration des nouvelles constructions, formes urbaines,
bioclimati s me, gestion de | 6eau pluvialeté

- diversification des formes urbaines ;

- intégration des constructions dans la pente.

Chaque nouveau projet compris dans les p®ri m tres d0édAddOMpdtible avec ces
principesgénéraux .Une s®I| ecti on d0&i maspessarattere rofpbs@hlee,m étéintégrée
danslesOAP. El |l es ont pour objectif ddéillustrer | e paragra

2 Apinac, Bard, Cerviéres, Chalmazel -Jeansagniére, Chatelneuf, Chazelles -sur-Lavieu, Chenereilles , Essertines
en-Chéatelneuf, Estivareilles Gumieres, La Chamba, La Chambonie, La Chapelle en Lafaye , La Cbte -Saint-Didier,
La Tourette, La Valla -sur-Rochefort, Lavieu, Lérigneux, Luriecq, Marols, Merle -Leignec, Montarcher , Palogneux,
Roche -en-Forez, Saitsous-Couzan, Saint-Bonnet -le-Courreau, Saint -Georges -en-Couzan, Saint -Hilaire-Cusson-la-
Valmitte,  Saint-Jean -la-Vétre, Saint -Jean -Soleymieux,  Saint-Just-en-Bas, Saint-Priest-la-Vétre,  Sauvain,
Soleymieux, Solore -en-Forez, Ussonen-Forez, Verriéres-en -Forez et Vétre -sur-Anzon.
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et d ©d ai Beeaollectivités et les pétitionnaires  a mieux appréhender certaines notions avec des
exemples concrets.

Les orientations sont ensuite déclinées par commune . Dans chaque OAP patrimoniale,  sont définies
des orientations écrites en termes de

- qualité paysagére et environnemental e ;
- qualité urbaine et architecturale ;

- accessibilité et déplacements ;

- équipements , services et commerces ;
d éveloppement urbain .

Un calibrage du nombre de | ogements attendus est
d 6 O AllPcomprend des sites identifiés pour la création de nouveaux logements et des téenements
identifiés en renouvellement urbain  , mais pas le potentiel de réhabilitation de logements existants.

Ces orientations écrites sont complétéespar unsch®ma doéam®nagement

@ PLUiI LFa - Usson-en-Forez
OAP Patrimoniale

__1 Périmétre de fOAP Coupure verte @ préserver Organiser le développement du bourg

Maintenir une mixité des fonctions dans le bourg  préserver le patrimoine bati de la commune [] Parcelles a urbaniser

Rez-de-chaussée commerciaux d protéger [ Bati d'intérét patrimonial majeur @ restaurer  ***** Implantation du bti en ordre continu
a prévoir ou @ préserver

Devenir du bti  questionner I Bati dintérét patrimonial remarguable )
Mettre en valeur la composition du bourg a réhabiliter (:"P"‘“”P’“-’“‘ modes actifs sécurisé
® & @ aménager ou renforcer
Espace collectif @ aménager ati constituant un point noir paysager .
mm
ou a requalifier @ résorber . Principe de voirie a créer
3% Jardin et espaces verts @ protéger ®  Petit patrimoine & protéger iz Tenement en renouvellement urbain
©@0©® Arbre ou alignement a préserver/créer = Murs et souténements a protéger
Espace de respiration & maintenir ||| Sihouette de bourg a préserver

| /4
l' :'
1
it
ey
/1
A~ £
-y ¥ o 30 60m
pures
PM - 01/157

Source : epures

Exemple de sch®ma ddédam®nagement dUssosentFor&2AP patri moni al e
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3-1-3- Les principes de délimitaton du p®r i m tre de | 8 OAP

Les périmetres des OAP patrimoniales ont été délimités afin de prendre en compte la partie du tissu

urbanisé des bourgs ayant un enjeu patrimonial (éléments batis remarquables , espace sde jardin a
préserveré ). LesOAPs d ap p | i q u essdntieementc sur le bourg ancien mais également sur des

tissus batis récents jouant un réle dans la composition patrimoniale du centre bourg. Les grandes

orientations donn®es ne sont pas r®troactives ma
de construction , r®habilitation, d®mol i ti on/ r de @drindtre wWe
certaines OAP patrimoniales englobe également des espaces inscrits en zone naturelle ou agricole
au PLUI mais qui jouent un réle dans la mise en valeur paysagere ou environnementale du bourg,

Des secteurs de développement urbain concernés par des OAP sectorielles dont les orientations
viennent compléter et préciser celles des OAP patrimoniales.

i s doi\
ti on,

Articulation avec le reglement

Les OAP patrimoniales viennent en complément des dispositions générales du reglement, ainsi que

des régles spécifiques aux zones urbaines et a urbaniser.

de prescriptions ou de recommandations  visant a les préserver comme certains parcs et jardins

protégés, les b ©t i ment s ddi nt ®r °t patr i moles aligne meanjtesu r d

apportent , en complément du reglement  , des orientations plus qualitatives et spécifiques a chacun

val ori sation patrimoniale et r.®sidentielle au ci

remarquables, les murs et murets a protéger, les éléments du « petit patrimoine » Mais elles

Ellesreprennent certains éléments identifiés au document graphique dureglement etf ai sant || dobj

Olar bes

des bourg sconcerné s. Ellesdonnent ainsiune feui |l |l e de r out esuflespodsiititése | | e d
do®vol Ussin®tessit®s doam®ieapgogramene t de développement mettant la

uir du

3-2- Les OAP sectorielles

322-La mi se en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées

- faciliter le parcours résidentiel des ménages ;encourager | es nouvelles f(@é))ns d

et développer , diversifier et renforcer | 6 of fre parfoi s manquant e

- valoriser le patrimoine béti des centres -villes et centres bourgs p ar | dam®l i

en f on

orati ol

restructuration du tissu batiancien :l utt e contr e | Orésarptiont detpoinismalrs g n e,
paysagers, résorption des fri ches, i nt ®gr at irépomdardt dug fpe®@ma tdnons mi

logements et assurant le développement de commerces et services de proximit é;

- favoriser le retour de la nature dans le tissu bati . Les principaux éléments a renforcer et mettre
en valeur sur le territoire sont

o0 les trames vertes urbaines des principales villes du territoire ;
0 les réseaux de parcs, jardins, potagers, vergers, squares des villes et bourgs ;

o les alignements dosaaxbgdedsen(th ®el eevnardi || e,
rurauxéeé).
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- engager des efforts en matiére de qualité des constructions notammentsur | 6 i mpl ant ati o
| 6i nt ®gration paysag re et architecturale, la diver
des modes dlohadapteat i on eatu xa shpeisroaitnisons des habitant
des modes de vie ;

- travalller surla qualit é urbaine, paysagere et environnementale des zones économiques

0 minimiser| 6i mpact de | dam®nagement de ces espaces ¢
ressource en eau : gestion des eaux pluviales, i mitati
sols( mai nti en doespac eperniabilit¢ |desiespacestde statioanement
pour les véhicules légers, etc .), préservation /compensation des structures végétales

existantes (haies, arbres remarquables, etc.) et des continuités écologiques é ;
0 garantir la qualité architecturale et | 6 i paysagetei desinouvelles constructions
et des projets de réhabilitation (volumétrie, fagade s urbainesé ) ;

o améliorer le traitement paysager des espaces économiques existants et
nouvellement cré és.

- renforcer | 6attractivit® touristiqgue du territoire

0 en adéquation av ec la stratégie de développement touristique des monts du Forez,
renforcer et diversifier les équipements structurants pour le tourisme sur le territoire e
pble pleine nature des monts du Forez (Chalmazel -Jeansagniere, le Col de la Loge,
Usson en Forez),;, |l es mus®esé

0 maintenir et diversifier les activités sportives, de  loisirg (voie verte, golf, base de loisirs
nautiquesé) et cultur elmusfede (amausn® et das ¢raditiodsOr ® e ,
mus®e des vignerons du Forezég)

- encourager lasobriété énergétique etaccompagner | a pr oduct i orenouéla®leser gi e
atravers | a mi se en T uvr e pluSdurmablelen bhani s me

0 incitant a la prise en compte des principes de bioclimatisme dans tous les projets
ddam®n ag e me ndonsteuttiond g

o favorisant la compacité et la densité de formes béaties, plus efficaces en énergie ;

0 impulsant une gestion optimisée des énergies dans le cadre des nouveaux projets de
construction, ou encore par |l a ma“ trise des con

o privilégiant le renouvellement urbain et la valorisation du bati existant et en remettant
sur le marché les logements vacants

->C8est pourquoi il da®e®a ®l if asutte $ eOAROI X

- 327 secteurs aux caractéristiques diverses principalement destiné s au développement de
| & hitatbt des équipements

0 Stes constitués de parcelles baties , propices a des opérations de renouvellement
urbain.Certains font | 8obj et dEadhlissenentfonciere Publicden avec
| Auest Rhéne -Alpes (EPORA) ;

0 Sitesprincipalement constitués de parcelles mixtes déja baties ou non , a dominante
pavillonnaire, 0% | 6obj ectif est déorgani serissaetdesddopt i
divisions parcellaires permises par le PLUi et la construction de parcelles non béaties
interstitielles ;

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal



Rapport de présentation

0 Sites principalement constitués de terrains non batis  destinés a étre urbanisés dans le
PLUipour di ver sdeflogements| @ o f ouwe d 6 ®q u aupseimdes ttissus
urbains des bourgs et des villes, et plus ponctuellement en extension de ce s derniers.

Sur ces 327 secteurs, deux périmetres concernent le développement touristique du

territoire : 16 u est délimité sur le pied des pistes de la  station quatre saisons de

Chalmazel , | autre et ledédloppement®u camping a Saint -Georges -
en-Couzan. Cinq périmétre sconcer nent |l e d®vel oppemnserdes doé®q
communes de Boén -sur-Lignon, Bonson, Craintilleux, Margerie -Chantagret, Saint -

Bonnet -le-Chéateau .

- 39 secteurs avocation économique
- 1llsecteurs dbéentr®e de ville

Toutes ces OAP sont désignées comme des OAP sectorielles et classées de la maniére suivante au
sein de plusieurs tome s: OAP sectorielles, OAP économie, OAP entrée de ville.

80 communes sur les 84 qui composent le PLUidisposent ddau moins udo@BPi smiecteri el

3-2-2- Le contenu des OAP sectorielles

Toutes les OAP sectorielles sont délimitées dans le document graphique par un périmétre spécifique.
Elles sont toutes présentées de fagcon homogéne afin de faciliter leur lecture et leur appropriation.

Elles sont également désignées par une lettre correspondant a leur classification : «S» pour
sectorielles , «EV » pour entrée de ville , et «E» pour économie. Elles sont numérotées sur le document
graphique et dans | e document d&OAP pour permettre de

Ces OAP comportent des «Principes généraux » qui énoncent des orientations applicables a
| 6ensembl e cateiles.lElbesidomnent également des orientations en matiére de

- insertion bioclimatique (orientation, énergies, matériaux , prise en compte des chaleurs
estivales) ;

- intégration paysag re des ®quipements domestigues de prod

- trame verte (préservation végétation existante , végétalisation espaces fonctionnels,
traitement des limites avec les espaces agri -naturels, création de haies),

- gestonde | deau

- traitement des voiries et espaces publics , selon leur fonction

Loensemble des nouveaux projets c o nmyenié&rearapatblesaees p ®r i m™

cesprincipesgénéraux . Cette partie comporte ®gal ement une s®Il ec
ontune port ®e il lustrative et ne sont pas oppodsd@adilldssr EIl I
collectivités et les pétitionnaires a mieux appréhender certaines notions avec des exemples

concrets.

Les OAP sectorielles « entréesde vile € ne comprennent pas de principes (R@
spécifiguement a chacun des secteurs identifiés.

Les orientations sont ensuite  développées par sited 6 a m®n a g e:me nt

Un paragraphe introductif ° chacune des :orientations d
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- de définir | es éléments de contexte qualifiant les ténements concernés  (situation, surface
caract®ristiquesé)
- dbi dent igfandeabjectifi®e d 8 a m®nagement

Lesprinci pes doam®n dégleénpanthématiguesa t :

- principes de programmation qui donnent une orientation , quant a la forme du logement
pouvant étre construit sur le site  (collecti f, intermédiaire, individuel groupé ou individuel pur)
et indique un volume de logement théorique global. 1 est tr esseutedorme dequdun
logement soit identifiée . Les orientations sont écrites pour donner deux possibilités de formes
et inciter les opérateurs a plus de diversité et a proposer des logements intermédiaires sur le
territoire , sans pour autant bloquer systématiquement les projets . Un rappel des regles en
matiére de production de logements locatifs sociaux demandés sur le site est également
indiqué. Les principes de programm ation concernent , sur certains sites de renouvellement
urbain centraux , des orientations en matiére de commerce pour garantir une mixité
fonctionnelle. Ce paragraphe ne concerne pas les OAP économie , ni | 6ensembl e de¢
entrée de ville ;

- principes ddint®grati on arsadere tlcenepositionapatale u,protecione et p
ddo®l ®ments paét)ri moni aux

- principes déacc s, st at i demdiennaeen tes primiped els madlage i f s
communautaire inscrit au PADD et dans les OAP déplacements )

- principe de prise en c omp t(protedian d ®@IN®Me P e arytsag
ve®g®t al.i s®sé)

Leur ®criture fasprilsdodé¢wadantdeperametitre de faciliter I
compatibilit® |l ors de | d6instruction des autorisations

Le plus souvent la programmation en valeur absolue des logements est écrite de la maniére

suivante : «Le potentiel théorique dans | e p®ri m tr eXXdogemerisOAlPnee 6t gde pas
d dnposer formellement un chiffre , deva nt étre instruit dans un rapport de comp  atibilité et non de

conformité. Lorsque la programmation porte sur quelques logements, parce que les tenements sont

trés petits, la formulation est plutét celle  -ci : «Le potentiel théorique est de X a X logements  ».

D6une mani r e lagé@actdr des OAP se veut souple , pédagogique et illustrée afin
ddaccompagner | es port euscsh ode [@rdajmedtindaegdehimas tritégrésraux
OAP ont une portée illustrative.

Certaines OAP sont proposées s ans sch®ma d 0 a mlesn erignéatiorsn dcrites étant
suffisantes pour d ®cl i ner |l es orientat iUnmplen dkdsauati®n compmoseedn t .
cadastr e et-phitepetmétde situerde tenement.
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|
PLUi LFa - Chalain d'Uzore
OAP Sectorielle - Route de Marcilly

R

' Périmétre d'OAP

OO

2

p2l
a A

é

e

0 10 20m
jui. 2025

Source : epures HA - 01/157

Exempl e d6OAP saact arcih®mlae ddam®nagement

Une OAP ~ | 6 ®c hel | evilel de Mongbrisorr est proposé e afin de définir des principes de
renouvellement urbain et de végétalisation des espaces publics. EI'l e est C orierdatiang u ® e  d ¢
g®n®r al es 7 | 6 ®c h e lslersutedan diffeientsszoomsl ®Ell¢ dstin@grée au sein des OAP

sectorielles.

323Les principes de d®I i mit aetidosarédactionp ®r i m tr e

Ddune mani rel g®n®®railm,tres dOoOAP ont ®t ® d®l i mit®s su
per mettant ddi dentdiofaine®n algeesmesid¢ c tseaurrast ®gi ques, de densi
renouvellement urbain, ainsi que sur  la base des échanges menés avec les élus lors des rendez -vous
communaux effectués en 2024.

Afin de per mettr e lddénsitg ties tissus ladtisj 6 8 %ddes p®rim tre doOAP
au sein du tissu aggloméré existant

Seulement 3 périmétres sesituenten conti nuit ® daoun gerese des pédnettrels éante a u
au sein ou en continuité des bourgs et des villes

0 [0 OA®PL surlacommune de Cervieres e t OAP&1 surlacommune de Marols  : ces communes
possédentdes bourg saforte valeur patrimoniale .Cd e st p dechoi dealéveloppement
sdbest port® sur un hameau
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0 | @AP S1 sur la commune de Veauchette , située sur le hameau de la Rive : le bourg de la
commune est fortement i mpact® par | e risque inonda
un développement sur le hameau.

A VA <
Extrait du reglement graphique & Cervieres Extrait du reglement graphique & Marols

Les OAP sectorielles portent majoritairement sur des sites regroupant un ensemble de parcelles.

Certaines OAP peuvent port  er sur une seule parcelle lorsque le ténement est supérieur a 5 000 m2 ou
estconcern® par des enjeux déam®nagement | mpainsipatéess. Les
sur:

o des sites do6éun seul tenant concern® par des enjeux

0 des ensembles batis concerné par des enjeux de renouvellement urbain, notamment sur les
centres bourg et villes anciens

O des ensembles de parcelles au sein ddun tissu payv
orientations d 6 a m®n a g e me ruhe vidiegnmrbaine plus globale.
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1
@ PLUI LFa - Savigneux
OAP Sectorielle - Allée des mésanges

1273 Ppérmétre dOAP
PRINCIPE DAMENAGEMENT
Paysage

o, Espace de jardin privatif ou espace végétolisé
collectif d préserver ou & aménager

@@ Arbre ou haie arborée & préserver ou & planter

Aménagement
Z~_ Secteur dimplantation préférentiel
habitat intermédicire ou collectif
_ Espace de stationnement collectif &
oménager et végétoliser
Front bati & constituer @ Falignement

veee
Accés
> Principe d'accés 8 prévoir
Cheminement modes actifs sécurisé
@ aménager ou @ renforcer

i
'
'
i

L2
des Mésanges

o o
& c,
ued® ——
o 10 om

ju. 2028

CGpures

Exempl e doéOAP :Senoibdtr i el | e

6 PLUi LFa - Boén-sur-Lignon
OAP Sectorielle - Rue de Clermont
Périmétre d0AP

PRINCIPE D’AMENAGEMENT
Paysage

©,  Espace de jordin privatif ou espace végétalisé
collectif @ préserver ou & aménager
Aménagement
Batiment & réhabiliter

+ Espace de stationnement collectif  aménager
* et végétaliser
s Rez-de-chaussée pour des commerces
et services a privilegier

Accés

Cheminement modes actifs sécurisé
8 aménager ou  renforcer

Cpures

Exempl e doé OAP :stede tenouvellerhehterbain

‘ PLUi LFa - La Tourette % PematedOAP
AP Sectorielle- Secteur Le Bourg Est Msie
PRINCIPE DAMENAGEMENT
Paysage
®, Espoce dejardin privatif ou espace végétalisé
collectif & préserver ou 6 aménoger

@@ Arbres ou haie arborée @ préserver ou  plonter

Aménagement
Secteur dimplantation préférentiel
habitat individuel pur ou groupé
Accés
> Principe daccés 6 prévoir
= mp Voie de desserte 0 créer

SR |
) \ cs \?
N .:. .,'
Gpures s
g

Source: epures

Exempl e

d0 OAP :Saetinar ifelclag i on
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Cas particulier

Sur la ville de Montbrison, une OAP sectorielle conce
commune. Cette OAP porte sur | 0eentre evitebde Blontbrison af i n do6i nt ®gr er al
|l es actions d®finies dans | e cadre du gEnméficegrlacommuneAct i on
et deprendreen compte | es enjeux ddint®gration de | a nature en
de ne pas augmenter les surfaces imperméabilisées et de répondre aux enjeux de réhabilitation des
ilotsstrat ®gi ques pr®sents dans | e ciur de ville.
PLUI LFa - Montbrison ) PLUi LFa - Montbrison
OAP Sectorielle - Centre-ville AP Sectorielle - Zoom calvaire
{21 pemivedowp o %% 2ot Périmétre dOAP
22:2‘22”""“"‘“"“‘”‘ vl fas=c=y O° OO:O ;’;Il;\I;lPED‘M;ENA‘GEI:AENY
otf i Paysage
' 4 L % ysag
s 8 —
[ o
‘ g % [ Aménagement
('}
booo ©

o M
i (e
e © o B
5 9 o o Pl
pures:-: )/\ [ y ° ol R T

Source: epures HA- 01157

=~ BEx r ai tOAR Sectdridle surle centre ville de Montbrison

Traduisant la volonté de favoriser le développement au niveau des centralités , 50% des OAP
sectorielles sont située s dans les 12 centralités du territoire (Montbrison, Savigneux, Saint-Just Saint-
Rambert , Sury-le-Comtal, Boén-sur-Lignon, Noirétable, Saint -Bonnet -le-Chateau, Bonson , Saint-
Marcellin -en-Forez, Saint-Romain -le-Puy, Usson-en -Forez, Chalmazel -Jeansagniére ).

80 commune sontaumoins un p®r i m tr e doosdiPa dadondion résidenti¢lle

3vilagesde mont agm,guama eux,pasd 8 OAP sectorielle © wvmissonti on r1 G
couverts par des OAP patrimoniales (développées précédemment) : Lavieu, Merle -Leignec et
Montarcher. Les communes de Merle -Leignec et Montarcher identifient chacune un site stratégique
de développement en zone AU stricte, quiferal dobj et dbBboanssp@dBhVert ~ | Surbani

par modification ou révision du PLUI.

La commune cdcdAaudure @A délimitée (sectorielle ou patrimoniale) : le bourg de la
commune do geichracEnisex par un tissu lache mélant batis ancien et récent. De vastes
espaces de nature remarquable au sein du tissu sont protég és vi a | dvergens,ijdrdins; et
architecturaux dodinda®rle plan e ronageno Néaamoins, des possibilités de
densification du tissu actuel sont encore importantes permettant la projection du développement

futur de la commune
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Articulation avec le reglement

Les OAP sectorielles viennent en complément des dispositions générales du réglement, ainsi que des

regles spécifiques aux zones urbaines et a urbaniser indicées (AUr, AUe, AUL), et le cas éch éant a
ddautres outils graphiques identifi®s au plan de zon
périmetres de mixité sociale, périmétres de densité résidentielle a proximité des gares é).

324 Le phasage des OAP au sein du PLUi

Afin de phaser la production de logements sur la durée du PLUi , |l e document dd OAP ir
phasage de | 6ensemble des OAPsdans ledPeld. Ainsp tteg erientatldnsi ns cr i
déam®nagement dont | es p®rim tres se situent en zone U
zone AU indicée et sous maitrise fonciére publique sont prévues a court terme .

Les OAP dont les périmétres se situent dans une zone AU indicée et sous maitrise fonciére privée sont
prévues a moyen terme tandis que |l es zones AU, dont | 6 OAP sera
zone” | durbanisati on Uk dontfailongagrmeo.n du PL

3-3- Les OAP thématiques

3-3-1- LADAP transports et déplacements

La mise en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées

- faciliter les mobilité s et développer des mod es de déplacements plus durables en :

0 contribuant a faire évoluer les déplacements du quotidien rapprochant | 6habi
les activités des secteursde gar es et di sposant d@nutnrspotennne de ¢
commun ;

o renforcant le maillage mode s actif s du territoire et favorisant | 6 i nt er mfinddlal i t ®
limterladép endance ° | dapat:omobi |l e

A |l 8am®nageddanti n®r ai r es nrded basonsaditds i« fititairgs o u
permettant des déplacements en toute sécurité (trajet s infra-communaux,
trajet sde longue distance ) ;

A | 8 ac auxsgares, aux arréts de transport —en commun et aux aires de
covoiturage par les mobilités actives

0 adaptant les aménagements aux nouveaux modes de déplacement et en assurant
une bonne cohabitation des mobilités

A adapter le dimensionnement des espaces de circulation et de stationnement
en fonction des usages qui en sont fait ;

A créer des espaces de circulation et de stationnement modes actifs sécurisés,
continus et complémentaires aux autres mobilités
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~->C86est pourquoi il:a ®t ® fait | e choix

- do®t auné DAP thématique «Transports et déplacement » au sein de laquelle sont
déclinées desori ent ati ons ddam®nagement

o " | 8®chel | e,pdrmettane rde formaliser éans le PLU les politique s publiques
en matiére de déplacement ,notamment | a mi se en Tuvre dodun
intercommunal s ur | 6ensembl e, ed articutation ravet s digpositifs
réglementaires  permettant de renforcer le développement résidentiel et
économique sur des lieux bien identifiés : les bourgs et les villes du territoire ;

o 7 | 8®chel |l e degare ,isamtrataccempagner et a coordonner les actions
ddam®nagement en mati re de mobilit® et de
des quartiers, notamment pour la fonction résidentielle.

Le contenu de | GAP Transports et Déplacements

Des principes généraux S U r | 6am®nagement des modes actifs 7 |

- des orientations générales d d a m®nage:ment

o0 des voies cyclables, ainsi que des principes spécifiques selon les contextes (urbains,
transition entre ville et campagne, espaces nhaturels et au droit des chemins agricoles,
intersections et franchissements ) ;

mai |

renf

0®ch

un mail |l age intercommunal pour |l es modes actif
dédam®nagement donnant ~° wvoir | es; |'iaisons existant

o des principes d6éam®nagement pour | es espaces pi

- des OAP «développement des aménagements cyclables » | 8 ®c h &lsduesectters

per mettant de zoomer dans | a mise en Tuvirsecteudes or

Montbrisonnais, secteur plaine du Forez Sud, secteur Plaine du Forez Nord, secteur Sud-Ouest,
secteur Nord. Les éléments inscrits dans les OAP modes actifs reprennent notamment le
sch®ma directeur déam®nagement cyclable de Loi

Des OAP sur les guartiers de gare

Elles donnent des orientations quant aux aménagements des espaces publics, au maillage tous

modes, ©~ |l a cr®ation dé®qui pements sp®cifiqgues aux

sur les voiries. Des délaissés ferroviaires a valoriser y sont égalem ent identifiés. De plus sont rappelées
les orientations en matiére de densification et de valorisation de la fonction résidentielle. Tous les

re

secteurs identifi®s autour des gares pour du renouvel

sont par ailleu rs encadrés par des OAP sectorielles telles que définies précédemment. Ces OAP gares
concernent tous les quartiers de gare du territoire : Boén -sur-Lignon, Bonson, Montbrison -Savigneux,
Saint-Romain -le-Puy et Sury-le-Comtal.

Le principe de délimitation du périmétre des OAP «abords de gare s »

Les quartiers de gare sont des secteurs ou la gare est accessible a pied en moins de 10 minutes. Ce
périmeétre est le méme que celui délimité en raison de la proximité des transports collectifs (art L -151-
26 CU) au sein duquel le réglement du PLUi impose un e densité résidentielle, et qui est, lui, reporté

au plan graphique du reglement.
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332LO3OAP Trame veerte et bl eu

La mise en iTuvre du PADD
Rappel des orientations du PADD directement concernées :

- préserver les ressources du territoire et prendre en compte les enjeux

environnementaux en favorisant le retour de la nature dans le tissu bati qui participe au

maintien des continuités écologique s au sein des villes et bourgs , a leur embellissement, a

| 6 am®Il i ducadreide vie et a la santé des habitants (lutte contre |l es eff
chaleur, qual i t ® pay s a gpassegar)le renfbedmant

o0 des trames vertes urbaines des principales villes du territoire (Montbrison/Savigneux,
Saint-Just Saint-Rambert, Sury -le-Comtal, Saint -Romain -le-Puy, Saint-Marcellin -en-
Forez, Bonson, Noirétable, Saint -Bonnet-le-Chateau, Boén -sur-Lignon) par la

pr®servation de ciurs doilots verts et |l e d®pl c
publics ;

o0 destravers®es des bourgs et des villes par | es
traver s®e du Vi z®zy et du Moingt N Mont bri son/

traversée de la Loire a Saint -Just Saint-Rambert, la mise en valeur des berges du

Lignon a Boén -sur-Lignon ou a Sail -sous-Couzan, les berges du Drugent a Marcilly  -le-

Chétel, du Ruillat & Champdieu, du Tavel & Saint -Laurent -Rochefort, les berges de la

Mar e ° Sol eymi eux, ou encore |l a confluelrce de

Comt al é ;
0 des réseaux de parcs, jardins, potagers, vergers, squares des villes et bourgs ;

o des maillages piétons et vélos en lien avec cette trame verte et bleue urbaine ;

0 desalignements dodoar Braesd d eéormoturl @ Heaabads des chemins
ruraux, aux abords des routes € ) ;

0 des aménagement sdes espaces publics dansdedmwlleseci ur s
villages (végétalisation des places, organisation et matérialisation adaptée des
espaces de stationnement, matériaux qualitatifs, mise en valeur des usages modes
actifs é ) ;

0 des arbres anciens remarquables qui  participent a la qualité du cadre de vie et des
espaces publics ;

o de la végétalisation des franges baties, qui permettent une transition entre les
espaces construits et les espaces agri -naturels et une meilleure intégration des
constructions dans le paysage

- protéger les nombreux petits espaces naturels au sein des espaces batis qui constituent des
réservoirs de biodiversité , ou encore de potentiel  Tflot de fraicheur et qui font également
partie du patrimoine local ;

- préserver latrame bleue etlaressourceeneauen | i mi tant | 0i mpdesso®abi |l i sat
--> Codest peancompinantices différentes orientations, il a été fait le choix d o ®tlim b

une orientati on dgolaonb®nl aeg e'melnd ® ¢ h evisdntéd dahmwer deseprincipes o i r e

de préservation et de renforcement des continuités écologiques déclinables “ |l densemble d

projets du territoire.
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Le contenu de | 60AP Trame verte et bl eue

Elle donne des orientations visant a :

- lapréservaton et © |l a cr ®ati on does piadivessié duseinodesaebphcess ~ | a
batis ( mai nti en ddespaces v®g®tali g®s, ® ®ments archi't
- au maintien et a la restauration des perméabilités écologiques de part des connexions entre
les réservoirs de biodiversité ;
- favoriser la transition entre les espaces batis et les espaces de pleine nature .

333L6OAP Climat Air Energie

La mise en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées :

- travailler sur la qualité urbaine, paysagere et environnementale des zones économiques en
développant des énergies renouvelables (panneaux solaires sur le bati et les espaces de
stationnement, r®utilisation des sources de chal eu
zones ®conomigues existantes et nouvelles (b®©ti ment

- garantir aux habitants un cadre de vie de qualité et un habitat désirable et durable pour tous
en :

o favorisant la réutilisation du parc vacant (l ogement s, ¢ opouwaant faire s é )
|l 6objet de r®habilitation ou ddune reconfigurat

0 repensant et réemployant les équipements existants délaissés ou inadaptés aux
besoins actuels ;

o engageant des efforts en matiére de qualité des constructions, notamment sur
I 6 i mm@tiom ekposition favorable au bio  climatisme |, respect de | 8i nt
chacun, etc .) et la performance  énergétique (limitation de la consommation
do®neertgiece herche ddun confort J)Jt;hermigue toute sae&

o répondant a la diversité des besoins par un rééquilibrage du parc en termes de
qgualité énergétique (lutte contre les passoir es thermiques) ;

0 développant de nouveaux équipements liés a la transition énergétique et
environnementale af i n doéassurer | eur i nt ®¢haafferiebais, au s ei
méthaniseur, ressourcerie, station GNV  ou hydrogene, etc ) ;

0 protégeant les habitants des risques et des nuisances

A liés aux inondations : | i mi t ati on de | 6i mper m®abilisat
nouveaux projets, désimperméabilisation des sols dans les espaces batis e ;

A li ®s ~ | a quadniepeds adtees bspaads publics afin de rationaliser
la place de la voiture en centre  -ville et en centre bourg et intensifier le recours
aux modes actifs , en évitant le développement de nouveaux secteurs
r®si denti el s et dd®qui pement s recevant du
| 6 aut oencaaocbrepagn ant latransition vers les énergies décarbonées , en
prenant en compte les actions inscrites dans le plan de protection de
| 6 at mos p h Samt-Et{ieRre/Agre Forez agglomération et dans le PCAET
de LFaé ;

A liés au bruit: en limtant | 6i mpl antation ddactivit®s nuis
secteurs ddnkigeit@at d®vel oppement de | dhabit
infrastructures bruyantes, routiéres et ferrées.
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- préserver les ressources du territoire e t prendre en compte les enjeux environnementaux en :
o favorisant le retour de la nature dans le tissu bati  qui participe notamment  a la lutte
contre | es sddchaketrs; doi | ot
0 encourageant lasobriété énergétique et en accompagnant | a product
renouvelables (agir surle batiexistant , encourager | a mise en Tuvre
durable, mobi Il i ser | es ressources ®nerg®tiques | ocal
o faciltant | e d®vel oppement de | 6®conomie circulaire ¢

Le cont enu ClhmatAlr Bnérgie?

Elle donne des orientations ayant pour objectif | a pri se en compte de | 6®nergi
| 6am®nagement des pr. bep dfférentsgprincipese visemtb oi r e

- encourager la r ®novation d.ela prigeeenicanipte n du bioclimatisme dans la
conception de la  ville, du quartieretdes batis et | a di mi nution des i mpact s
de la voiture individuelle, afin de tendre vers la sobriété énergétique

- adapter le territoire aux changements climatiques en luttant contre les ilots de chaleur
urbain s, en végétalisant les espaces construits, maitrisant la gestion des risques, en intégrant
|l a gestion de | 6eau, et en facjilitant | e traitement

- limiter]| 6exposi ti on demisahcashsonbrasretada dagmdation de la qualité de
I 6air

- développer des énergies renouvelables ( solaire, réseau de chaleur, méthanisation).

Les orientations concernent | 0ensemble du territoire

Articulation des OAP thématiques avec le réeglement

Les OAP thématiques viennent en complément des dispositions générales du réglement, ainsi que

des r gles sp®cifiqgques aux zones urbaines et ~ urlbanis
graphiques identifiés au plan de zonage (tels que les emplacements réservés, pé rimétres de mixité
sociale, p®rim tres de densit® r®sidentielle ~ prijoxi mi
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4- Explication des choix retenus pour établir les réglements écrit et
graphique

4-1- Organisation du réglement

Les r gles de constructibilit® et dadsole PLiiudedoire ¢Farez des s
agglo mération sont définies dans le réglement  écrit et au plan de zonage (appelé également
reglement graphique)

41-1- Réglement écrit

Le réglement écrit est rédigé  selon le contenu modernisé issu  des décrets n° 2015 -1782 et n° 2015 -
1783 du 28 décembre 2015. Il est organisé en deux volum es :

- réglement écrit

- annexes au reglement écrit.

Le volume «reglement écrit » est découpé en plusieurs chapitres qui édictent les dispositions

g®n®r al es ~ | 8 ens echeb dpplicathlesaux zomas arbajnes, aux zones a urbaniser , aux
zones agricoles, aux zones naturelles et forestiéres et enfin les dispositions applicables aux secteurs
de taille et de capeaes(STERAlddaccuei l i mit®

Les dispositions g®n®rtraispasiessdor gani sent sel on

- champ déapplication du r:coginmeseandernéks strBctute du reglement

et articulation des différents chapitres, liens entre le réglement et les autres documents

composant | e PLUI, articulation du PLU;j avec | es se
- dispositions générales :lechamp d6application de Il a r gle do6urbani

des différentes zones du PLUi ;

- dispositions applicables @ chacune des zones : régles complémentaires aux dispositions
générales pour chacune des zones. Elles traitent notamment des prescriptions réglementaires
porté es au document graphique telles que : zones humides, périmétre de centre  -ville
commer - ant , petit p a t maisnaassi des prnciped idgtiGués a toutes les
zones tels que : la desserte par les réseaux, | aS8pect extérieur des constructions, la volumétrie
et | iMplantationdes ¢ o n st r u cElles &xers é&alement les cas dérogatoires aux principes
généraux ou aux principes spécifiques a chaque zone , par e X impiantation patd
rapport aux limites séparatives.

Les r gles propres 7 chacune #leHiclez cépagis darssdrais chapimes s,e nt s ¢
dont certains font uniquement références aux régles é  dictées dans les dispositions générales

- Article 1 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

- Article 2 - Mixité fonctionnelle et sociale

- Article 3 8 Hauteurs des constructions

- Article 4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises ddusage
collectif

- Article 5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Article 6 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

- Article 7 - Coefficient de biotope par surface

- Article 8 - Aménagement des espaces libres et clétures

- Article 9 9 Stationnement

- Article 10 & Desserte par les voies publiques et privées
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- Article 11 & Desserte par les réseaux

Le volume «annexes au reglement écrit  » permet notamment de préciser la portée de certaines
regles et s drganis e selon les chapitres suivants
- Lexique,
- Destinationsetsous-destinations du code de | durbani sme,
- Liste des emplacements réservés,
- Liste des secteurs de mixité sociale,
- Liste des changements de destination pour du logement
- Liste des changements de destination autre que destination logement,
- Recommandati ons pour | a construction dans | es zones
- Fichesde prescriptions pour conserver et mettre en valeur le «  petit patrimoine  »,
- Essences végétales recommandées,
- Fiche de recommandation pour | dinsertion des bOti me
- Zones de préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles,
- Zones de présomption archéologique ,
- Repérage des entités archéologiques issues de la carte archéologique nationale,
- Fiche de rappel de la réglementation anti -endommagement des réseaux lors des travaux

41-2- Reglement graphique

Le réglement graphique du PLUi est composé de 43 zones et de nombreuses prescriptions
graphiques complémentaires

ZONES NATURELLES

N Secteur naturel et/ou forestier

Zone dans laquelle ne sont autorisés que les constructions, installations et aménagements liés et
nécessaires a une exploitation forestiére, les extensions et annexes aux habitations ou activités
existantes et | es extensions des ®quipements ddéint®r°t coll e

Nco Secteur naturel a protéger en raison de son intérét

écologique
Zone correspondant aux corridors écologiques, autorisant uniquement les constructions, installations,
travaux et ouvrages techniques nécessaires aux locaux techniques et industriels des administrations
publigqgues ou assimil®s et | '"adaptation, | a r®fection et
usage diorhabi t at
Ns Secteur naturel destiné a la pratique du ski
Zone spécifique d ®di ®e aux am®nagements | i ®s 7 étaectpursaésarvgsue des

aux remontées mécaniques surla commune de Chalmazel -Jeansagniére .
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Nb Secteur naturel protégé des rives des plans d'eau de
montagne

Zone correspondant au secteur de 300 metres autour des rives des plans d 6 e ada montagne
n®cessitant ddé°tre prot®g®s.

Nenr Secteur naturel dédié a la production d'énergie
renouvelable

Zone d®di ®e " | a production ddé®nergie renouvelabl e

ZONES AGRICOLES

A Secteur pour le maintien et le développement de I'activité
agricole

Zone dans laquelle sont autorisées les exploitations agricoles et constructions liées, ainsi que les
extensions et annexes des habitations existantes tout comme les extensions des équipements
déint®r°t collecti.f et services publics

Ap Secteur viticole et Chambons de la Loire d protéger

Zone correspondantaux s ect eur s a qtérétcnoajewe présdritant une qualité agronomique
particuliere (Chambons de la Loire , AO P viticole ).

Aco Secteur agricole a protéger en raison de son intérét

ecologique
Zone correspondant aux corridors écologiques, autorisant uniguement les constructions, installations,
travaux et ouvrages techniques nécessaires aux locaux techniques et industriels des administrations
publigqgues ou assimil®s et | "adaptation, | a r ®f ertesi on et

usage dbéhabitation.

ZONES URBAINES

Zones mixtes (habitat o6 commerces ds er vi ces é)
Up1 Centre-ville d'interét patrimonial
Zone correspondant aux centres de s villes de Boén -sur-Lignon, Montbrison, Noirétable, Saint-Bonnet -

le-Chateau, quartier de Saint -Rambert, Saint -Marcellin -en-Forez, Saint-Romain -le-Puy et Sury-le-
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Comt al . Zones dans |l esquell es | 6quhpré®entertt égakementideso ni al €
typol ogies bOties caract®ristiques (implantation =~ | da

Up2 Centre-bourg patrimonial et coeur historique

Zone correspondant a tous les autres centre sbourgsdans | esquels |1 8int®r°t patr
qui présentent ®gal ement des typologies b©ti es <caract®ristigq
haut euré) moins denses (surtout moins hautes) quden Up

Zones dohabitat

U1 Centre-ville et secteur dense

Zone correspondant & la périphérie immédiate des centre  -ville, caractérisée par la  forte densité et
lagrande haut eur des constructions aut o-vilie pa®imanial sUecertain® ab s enc
guartiers ou secteurs, le centre est zoné ainsi (Bonson, quartier StJust).

U1a Secteur de grands ensembles

Zone correspondant au quartier de Beauregard a Montbrison, caractérisé par ses immeubles trés
hauts. Cette zone autorise donc |l es constructions de gr

U2 Secteur d'extension avec habitat récent

Zone tr s | argement repr ®sent ®e, il sbagit des secteur :
déhabitat individuel, tr s souvent pavillonnaire.

U2a Secteur pavillonnaire aux formes urbaines
specifiques

Zone correspondant au lotissement du Bois de la Dame a Saint -Just Saint-Rambert dont les formes
urbaines sont spécifiques.

U3 Secteur d'habitat individuel peu dense

Zone encore plus éloignée des centres, exclusivement pavillonnaire, peu denses. Ces secteurs ne
sont pas voués a étre densifié s prioritairement du fait de leur éloignement avec le centre.

Uhh Secteur de hameau historique

Zone positionnée sur les hameaux maintenus en zone constructible et comportant des  batiments
historigues ou anciens , dont les typologies caractéristiques sont intéressantes a préserver
constructions souvent mitoyenneé, implantation ~ | 6ali
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Uhpav Secteur de hameau récent

Zone positionnée sur les hameaux composés de constructions individuelles  récentes de type

pavillonnaire en continuité ou non de hameaux historiques. Léobjectif de <cette 1z«
reconnaitre |l e caract re construit de ces secteurs to
constructions .

Uhc Secteur de hameau constructible

Zone positionnée sur certains hameaux maintenus en zone constructible et comportant quelques
capacit®s suppl ®mentaires dbéaccueil de nouveaux | ogeme

Zones économiques

Ue1 Secteur commercial majeur

Zone commerciale périphérique dédiée au commerce de détail en complémentarité d u centre -
ville de Montbrison (zone des Granges)

Ue2 Secteur commercial existant

Zone commerciale périphérique e xi st ant e, qudi | de développerpeidans b aguelle i t ®
seuls les agrandissements des commerces existants sont autorisés.

Ue3 Secteur économique tertiaire et services

Zone économique mixte desti n®e ~ | daccueil ddactivit®s tertiaire
Ue3a Secteur économique tertiaire et service - Cremerieux

Zone rep renant les mémes principes que la  zone Ue3 en termes de destination et de typologie, mais

situéeen zone doam®nagement concert® (ZAC). Le r gl ement c
les principes édictés dans le cadre de la ZAC de Crém érieux située dans la commune de Savigneux

afin de maintenir les mémes dispositions pour les nouvelles constructions que pour celles déja en

place.

Ue3b Secteur économique tertiaire, service et commerce

Zone rep renant les mémes principes que la  zone Ue3 en termes de destination et de typologie, mais
correspondant au Cinép  6Ole a Saint-Just Saint-Rambert, secteur dans lequel il était aussi nécessaire
de pouvoir autoriser les hétels et  les cinémas .
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Ue4 Secteur économique industrie

Zone correspondant au secteur industriel de la ZAC Opéra Parc des Plaines.

Ue5 Secteur économique logistique

Zone correspondant au secteur logistique de la ZAC Opéra Parc des Plaines.

Ue6 Secteur économique industrie lourde

Zone correspondant aux secteurs économiques accueillant de grosses entreprises industrielles, de
taille imposante et génératrices de risques (établissements classés ICPE).

Ue7 Secteur économique mixte

Secteur économique mixte accueillant des entreprises et artisans de taille moyenne. Ces zones sont
plutdt présentes aux abords des  centralités sauf quelques exceptions (Saint -Cyprien, Bussy -Albieux,
Sailsouss=Couz ané)

Ue7b Secteur economique mixte - Les Granges

Secteur économigue mixte identique au précédent en termes de destination et de typologie, mais
situ® en zone dodam®n ag e mansléscanmonesede MaBtbrisan AtGavigneux . Le
reglement de la zone en question, reprend donc les principes édictés dans le cadre de la ZAC, afin

de maintenir les mémes dispositions pour les nouvelles constructions que pour celles déja en place.

Ue8 Secteur économique artisanat

Zone correspondant aux petites zones artisanales disséminées sur le territoire. Souvent déja occupées
et d®di ®es ° | 6i mplantation ddartisans.

UeBa Secteur économique artisanat, commerces et
activités de services

Secteur économique  correspondant a des activités artisanales mais pouvant également accueillir
des commerces et activités de services

Zones de |l oisir et do®qui pements public

UL1 Secteur d'équipement ou de loisirs des centralités

Zone correspondant aux secteurs dans lesquels sont regroupés établissements scolaires,
administrations publiques, gymnases, piscines,  salles de spectacles, ou encore certains commerces
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et activités de service comme | a restauration et | dans@ds principaleneillesduh t el i
territoire .

UL2 Secteur d'équipement ou de loisirs des autres
communes

Zone correspondant aux secteurs dans lesquels sont regroupés établissements scolaires,
administrations publiques, équipements sportifs, ainsi que les établissements de sant ® et d6ac
sociale, dans les villages du territoire.

UL3 Secteur d'équipement ou de loisirs des stations 4
Saisons

Zone correspondant aux secteurs doamessatprsmeCGhalmagel - de 1 e
Jeansagniére et du col de la Loge

UL4 Secteur de développement touristique

Zone correspondant aux secteurs de développement des hébergements touristiques en lien avec
| dattractivit® des centres bourgs.

Ugv Aire d'accueil des gens du voyage

Zone correspond au secteur ddaccueil et/ ou de s®dent ar

I Ui secteur bétiinondable

Zone correspond aux secteurs urbanisés, mais couverts par une zone bleu foncé des PPRNPI, limitant
de fait trés fortement les possibilités de constructions.

ZONES A URBANISER

Zones a urbaniser sans délais et soumises a OAP (orientations
ddam®nagement et de programmati on)
AUr Vlocation résidentielle
AUe VVocation économique + indice 1 d 8(cf. zone Ue)
AUm Vocation mixte

AUL Vocation équipement et loisirs + indice 1a 4 (cf. zone

uL)
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Zones a urbaniser a moyen terme et apres modification du PLUi

AU Développement résidentiel d moyen terme
AU Développement économique a moyen terme

AU Développement d'équipement @ moyen terme

ELEMENTS DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE BATI A PROTEGER-1951

Elements batis d'intérét architectural

Ces ®l ®ments batis doi nt ®r °etrepé&rage b redisexparudesa architeteo et | s s u
historiens du patrimoine (Archipat et Grahal Conseil), des études réalisées dans le cadre des Sites

Patrimoniaux Remarquables du territoire ndayant p a ou ded @déameniss identifiés par des

acteurs locaux (élus, associations) . Ce repérage renvoie a un reglement visant a ne pas dénaturer

les batiments en question, et imposant l a demande ddune autorisation pr ®a
partielle ou totale.

Elément du petit patrimoine

Eléments patrimoniaux issus du repérage réalisé par le conseil départemental et actualisé par les
communes lors des rendez -vous ou des inventaires patrimoniaux réalisés dans le cadre de

| 6®1 aborati on du PL Uethigicsens dl@arimainme c (AichipatettGealsal Conseil). Ce
repérage renvoie a un e fiche de prescriptions en annexe du reglement , et impos e la demande
ddune autori s attowsttravguxk ®al abl e

&  Activités humaines (porche, pigeonnier, loge de vigne  , é )
* Eau (moulin, puit, lavoir , é )
T  Religieux (croix de chemin, chapelle, ¢ )

\lergers, jardins et parcs architecturaux d'intérét

patrimonial
Repérage des parcs et jardins arborés qualitatifs |l ors doéi nvent ai(réalises partepurebket t er r a
les architectes du patrimoine, Archipat et Grahal) et par les communes . Cet outil rend les surfaces
repérées inconstructibles, sauf pour les annexes ou extensions des habitations existantes. Il permet
également la réalisation de cheminements modes actifs .Cet outil, outre |1 06int®r"
partrimonial du jardinrepéré ,a ®gal ement ®t ® uti |l i s ®mondrer afin dedimiters i t e s ¢
les potentielles divisions parcellaires et ainsi réduire la capcité théorique du document notamment

lorsque les parcelles étaient  arborées .
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== uret en pierre / pisé a proteger

Repérage de murs et murets qualitatifs, structurant les espaces et  présentant un intérét patrimonial.

Cerepérage , r®ali s® | ors ddun travail de terrain par | es al
ainsi que par epures, Vi s e, comme pour |l es ® ®ments batis dodint @
dénaturer et rend obligatoire un permis de démolir en cas de projet de démolition, méme partiel.

ELEMENTS DU PAYSAGE ET ELEMENTS NATURELS A PROTEGER3).151

Bande de préservation de part et d'autre des cours d'eau

Bande de part et doaut r éaquelle ssurdes L0premiatsiretees degpuasies berges ,

seul les constructions publiques et les aménagements necessaires aux services publics
ddassaini ssement, ddeau potabl e et de epaissiquedentradaaxs e a u X
de gestion et ddent r. At dela,noutdmwembnt degterrain ou destruction de la

rypisylve existante s ont interdit s.

| Secteur de zone humide pressentie

1 sdagi't des surfaces rep®r ®es | ors de | dinventaire
repérage du bureau d 8 ®t udes en charge de | d®valuation environn
des études complémentaires sont a réaliser pour confirmer ou non la présence de milieux  humides .

Lorsque le milieu humide est avéré  (par des études pédologiques  et/ou floristiques ), toutes nouvelles
constructions ou travaux sont interdits (hors entretien et activité piscicole).

\lergers, jardins, espaces boisés et parcs participant aux
continuités écologiques
Repérage des parcs et jardins arborés qualitatifs ou des espaces boisés nécessaire au maintien

ddune cont i nyuete® mil@a adbangou péri -urbain . Cet outil rend les surfaces repérées
inconstructibles, sauf pour les annexes ou extensions des habitations existantes. Cet outil, outre

| 6i nt®r °t environnement al du jardin rep®r® amdidgal ement
afin de limiter les potentielles divisions parcellaires et ainsi réduire la cap acité théorique du document
notammentlos qudéi | s ®t ai ent boi s®s

Espaces cultives dans le tissu bati

Rep®rage ddespaces cultiv®s dans |l es zones construites
vignes ou des cultures maraich eresqu o i | convient de prot®ger de .tout es
Comme les espaces de jardins cités précédemment, cet outil rend les surfaces repérées

inconstructibles sauf pour les annexes et extensions sous condition de ne pas détruire les plantations
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Haies, ripisylves, alignements d'arbres

Hai es, al i gne meuripisylved epérédbat & méserver. Les travaux visant a les supprimer,
m° me partiellement, sont soumis “ autorisation do6urban

@  Arbres d protéger

Arbres repérés et a préserver. Les travaux visant a les supprimer sont soumis a autorisation
ddéurbani s me.

ELEMENTS BATIS POUVANT EVOLUER EN ZONE AGRICOLE ET NATURELLE

EEEN , w1 g e
w8 Secteursde taille et de capacité d'accueil limitées
Usuel |l ement appel ® STECAL, cet out il per met de d®rog
construire en zone A et N pour certaines destinations autres qu e celles autorisées dans ces zones
(®conomique, |l oisirs, ¢&). Cet outil est utilis®, soit |
pour permettre | dinstallation de nouvelles activit®s,
commune et/ ou | dintercommunalit®.

Périmetres d'implantation des nouvelles constructions
A |1 di nt ®r itamms BTECAL, nataanment ceux de taille importante, il convient de délimiter le

périmetre dans lequel peuvent étre implantées les nouvelles constructions. Cet outil est notamment

utilisé dans certains STECAL, pour lesquels de nouvelles constructions peuvent étre autorisées, mais

uniguement a proximité des batiments existants ou dans un secteur restreint etnon sur | densembl
du site.

- Bdtiment pouvant changer de destination - création d'un
nouveau logement

Ce rep®rage permet ddautoriser | e changement de desti nce
ddun nouveau | ogement . Ce rep®rage a ®t ® fait dans | e
pr®sentant un int®r°t patri mon agiadole ,coeet muv@tsassaré 2&n.t pl us

Bdtiment pouvant changer de destination - autre

destination
Ce rep®rage permet ddautoriser | e changement de desti nce
déune autre destination (h®bergement hltelier, restaur
été fait dans le respect de certaines conditions (construction S ne pr®sentant plus dou:
closetcouvertassuré, ¢) . Pour chacun de ces bOtiments, | a desti n:

un tableau en annexe du réglement.
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ELEMENTS DE MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

n= ==y Secteurs de préservation ou de développement de la
[ | | . s .
=== = diversite commerciale

Ce périmétre a été mis en place sur les communes dont le centre -vill e commer - arfela sd®t el
des zones mixtes Upl ou Up2. Ce p®rim tre per met al or
commerces, m°me dans | es zones d®&doneBbketU2 etcddcartditionat , t el
gue | e terrain ddassiette du proj et-vikekocdmmergam.cl us dans |

- f\lignements commerciaux a protéger

Ce rep®rage de <certains alignements commer ci aux per me
destination. Ainsi est interdite la création de logements et/ou de garages en lieu et place de

commerces existants. Cet outil est utilis €é avec prudence et réserv é aux linéaires présentant un
v®ritable int®r°t, car cela peut avoir, en | Opeessence d
de création de friches commerciales impossibles a faire évoluer.

= flignements commerciaux a protéger renforcés

Ce repérage renforcé, interdit lui aussi le changement de destination des commerces existants, mais

en ®| argit l es conditions ddinterdictions. Ainsi, l a t
en garage est interdite, mais également en services de t ype banque, assuranceé& Cet
avec prudence et réserv € aux linéaires présentant un véritable intérét, car cela peut avoir, en

| absence de projet de reprise des |l ocaux, un ef fet p

impossibles a faire évoluer.

== == == Secteurs de mixité sociale

Ces secteurs ont pour objet doéi mposer un minimum de |
projets qui s6i mplantent sur | es terrains concern®s. L
précisé dans les annexes du réglement.

Périmetres de proximité avec les transports collectifs

Périmétres délimités en raison de la proximité avec les gares du territoire (moins de 10 minutes a pied)
dans lesquels, une densité supérieure est attendue : 50 loge ments/ha sur les communes de
Montbrison et Savigneux , 40 logements/ha pour la commune de Sury -le-Comtal et 35 logements/ha
pour les autres communes concernées ( Boén sur Lignon , Bonson et Saint-Romain -le-Puy)
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AUTRES ELEMENTS

Orientations d'ameénagement et de programmation (P =
I patrimoniale ; S = sectorielle ; E = économique ; EV =
entrée de ville)

Les orientations ddam®nagement et de programmation per
attentes de | a commune et/ ou de | 06aggl om®ration conc:¢
Chaque périmeétre se voit affecter une lettre afin de préciser visuellement l e type dO6OAP augu
périmetre proposé fait référence.

Secteur protégé pour la richesse du sol et du sous-sol

Ces secteurs indiquent | es sites dans |l esquels sont aut
et la mise en valeur des ressources naturellesdusoletdusous -sol (carri res, gravi re
Emplacement réservé

Les empl acements r ®ser v ®slavwlenténteé n ee ncto Idlde smtdii wiute® étirer r i t o
un ou plusieurs terrains , dans | e cadr e .dCetwutl permet der limitenr fartpneeint les

travaux et construction sur les superficies concernées, afin de ne pas compromettre le futur projet
ourendre plus cout efensiéze .|EDammexeuu régiemmdntssont précisés, la destination

et le bénéficiaire de chacun de ces emplacements.

| Périmétre dattente d'un projet daménagement global

Ces secteurs sont positionnés sur le plan de zonage au niveau des ténements dont le projet

ddam®nagement nbdbest pas encore suffisamment do®&fini pou
outil est une servitude permet tant, sur une durée de 5ans maximum , de limiter fortement les travaux
et constructions sur les superficies concernées, afin de ne pas compromettre ou rendre plus couteuse

la réalisation du futur projet.
Secteur avec taille minimale de logements

Ce secteur qui concerne le centre -ville de Montbrison vi se © maintenir des | ogemen:
taille dans le centre afin de favorise r la mixité des typologies de logements .

Zones inondables

I'l sdagit des zones pr®sentant unlesr itsoquute pdrdoijnecn dsaetriao ns of
de la cellule risques de la DDT.
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E Aléa chute de bloc sur falaises

| I s 0 aapesttonabmées par un aléa de chute de bloc qui concerne la commune de Boén -sur-
Lignonet dans | esquels tout projet sera soumis ~ | 86avis d

= Panneaux d'agglomération

Rep®rage des panneaux doféaggl om®ration indiqguant e ir
recul pr®vues | e | ong des routes d®partementales ou °
(bourg ou ville) .

] _J' Marge de recul

Marges de recul indiquées le long des routes départementales ou a grande circulation, dans
| esquell es |l es nouvelles constructions ne peuvent sdim

+++++4

212004 Gmetiére

Il sbéagit dodun ® ®ment informatif pour | ocaliser |l es ci
du territoire.

4-2- Régles appli cables a une majorité  des zones

421-Sur |1 6i nt ®gr a lktides&ondswrbainesrdu PLUio i r e

Le PADD vise notamment a :
o di mensionner | es services et ®quipements au regard
du territoire ;

o poursuivre | e d®pl oiement du num®rique sur | densemb
o am®liorer | a gestion des eaux pluviales © | 06®chelll e
o organiser | e syst me de collecte des d®chets ~ | 0®c
O encourager | a r®alisation ddé®qui pements de product.i
->Cdest powmurrqulodi nt ®gralit® du terr il oéglement permetne s A,
| 6 ®d i f desatogawxrtechniques et industriels des administrations publiques et assimilés »

(par exemple : les transfo rmateurs électrique s, les stationsd d ®p ur at i on destic.cpaux Uus®

Le projet de PADD vise également a accompagner le maintien et le développement des activités
agricoles et forestiéres, notamment en
0 évitant au maximum les conflits entre exploitations agricoles et espaces urbains

o minimisant les impacts des exploitation s forestiéres sur la vie locale et la proximité avec
|l 6habitat.
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->C0est p odans tputes ies zones urbaines et a urbaniserdu PLU il e r gl ement ndau
pas les exploitations agricoles et forestietres nday amtcune vocation ~ sdimpl an
tissusbati s constitués ou en développement.

Le PADD vise ° favoriser | a revitalisation des ciurs h
renouvellement urbain).

->Cdest poenmaiereode stationnement i1 ndest pas exig® de cr®atio
l ors de | a r®habilitation, |l a restructuration ou | 6e
Les stationnements exig®s peuvent °tre r®alis®s dan:
construction, dans un périmétre de 150 meétres " compt er dede lh oastructio® e sur

| 6ensembl e du t edr300 metres rdans lesesdcteyrsu Wpdy, Wp2, Ul et Uel.

Dans | e cadr esddddaonp®nraagteidiieremn s e mbl e | e stationnement pe

Le PADD vise a favoriser une urbanisation des courtes distances et a développer les infrastructures
facilitant les déplacements par les modes actifs (vélos et piétons).

->Cdest pou
boti ment ddh

-

quoi lstationceméts tvélos nestdexigée lors de la construction de
abi

u
bitation collectif et/ ou accueill ant de

Le PADD vise a calibrer le développement dans le cadre des ressources locales.

-> COest pourquoi Ilda mr@glcemeartmatnitom es projets aux r ®s
(eaux pluviales et usées), d 6 e au p painsi uk les modalités de réduction des déchets font
référence ou renvoi ent aux politiques publiques de Loire Forez agglomération en la matiére.

4-3- Zonage et régles appliquées dans les différentes zones

431-Les ciurs historiques aux fonctions mi X

La mise en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées

- renforcer | 6attractivit® des bourgs et des villes; en rec

- promouvoir undéveloppement ®qui |l i br® du territoire en sb6appuya
a plusieurs échelles

0 maintenir et renforcer les fonctions des centralités principales r ayonnant ~° | 6 ®c |
du territoire : Montbrison et Savigheux ;

o renforcer les fonctions des centralités intermédiaires en complémentarité avec les
centralités principales : Boén sur Lignon, Noirétable, Saint -Bonnet -le-Chateau , Saint-
Just Saint-Rambert et Sury-le-Comtal ;

o renforcer les fonctions des centralités locales b®n®f i ci ant dédun niveal
commerces et équipements supérieur aux communes avoisinantes : Bonson, Saint-
Marcellin -en-Forez, Saint-Romain -le-Puy et Usson-en-Forez;

o renforcer les fonctions touristiques et de loisirs de la centralité locale d e Chalmazel -
Jeansagniére ;

@ Plan Local d'Urbanisme Intercommunal



Rapport de présentation

o conforter et développer les communes jouant un réle de relais entre les centralités et
les autres communes rurales et périurbaines  : Champdieu, Saint -Cyprien, Saint -Jean -
Soleymieux , € ;

0 maintenir les équipements, commerces et services des communes rurales et
périurbaines du territoire

- valoriser le patrimoine bati participant a la redynamisation des centres -villes et centres -
bourgs ;

- maintenir | dattractivit® des c(Montbnsenl-Savigheux, Bagn -suelLigmon,t oi r e
Noiretable, Saint -Bonnet -le-Chateau, Saint -Just Saint-Rambert, et Sury -le-Comtal ) en
poursuivant | es dynamiques de production équilibrés entre logements locatifs sociaux et
privés et logements en accession  ala propriété ;

- rédure |l a consommation des espaces naturels et agrico
dusol en:

0 priorisant le développement dans les espaces batis constitués ;

o faisant du renouvellement urbain et de la densification des tissus bétis une priorité du
territoire .

- agir sur le bati existant pour limiter sa consommation énergétique et encourager la mise en
fuvre dodéun urbani sme durabl e

- contribuer a faire évoluer les déplacements quotidiens par un développement mixte mélant
habitat, service s, commerces et emplois ;

- s 0 e n g agseune mobilité plusinclusive en densi fiant | durbanisation a
de transport urbain, inter -urbain et des lignes de proximité sous réserve que ces secteurs
soient déja urbanisés .

->C0dest p geancanbimant ces différentes orientations, il a été fait le choix de délimiter

les quartiers historiques des villes et des bourgs du territoire (zones Upl et Up2) dont la
morphologie , a dominante médiévale oururale , n®cessite dd°tre conserv®e
une mise en valeur de ce patrimoine comme vecteur
fonctionnelle est également un objectif commun aux deux zone sUp.

Articulation avecles or i e nt a taménagsememnt 6t de  programmation

Des orientations ddédam®nagement e t cordpdterp suo certamsngitestle on v i
di spositif r ®gl ement air e explicit® -~ I a suite, en a
gualitatives communes a tous les secteurs encadrés par des OAP et spécifiques a chacun des sites
(cf. chapitre 3 0 explication des choix retenus pour établir les OAP)

Zone Upl

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone Upl correspond danses aded princgpales ividles durterrijoiree(SBoén -sur-
Lignon, Montbrison , Noirétable, Saint-Bonnet -le-Chateau , Saint-Just Saint-Rambert, Saint-Marcellin -
en-Forez, Saint-Romain -le-Puy et Sury-le-Comtal). Cette zone présente des caractéristiques
morphologiques  (cités médiévales concentriques ou semi  -concentriques) et des sensibilités
paysageres et architecturales particulieres dont la forme urbaine est a préserver : elle se caractérise
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par une continuit® du boOt i g®n®r al ement " | dal i gneme
densification et de mixité fonctionnelle, destinée a accueillr des logements, ainsi que les

®qui pements, services et activit®s murbainocdansunelogigeent ~ | a
de |l imitation des d®pl acements et deirersf diicdmentques |

Ne sont pas concernés par une zone Upl les centres des villes de Savigneux , Bonson, ainsi que le
quartier de  Saint-Just (Saint-Just Saint-Rambert) dont le s caractéristiques historique s et
morphologiques sont différentes.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permettant de

La zone Up1l a une vocation spécifique de mixité fonctionnelle : son occupation principale demeure

| 6habitat mais elle accueill e ®gal ement des commerces,
a permettre toutes les destinations qui sont compatibles avec la proximité résidentielle. Ainsi, en

dehors des activités agricoles et forestieres , peu de destinations sont interdites . Les occupations ou
utilisations du sol qui pourraient pr ®sent egdefdraibe, sour c e
matériaux, déchets, véhicules désaffectés, activités économiques générant des nu isances sonores,

ol factives, €) sont proscrites.

La zone Upl est une zone centrale déja fortement batie, les régles inscrites au PLUi perm ettent donc

une densificatonet | a mi se en 1 uvsrderendwellgmend yrbain dans le respect des

formes urbaines existantes en :

- définissant des hauteurs totales maxim ales différentes suivant les communes : 15 m a
Montbrison , Saint-Just Saint-Rambert , Saint-Bonnet -le-Chateau et Bo én-sur-Lignon, et 12 m
pour les autres ;

- imposant une implantation des constructions en limite des voies et des emprises ddusage
collectif ;

- imposant que | es construction s principale s soient édifite sen ordre continu dou
séparative a une autre . Lesconstructions principales implantées en second rideau,  peuvent
étre édifiées soit :

o enlimite s®parative si l a hauteur sur | imite nooce

0 en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

- fixant un coefficient de biotope par surface assez faible (0,3).

La zone Up1 vaut périmétre de « centre -ville commergant » pour les communes ne bénéficiant pas
de ce type de périmetre dans le reglement graphique. Les périmeétres de centre -ville commercant
ndomas ®t ® d®l i mit®s |l orsqudils corresponplai ent au coni
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Extrait du zonage de Noirétable au droit de la zone Extrait du zonage d e Saint-Just Saint-Rambert au droit
Upl delazone Up 1
Zone Up2

Caractéristigue de la zone et motifs de délimitation

La zone Up2 <correspond au ciur hi storique dense et
architectural et urbain des bourgs du territoire. Cette zone présente des -caractéristiques

morphologiques et des sensibilités paysagéeres et architecturales particuliére s. Elle se caractérise

®gal ement par une mixit® des fonctions (r®sidentielles

Estinclus dans cette zone le bourg médiéval de Moingt sur la commune de Montbrison.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifiqgues permettant de

Tout comme la zone Upl, la zone Up2 a une vocation spécifique de mixité fonctionnelle . Méme si

son occupation principale demeure | 8habitat, el l e acct
des équipements. Le réglement tend a permettre toutes les destinations qui sont compatibles avec

la proximité résidentielle. Ainsi, en dehors des activités agricoles et forestieres , peu de destinations

sont interdites . Les occupations ou utilisations du sol qui pourraient présenter des sources de

nui sances potydepotl sddd terbaille, matériaux, déchets, véhicules désaffectés, activités

®conomi ques g®n®r ant des nui s asontprescteasnor es, ol factives

Les principales distinctions entre la zone Upl et la zone Up2 résident dans les hauteurs des
constructions et dans leur implantation par rapport aux limites séparatives.

La zone Up2 est une zone centrale déja fortement batie, les regles inscrites au PLUi permettent donc
une densification douce et $daremouvellemeetorbaindans|erespeet pr oj et
des formes urbaines existantes en

- définissant une hauteur totale maximale a 12 m pour | 6ensemble des commu
respect des formes urbaines existantes ;

- imposant une implantation des constructions en limite des voies et des emprises d dsage
collectif ;
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- imposant que | es construction s principale s soient édifiée s sur au moins une des deux limites
séparatives . Lesconstructions principales implantées en second rideau peuvent étre édifiées
soit :

o enlimite s®parative si l a hauteur sur | imite nooce

0 en retrait des limites séparatives, a une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction, sans pouvoir étre inférieure a 3 m ;

- fixant un coefficient de biotope par surface assez faible (0,3).

La zone Up?2 vaut périmetre de « centre -ville commergant » pour les communes ne bénéficiant pas de
cetype de périmetre dansle reglement graphique. Les périmétresde «  centre -villecommergcant € ndont
pas ®t ® d®l i mit®s | orsqudéils corresponpai ent au contour

A A\ u2 N

/

t

Extrait du zonage de Bussy -Albieux au droit de la zone  Extraitdu zonaged 6 Es t i v aurd®it de la rose Up2
Up2

43-2- Les zones a dominante résidentielle

la mi se en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées

- renforcer | 6attractivit® desenboruercgesnterta ndte sl dvuirlblaensi;sat i on

- promouvoir un développement équilibré du territoire en sbGappuyant sur | dar mat
a plusieurs échelles

0 maintenir e t renforcer |l es fonctions des centralit®s
du territoire : Montbrison et Savigneux ;

o renforcer les fonctions des centralités intermédiaires en complémentarité avec les
centralités principales : Boén sur Lignon, Noirétable, Saint -Bonnet -le-Chéateau, Saint -
Just Saint-Rambert et Sury-le-Comtal ;
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o renforcer | es fonctions des centralit®s | ocal es, b®r
commerces et équipements supérieur aux communes avoisinantes : Bonson, Saint-
Marcellin -en-Forez, Saint-Romain -le-Puy et Usson-en-Forez;

o renforcer les fonctions touristiques et de loisirs de la centralité locale d e Chalmazel -

Jeansagniere ;

o conforter et développer les communes jouant un réle de relais entre les centralités et
les autres communes rurales et périurbaines  : Champdieu, Saint -Cyprien, Saint -Jean -
Soleymieux , é ;

0 maintenir les équipements, commerces et services des communes rurales et
périurbaines du territoire

faciliter le parcours résidentiel des ménages : en encourageant les nouvelles facons
ddhabiter participant ®gal ement au parcour s r ®s i
participatif, etcé) et en d®veloppant, di versifiant
fonction du territoire

contribuer a faire évoluer les déplacements quotidiens par un développement mixte mélant

habitat, service, commerces et emplois ;

sd e n g aem®s une mobilité plusinclusive en densi fiant | durbanisation a

de transport urbaines, interurbaines et des lignes de proximité sous réserve que ces secteurs
soient déja urbanisés ;

agir sur le bati existant pour limiter sa consommation énergétique et encourager la mise en
fuvre ddun urbani sme durabl e

contenir le développement résidentiel et économique dans les secteurs en tension par

rapport a la ressource en eau ( besoin actuel et futur) ;

conditionner le développement résidentiel et économique dans les secteurs ou

| dassaini ssement collectif noetoul Pass auhbuosoenenernt p
ndest pas envisageabl e

promouvoir un d®vel oppement r®sidentiel moins consommat e

o0 prioriser la réutilisation du parc vacant, la prise en compte des potentiels de
renouvellement urbain, la densification du tissu bati par division parcellaire, le
comblement des dents creuses et les changements de destination

o limiter la surface des extensions urbaines aux besoins identifies | 6hori zo
conditionner |l eur |l ocalisation au plus pr~
des villes et des hameaux équipés

rédure | a consommati on des espaces naturels et agrico
dusol en :

0 priorisant le développement dans les espaces batis constitués ;

o faisant du renouvellement urbain et de la densification des tissus batis une priorité du

204

n
s de

territoire ;

o accompagnant la densification douce et raisonnée des espaces pavillonnaires
pr®sents au sein du tissu boOGti tout en garantis
vie.

->Cbest pourquoi i | deadéli@ite®lesfyuamitiars B éomioamte iésidentielle en

fonction ddeabjectifs

localisation prioritaire par rapport aux quartiers centraux regroupant une mixité fonctionnelle
avec commerces, services, et emplois tertiaires et artisanaux ;

mutation pour s 0 aadeépotutons des modes de vie , de densification et de production
de logements neuf s pour répondre aux objectifs du PLH.
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Les tissus urbains du territoire se sont constitués parfois de maniére trés distendu e laissant des
disponibilités fonciéres , souvent importantes , mobilisables par division parcellaire et /ou construction

de parcelles libres interstitielles . Cette situationsere t r ouve que | 8 o napgeddedpreinierd mi nut
commer ces, de | 0 @nhcatl parfois,ua 1@ mireited ed voiture de ces mémes services.

En conséquence, la délimitation des zones urbaines Ul, U2 et U3 a été faite en se basant sur la
morphologie urbaine, la nécessité de maintenir une mixité fonctionnelle au contact des quartiers

habités, mai s aussi sur |l e degr® dodopportunit® que pr ®sent e
dix & quinze ans avenir. La coll ectivit® choisit de permettre | a
logements du territoire a proximité des services du quotidien.

Les r gles favorables © |l a densification sont d®croiss
quartiers les plus périphériques (U3).

->En mat i r e sabraeccialé \sét te®ervices accueillant une clientéle , en complément
des outils de mixité fonctionnelle inscrits au réglement (alignements commerciaux protégés et
périmétres de centre -vile commercant) et de la délimitation des zones commerciales de
périphérie a maitriser, il a ét¢  convenu que :

- seul e | dextensi on etdles actigtésnde secviees dans la limite de 25% de la
surface existante |l a date doappr oebtgpermisendand les zBredJurbaines a
dominante résidentielle (U1 , U2, U3). Ceci afin de ne pas mettre en péril des activités
préexistantes © | 6adopti on dOoT Sud Ldire ereviguedr sur & territoire.
- les activit®s de service ou sdeffectue | dasontuei | 0

permis es dans les zones urbaines a vocation résidentielle Ul et U2
- les hétels et autres hébergements touristiques s ont permis en zone Ul tandi
a 250 m2 de surface de plancher en zone U2.

u3 .

Extrait de la graduation entre les zones Upl, Ul et  Extrait de la graduation entre les zones Up 2, U2 et
U2 a Montbrison et Savigneux U3 & Champdieu

Articulation avecles or i e nt a tamémagement 6t de programmation

Des orientations ddédam®nagement e t cordpéterp suo certamsitestle jon v i
dispositif réglementaire explicité a la suite, en apportant des indications qualitatives communes a
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Zone Ul

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone U1 correspond aux secteurs centraux ou péri centraux, aux faubourgs, aux quartiers de gare
dans lesquels les fonctions urbaines  sont mixtes (résidentielle s, tertiaires, artisanales, ...) .

Cette zone présente des caractéristiques morphologiques , paysageres et architectur  ales également
mixtes. Peuvent sdy c!'toyer ,dude®savi hmhewmlaeé scaldcifh areiens aut plus n
récents , des locaux commerciaux ( en pi ed do&i mme unddntes), desilocaur cEd@poamiques
(artisan, PME), des équipements.  Cette mixité des formes est trés présente sur les villes de Montbrison,
Savigneux, et Saint -Just Saint-Rambert. Le centre de Bonson , constitué depuis les années 1980 , est

|l argement comme s ®l edsdi dd habi tavwed des lodaux econimertiaux et des
équipements. Le pavillonnaire jalonné ddi mmeubl es dohapédamme égalerhentadans i f
les quartiers centraux ou les faubourgs des villes de Boén-sur-Lignon, Noirétable, Saint-Romain -le-Puy
et Sury-le-Comtal.

La zone comprend un sous -secteur Ula qui correspond au quartier de grands ensembles de
Beauregard a Montbrison.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permettant de

La zone Ul a une vocation spécifique de mixité fonctionnelle méme si son occupati on principale
demeure | 8ha&biobgstedcdtaisfsoi r ces secteurs comme diees sect
déintensification urbaine.

Le réeglement tend a permettre toutes les destinations qui sont compatibles avec la proximité

résidentielle. Comme pour les autres quartiers centraux et a dominante résidentielle, le reglement
ndautorise pas |l es occupations ou utilisations du sol o
pour | 8 hab isdedetraille, h&driduk, déchets, véhicules désaffectés, activités économiques

générantdes nuisances sonores, olfactives, € ).Lesactivitésde servicesous def f ect ue | daccuei
clientele ainsi que les commerces ne sont autorisés que dans le s périmétre s de centre -ville

commercant identifi€ s au document graphique. Cette situation concerne  uniguement les villes de
Bonson, Montbrison, Noirétable , Savigneux et Saint-Romain -le-Puy.

Les régles inscrites au PLUi p ermettent une densification de ¢ es secteurs qui sont soit centraux soit a
proximit® ddéune gar e, en

- définissant des hauteurs maximales adaptées a chacune des communes au
regard des formes urbaines en présence dans ces secteurs : 18 m pour Savignheux,
15 m pour Boén-sur-Lignon, Montbrison , Saint-Bonnet -le-Chateau et Sury-le-
Comtal, 12 m pour les autres communes et 38 m dans le sous -secteur Ula (quartier
de grands ensembles de Beauregard a Montbrison )

- permettant une implantation des constructions soit en limite avec les voies et
emprises ddusage col | entmakihums;oi t en recul de 5

- imposant une implantaton soit ddune | imite s®paswau ve
moins une des deux limites séparatives latérales, ladistance ©~ | 6autre ne pou

étre inférieura3 m ;

- fixant un coefficient de biotope par surface moyen (0,5).
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Zone U2

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone U2 correspond aux secteurs de d®vel oppement de
historiques et centraux précédemment mentionnés. La mixité fonctionnelle y est beaucoup moins
représentée. On retrouve au sein de lazone  des tissus urbains et des formes de batis diversifiés (p etits

collectifs, habitat intermédiaire et maisons individuelles pures ou groupées ) relativement récents
avec une prédominancedel &6 habi tat pavillonnaire.
Cette zone concerne tou teslesceintures des bourgs et villes dueshbourgsit oire

de s commune s de Cerviéres, Chatelneuf , Gumiéres, La Chamba, La Chambonie et Montarcher
(dont | es configuration ssonttrés compacte ssans extension pavillonnaire ).

LTyEe Sy

u

XLy

Extrait du zonage a Luriecq Extrait du zonage a Saint-Bonnet -le-Chateau

La zone comprend un sous -secteur U 2a qui correspond au quartierd  u bois de la Dame & Saint-Just
Saint-Rambert .

Di spositions r®glementaires sp®cifigues permettant de

La zone U2 a une vocation sp®cifique r®sidentielle. L&
vocation résidentielle, et d én densifier la forme urbaine. Pour cel a, 1l e r gl eleent no
occupations ou wutilisations du sol qui pourraient pr ®s
(dépbt sde ferraille, matériaux, déchets, véhicules désaffectés, activités économiques générant des

nuisances sonores, olfactives, €é ) La mi xi t ® fonctionnelle nbéest pas inte
tertiaires de type bureau, centre des congr s et dodexp
sont donc proscrites. Lesnouvelles acti vit ®s de services 0% sbef flesctue |
hétels, la restauration ainsi que les commerces ne sont autorisés que dans le périmétre de
préservation ou de développement de la diversité commerciale identifié au document graphique.

Cette situation est trés  exceptionnelle dans cette  zone : seules les communes de Saint-Marcellin en

Forez et Montbrison (quartier de Moingt) sont concernées sur des espaces tres réduits .

Les régles inscrites au PLUi permettent une densification de ces secteurs résidentiels récents et peu

denses en

- définissant des hauteurs maximales adaptées a chacune des communes au
regard des formes urbaines en présence dans ces secteurs : 12 m pour les
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principales Vvilles du territoire (Boén sur Lignon, Bonson, Champdieu,  Montbrison,
Noirétable, Saint-Bonnet le Chateau, Saint -Cyprien, Saint -Just Saint-Rambert,
Saint-Marcellin -en-Forez, Saint-Romain -le-Puy, Savigneux et Sury-le-Comtal) et 9m
pour les autres communes

- permettant une implantation des constructions principales par rapport aux voies
et empri ses douEmrgspectanptbuteis tini récul maximal de 6
métres ;

(@]
c

- permettant une implantation en limites séparatives , a conditondu r espect d ne
hauteur maximale de 6 métres ou en retrait des limites séparatives en respectant
une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la construction , sans

pouvoir étre inférieure a 3 metres

- fixant un coefficient de biotope par surface moyen (0, 5).

Le sous-secteur U2a dispose de s mémes régles sauf sur les clotures qui sont interdites, seules sont

autorisées la plantation de haies végétales en limites séparatives et sur les limites de voies et
démprises dousage collectif.
Zone U3

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone U3 <correspond aux secteurs p®ri ph®ri ques de
continuité, ou en discontinuité, zones précédemment mentionné es. La forme pavillonnaire y
prédomine. La mixité fonctionnelle ndexi ste pas.

1 sddwrkahe urbaine ou le développement et la densification ne sont pas souhaités dans les
di x “ quinze ann®es " venir. Cdest pourquoi | eur d®I i mi
béaties existantes , pour former un secteur au plus proche du tissu b ati.

Cette zone concerne les  secteurs les plus éloignés des centres -vilesde | densembl e des

- 10 villes principales du territoire (Boén-sur-Lignon, Bonson, Montbrison, Noirétable, Saint-
Bonnet -le Chateau, Saint-Just Saint-Rambert, Saint -Marcellin -en-Forez, Saint-Romain -le-
Puy, Savigneux, Sury -le-Comtal ),

- 15 villages de la plaine qui ont connu une extension urbaine importante ces dernieres
décennies (Arthun, Boissetles-Montrond, Champdieu,  Grézieux-le-Fromental, L H! pi t al

le-Grand, Marcilly -le-Chatel,  Marcoux, Montverdun, Pralong, Sainte-Agathe -la-
Bouteresse, Saint-Etienne -le-Molard, Sainte-Foy Saint-Sulpice, Saint-Paul-d 6 U z oTrekns,
Unias),

- des secteurs & la jonction entre plaine et Monts de Forez sur 8 villages (Bard, Boisset-Saint-
Priest, Essertinesen-Chatelneuf, Leigneux, Lézigneux, Margerie -Chantagret, Sail-sous-
Couzan et Saint-Georges -Haute -Ville),

- 7 bourg sde s gorges de la Loire et du plateau de Saint -Bonnet (Chambles, La Tourette,
Luriecq , Marols, Périgneux , Soleymieux, Saint -Jean -Soleymieux, )

- 8villages de montagne ( Apinac, Cezay, Estivareille, La Cote Saint -Didier, Saint-Georges -
en-Couzan , Saint-Bonnet -le-Courreau, Saint-Hilaire-Cusson-la-Valmite , et Ussonen-Forez).

@ Plan Local d'Urbanisme Intercommunal



Rapport de présentation

* o _t
4 e <
}' TE]
..... . : M =

ZQ ) : )
2 %@ @ - ‘—5__\\- @ i '. N7 (v
prg N7t Y 7 L i G

Extrait du zonage a Marcilly  -le-Chatel Extrait du zonage & Saint-Jean - Soleymieux

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permettant de

La zone U3 a une vocation sp®ci fdé cpuserver ®es secteuns tlansdelurl e . Lo
vocation résidentielle  dominante , et d &n minimiser le développement et la densification.

Pour <cel a, |l e r glement ndautorise pas |l es occupations
des sources de nui sances s geofernille, | néatéralx; déahets, (éHidIpst t

désaffectés, activités économiques générant des nuisances sonores, olfactives, é) . L a mi xit
fonctionnelle noest pas interdite, toutefois |l es dest
congr s eti tddex pnodsont pas vocation ° sO6y d®velopper et
activités de servicesou s def fectue | daccueill edd U me acdartisEmMiacHsi vi t ®
gue | es commerces sont interdits. Seuls | dextension de

Les régles inscrites au PLUi permettent de minimiser la densification de ces secteurs résidentiels
périphériques en

- définissant une hauteur maximale  pour tous de 9 métres ;

- d®f i ni ssant un retrait minimal obligatoire par
collectif de 5 métres  ;

- définissant une hauteur maximale de 4 métres pour les constructions implantées
en limites séparatives. L 8 i mp | a nénarétraitodes limites séparatives doit
respecter une distance minimale égale a la moitié de la hauteur de la
construction, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres

- fixant un coefficient de biotope par surface de 0,8.

Zone Ui

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone Ui correspond aux secteurs urbanisés, mais couverts par une zone bleu foncé des PPRNPI,
limitant de fait trés fortement les possibilités de constructions.
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I 1 sdagi t najorimimeenent aésidentielle pouvant étre mixte  (équipement s d&éi nt ®r °t c ol

commerces et activit®s de services o ¥Wuledégeloppententete | dacc
la densification ne sont pas souhaités  enraison durisque inondation . Cdest pourquoi | eur
est faite en suivant le tracé des parcelles baties existantes, pour former un secteur au plus proche du

tissu béti.

Cette zone concerne  des secteurs dans les communes de Boén-sur-Lignon (ancien hépital local
réhabilité en pble de services) , Boissetlés-Montrond (boulodrome et pavillon s aux franges de
I dur ban)j Salsous€Couzan (Mairie), Saint-Just Saint-Rambert (quartier de la Barge) et
Veauchette (centre bourg ).

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permettant de

La zone Ui pr®sente un risque doéinondabilit® i mportant
|l ogements dans ces secteurs mais uniquement de per mett
(habitations, commerces, activiies 0% sb6effectue | dac®galiilpedhiénns dbi an
collectif et de service public activités des secteurs primaires , secondaires et tertiaires de type

industrie). Les nouvelles constructions sont interdites,s eul | dextension de | 06existant

Les régles inscrites au PLUi permettent de minimiser la densification de ces secteurs résidentiels
périphériques en

- définissant une hauteur maximale inférieure ou égale a la hauteur des
constructions existantes ;situ®es de part et d

- définissant un retrait identique aux constructions existantes  par rapport aux voies
et emprisecolatti us@ge cas de reculs diff®rents
extensions des constructions doi vent sdi mpl @
b©ti ment | e plus proche des voies; et des empr

- définissant une implantation en retrait des limites séparatives ddau nBometnes ;

- fixant un coefficient de biotope par surface de 0,8.

Zone Ugv

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone Ugv correspond a des secteurs permettant | 6i nst al |l ati on des gens du v
sédentarisation.
Le seul secteur concerné se situe sur la commune de Saint -Cyprien.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifiqgues permettant de

LazoneUgv correspond aux sect euroslastddari®@son " des gers dcvoyage |

Pour cela |l a zone Ugv b®n®fi cipemetabtuenlogemerg héeessairea s p ®c i f |
| daccueil et | a s®dentarisation des gens du voyage ain
| 6habitat permanent .

Les hauteurs sont limitées & 9 m. inipkntation des nouvelles constructions se fait en recul ddun
minimum de 3m de s voi es et des empr i.sledsi mp & a & deq ddguveliesl de c t i
constructions est possible s en limite séparatives e | | eescedand pas en tout point 4m de hauteur

et en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction sans pouvoir étre inférieure a 3m
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Zone AUr

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone AUr correspond a des secteurs  ou les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau et
d'électricité existant a la périphérie immédiate ont les capacités suffisantes pour accueillir les
constructions “ i mpl antisoitdesecteurss:6agit dans ce PLU

- déja batisdest i n®s 7 f apératonsidérenbyvedlemerd Wbain pour faire muter
| usage du sol et r ®a m®n a g(dor Dedcbebogirg aet itbsPletveyrae me nt s
Savigneux, anciennes Forges a Noirétable , ancien camping a Boén sur Lignon) ;

- non batis ou peu bétis, au sein du tissu urbain, destinés a étre urbanisé s mais qui
n®cessitent un am®nagement ddensemble coh®rent et
de répondre aux objectifsduPLH et “ | a mi se en ;fuvre du PADD

- non bati s, mais en extension du tissu urbain , également destinés a étre urbanisés tout en
nécessitant ®gal ement un am®nagement ddensemble coh®r
permettant de répondre aux objectifs du PLH et © |l a mise en.iuvre du P/

Le PLUI identifie 134 zones AUr. Les zones AUr représentent 89 ha dont 4,8 ha sont des sites de
renouvellement urbain . 27 ha de zones AUr sont situés dans le tissu bati constitué et 62 ha sont situées
en dehors du tissu bati constitué . Sur ces 89 ha de zones AUr, 54 ha se situent sur des espaces
agricoles, naturels et forestiers dont 14 ha au sein du tissu bati.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permettant de

La zone AUr correspond a des secteurs de développement résidentiel nécessitant une cohérence

ddensentleltede.e zone est principal ement destin®e ~ accueil
une optimisation de | Oindesegwloppgas urlhames etiexdensioasu s e

Pour <cel a, |l e r glement ndautorise pas |l es occupations
des sources de nui sances s geofernaille, | néatéralx; déehets, YédidIpst t

désaffectés, activités économiques générant des nuisances sonores, olfactives, é) . L a mi xit
fonctionnelle est restreinte. Toutefois les activités de commerc es et de services avec accueil de

clientele sont autorisées dans le périmétre de préservation ou de développement de la diversité
commerciale identifié au docum ent graphiqu e. Cette situation est exceptionnelle pour ce zonage
seulesles communes de Saint-Cyprien et Savigneux (secteur Derichebourg ) sont concernées.

Les regles inscrites au PLUi permettent d 6 opt i mi ser | dusage du foncier en

- ne fixant pas de hauteur maximale ou de retrait par rapport aux limites, maisenr envoyant
aux formes urbaines et volumes de logements programmés dans chacune des OAP ;

- permettant ai nsi d6adapter les r gles au cas par
zonage en subdivisant les zones AU ;

- fixantun coefficient de biotope par surface moyen (O, 5), comme en zone U1 (secteurs de
densification et ddintensification urbaine).

Elles sont toutes couvertes par des OAP sectorielles d & am®nagement .
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Zone AUm

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone AUm correspond a des secteurs ou les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau et
d'électricité existant a la périphérie immédiate ont les capacités suffisantes pour accueillir les
constructions a implanter.  lls sont destinés a accueillir une mixité des fonctions avec a la fois des
logements mais également des équipements publics , des commerces et/ ou des activités de
services.| | sdagit dans ce PLUI soit de secteurs

- non b®©tis ou peu b®tis, au sein de | 6enveloppe ur
n®cessitent un am®nagement ddensemble coh®rent et
de r®pondre aux objectifs du PLH;et “ |l a mise en

- non bOti s, mai s en extensi @proxingé desenties eolrgspp e ur b ai
villes, également destinés a étre urbanisés tout en nécessitant également un
am®nagement ddensemble coh®rent et une programma
aux objectifs du PLH et © |l a mise en Tuvre du PAD

Le PLUi identifie 11 zones AUm. Les zones AUm représentent environ 9 ha. 5 ha de zones AU m sont
situés dans le tissu bati existant et 4 ha sont situés en dehors . Sur ces 9ha de zones AUm, 2.9 ha

g®n rent de | a c ons o mspacesiagicoled, maturels ou forestielisd dont 0.6 ha au sein
du tissu bati.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permettant de

La zone AUm correspond a des secteurs de développement mixte nécessitant une cohérence

ddensembl e. Cette zone est principal e meaccompdgaé&sdei n®e
guelgues équipements publics , commerces et/ ou services de proximité . Seul cas particulier, la zone

AUm d®I i mit®e sur | emprise de |l a Maison Moizieux ~ |
accueillir de la mixité mais plutét un projet de valorisation de la Maison Moizieux en salle de réception

avec hébergement s. Elle vise égaleme nt ) une optimisation de | 6usage
enveloppes urbaines.

Pour cel a, |l e r glement ndautorise pas |l es occupations
des sources de nui sances pour | 6habitat (d®ptts de
désaffectés, activités économiques générant des nuisances son ores, olfactives, € ) .La mixité
fonctionnelle est permise pour certaine sdestination stellesque | es activit®s de servi
| accuei l d 6 upradession libégatetde $amté par exemple), la restauration , les hotels et

autres hébergements touristiques, les commerces de détails ou encore les équipements publics . Des
zones AUm sont délimitées dans les communes de Boén-sur-Lignon, Chenereilles, La Cote Saint -
Didier, Saint-Bonnet -le-Chateau, Saint-Cyprien, Saint-Marcellin -en-Forez et Savigneux.

Les r gles inscrites au PLUI permettent doéoptimiser |

- nefixant pas de hauteur maximale ou de retrait par rapport aux limites, mais en renvoyant
aux formes urbaines et volumes de logements programmés dans chacune des OAP ;

- permettant ai nsi d6adapter |l es r gles au cas par
zonage en subdivisant les zones AU

- fixant un coefficient de biotope par surface moyen (0,5), comme en zone U1 (secteurs de
densification et ddintensification urbaine).
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Elles sont toutes couvertes par des OAP sectorielles.

Les hameaux au sein des espaces agricoles, naturels et forestiers (zones Uhh, Uhpav et
Uhc)
La mise en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées

- renforcer | dat tr ac baurgsiet @&s dllessenr ecentrant | durbanisation s
en restreignant les possibilités de développement des hameaux et des écarts pavillonnaires ;
- promouvoir un d®vel oppement r ®sidentiel mo:ii ns consommat e

0 prioriser la réutilisation du parc vacant, la prise en compte des potentiels de
renouvellement urbain, la densification du tissu béti par division parcellaire, le
comblement des dents creuses et les changements de destination ;

o limiter la surface des extensions urbaines aux besoins identifiés ~ | horidaosn 2040
le respect de la trajectoire de diminution de la consommation fonciére définies au
84.1 du PADD et conditionner l eur |l ocalisation au pl

existante des bourgs, des villes et des hameaux équipés
- valoriser le patrimoine bati des anciens hameaux agricole permettant de  répondre aux
besoins de création de logements  , sans générer de consommation fonciére supplémentaire

en :

0 encadrant les projets de réhabilitation afin de conserver les caractéristiques
architecturales remarquables

o assurantl i nt ®gration paysag re def@arphanggmentde de r ®h
destination ou non)

- préserver le foncier agri col e en i mitant fortement | dur ban
(développement prioritaire dans le tissu des bourgs et des villes pour | ensembl e
destinations, par densification, réhabilitation, ou renouvellement du bati existant )

- stopper le mitage des espaces agricoles en ne permettant qubdexceptioc
| 6extensi on desein theaesmaees agri -naturels ;

- réduire la consommation des espaces naturels et agricoles et lutter cont
dusol en :

0o protétgeant | e foncier agricol e, natur el et forestier

o0 priorisant le développement dans les espaces batis constitués ;

0 accompagnant la densification douce et raisonnée des espaces pavillonnaires
pr®sents au sein du tissu boOGti tout en garantis
vie ;

o limitant le mitage et le développement de nouveaux secteurs batis en dehors d es
espaces déja construits, que ce soit pour le développement économique,
dé®qui pement , et r®si denti el " | 6exception de
publ ic et coledti Nt ®r °t

->C8est pourquoi i ldeaa ®t ® fait | e choix

- ne délimiter en zone Uh que les «hameaux » dont un classement en zone agricole ou
naturelle et forestiere ne semblait pas opportun et adapté aux caractéristiques de ces
secteurs pour les motifs exposés au paragraphe 2-2 «un traitement homogéne des espaces
agricoles, naturels et forestiers surtout le territoire ». A savoir que ces espaces, déja urbanisés ,
ne participent plus du caractére agricole ou naturel des espaces environnant S;
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- distinguer au sein de ces zones Uh le tissu ancien agricole ou historique , pour en préserver
les caractéristiques patrimoniales, du tissu a dominante pavillonnaire pour en limiter la
densification avec des régles plus contraignantes ;

- établir un reglement écrit adapté en fonction des caractéristiques de ces différents hameaux
et en fonction des choix de développement souhaité s:

0 hameaux ou partie de hameau x constitué s uniguement de constructions anciennes
(d at a navantdl®45) , présentant des morphologies urbaines spécifiques (bati
i mplant® ~ | 6al i,gnsaonewd nts umiett poageatani un &€njeu de
valorisation des constructions anciennes existantes parfois en pierre ou en pisé . Ces
espaces sont inscrits en  Uhh au PLUi, ce qui permet la rénovation et le changement
de destination des batiments existants vers du logement ainsique I6 ®di fi cati on
quelques nouveaux logements en dent creuse ;

0 hameaux ou partie de hameaux constitués majoritairement de constructions
récentes ( d at a naprésdl845), présentant des caractéristiques urbaines similaires a
|l habitat i ndi vi,dont le cgraateré domstouit neapeut &re remis en

question et présentantunenjeu de mai nt i e n Cesespdcds ®dntartscrits en
Uhpav au PLUi, ce qui permet aux constructions existantes de d 6 ®v o Imaig r

ndautorise pas | a constructs;ion de nouveaux | oge
0 hameaux constitués soit de constructions anciennes soit de constructions récentes
soit mixtespr ®sent ant un potenti el d6accuenidentsde nou

creuses (lorsque les parcelles en dent creuse bénéficient ddune desserte pa
réseaux) ou en extension . Ces espaces sont inscrits en Uhc au PLUi, ce qui permet
| daccuei l d e n o u v(eoa paragrdploeg eirdesnoliss« cas particuliers »)

- établir une délimitation au plus prés du bati , devant permettre de minimiser les capacités
fonciéres en zone urbaine , par nature constructible, en intégrant toutefois une certaine
souplesse suite aux réflexions menées avec les communes.

Cas particulier s: Les communes de Cerviéres, Marols et Montarcher, en raison de la qualité
architecturale de leurs bourgs , bénéficient de peu de capacités constructives dans leurs bourgs afin

de les préserver. Ces trois communes bénéficient de possibilité s constructive s plus importantes dans
un hameau
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Aprés échanges avec les élus communaux sur les contextes locaux et les arbitrages communautaires
pris 7 | 6®chell e ,cesoht®dghgalnmen®rxatqgiuoin font | 6objet dbéune
(Uhh, Uhpav et Uhc) .

Uhc | Mixte
(Uhh et
Uhh Uhpav Uhpav)

Apinac 1 hameau

FONTRY X \ | |
Arthun 2 hameaux

LA TERRIERE X

LE BASMONTCEL (y compris Saint -Sixte) X
Bard 3 hameaux

MONTCHOVET X

CELLE X

VINOLS X
Boén-sur-Lignon 1 hameau

LES CORBINES \ \ \ X
Boisset-Saint- Priest 7 hameaux

FONTVIAL X

PECHARRAT X

LA CROIX X

LA VAURE X

LUCENOL X

PEYRHAUTE X

CROIX ROUGES X
Bussy- Albieux 1 hameau

ALBIEUX X \ ! !
Cervieres 2 hameau x

LE CHAMBON X

BLAINE X
Cezay 1 hameau

VIALLARD \ | | X
Chalain-d 6 Uzor e 1 hameau

LE VERNET \ X \ \
Chalain -le-Comtal 1 hameau

FONTANNES X ‘
Chalmazel -Jeansagniéere 4 hameau X

DIMINASSE X

CHEVHELIERE X

CHANTELOUBE X

LES PINASSES X
Chambles 7 hameaux

BIESSE X

MEYRIEUX X
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VASSALIEUX

NOTREDAME DE GRACE

NOAILLEUX

CESSIEUX

X | X | X | X

LES FOURCHES

Champdieu

4 hameaux

LA GARE

CHEZ DUCHET

TOURNEL

BARGE (y compris Savigneux)

Chatelneuf

2 hameau x

SOLLEGUE

CHANTECOQ (y compris Essertines)

Chazelles -sur-Lavieu

3 hameau x

FORTUNIERES

X

VIOVILLE

CHATELVILLE

Chenereilles

6 hameaux

ALLEZIEUX

LOAETRAT

APAGNEUX

LA FOREST

LES CHAUMES

ULIECQ

X

Ecotay L06OI me

2 hameaux

QUEREZIEUXy compris Verrieres)

VIEL ECOTAY

X

Essertines-en -Ch atelneuf

4 hameaux

CHANTEPERDRIX

FAURY/ LES ECHAWK

LE MONT/ FAURY

LES CAVES

Estivareilles

6 hameaux

MONTBUZAC

X

VIVIERS

EGARANDE

TORTOREL

LE PIN

>

LES VILLARDS

Gumieres

3 hameaux

LE BESSET

X

PUZIOLS

X

MURCENT
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La-Chapelle -en-Lafaye 2 hameaux
JOANZIECQ X
LA FAYE X
La-Cote - Saint-Didier 4 hameaux
RUTARD X
RECHAUSSAT X
LE GRAND RIS X
LE GRAND VERNAY X
La-Valla - sur-Rochefort 1 hameau
L ORME X
Lavieu 2 hameaux
TREMOLIN X
BEAUVOIR X
Lérigneux 1 hameau
DOVEZY X |
Lézigneux 6 hameaux
LE CLUZEL X
MERIGNEUX X
VIDRIEUX X
LA GARNAT X
CHAMPANET LEMILIEU X
VALLENSANGES X
Luriecq 11 hameaux
TRIOLS X
FILS X
SOMMERIECQ X
BORRON X
LES BARRAQUES
CHAZOL (y compris Marols) X
NUROLS X
ROUTE DES CARRIEES
MANAT
FOUGEROLS X
LES ESSERDS
Marcilly -le-Chatel 2 hameaux
MAURE X
SAY X
Marcoux 3 hameaux
REIGNEUX
LA PLUMIERE
ECULIEUX X
Margerie -Chantagret 4 hameaux
LA GOUTTE X ‘
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ROSSIGNEUX

LA PAZAUDE

Marols

6 hameaux

ROCHEVOUX

X

MARCILLEUX

LE MONT

LA CITRE

CHOSSY

LA CHAUX

Merle -Leignec

3 hameaux

LE CROS

TARDIVIER

LA PLAGNE

Montarcher

3 hameaux

LE VERNET

X

LES GRANGES

LE CROZET

X

Montbrison

2 hameaux

CURTIEUX

MONTAGNEUX

Montverdun

2 hameaux

URFE

SAINFCLEMENT

Mornand -en-Forez

1 hameau

LES PIARDS

Noirétable

8 hameaux

SEYTIVES

RAMBES

VERINES

LA ROCHE

LES PLANAUX

LE MAS

LE VIMORT

X

LE FRAISSEEST

X

Périgneux

11 hameaux

DICLES

LES PLATS

NUS

LA MURE

MARIEUX

LA GARE/CHATELUSLEHAUT (y compris Saint -Marcellin -en-Forez)

FRESSONNET

X | X| X[ X
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MIRIBEL

MALASSET

SALEARD

X

CHENEREILLES

X

Pralong

1 hameau

MONTOISEL

Précieux

3 hameaux

AZIEUX(Yy compr i s-lelGoard) pi t al

LA VUE

LA COTILLE

Sail-sous-Couzan

2 hameaux

LES PLACES

PRAVAL

X

Saint-Bonnet -le-Courreau

8 hameaux

GRANDRIS

GERMAGNEUX

X

LA MARANCHE

LE ROURE

BUCHEROLLES

CHAVANNE

PLANCHAT

COURREAU

Saint-Cyprien

1 hameau

L6 ETANG NI[yCdanpris Beauchette)

Saint-Etienne -le-Molard

4 hameaux

LA BATIE

JULLIEU

x

LES FANGERONS

Saint-Geo rges-en-Couzan

3 hameaux

DAVOISSENNE

X

LA PLACE

X

VIAL

Saint-Georges -Haute -Ville

3 hameaux

MONTSUPT

LES SALLES

LES SALLES BASSBESompris Saint -Romain -le-Puy)

>

Saint-Hilaire - Cusson-la-Valmitte

8 hameaux

CHAZOURNE

LA CHAZOTTE

LA CHANALE

LA TERRASSE

X | X| X[ X

LA VACHERESSE

>

LE DEVEY
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CUSSON X
LA VALMITTE X
Saint-Jean -la-Vétre 3 hameaux
LE CROS X
LES COMBES X
VENTUELY compris La Céte - Saint-Didier) X
Saint-Jean - Soleymieux 5 hameaux
URZENGE X
PINET
THINEREILLES X
CHANTEREINE X
LA RIBEYRE X
Saint-Just-en-Bas 3 hameaux
BOISSEL X
LA ROCHE X
LE MONT
Saint- Just-Saint-Rambert 9 hameaux
CHAVAS / RAZOUX X
LA QUERILLERE X
LA FORTUNIERE X
CHAVAGNEUX X
AUX FLACHATS
LE JOUG
ETRAT X
LESCORDIER X
PLACIEUX X
Saint-Marcellin -en-Forez 12 hameaux
CHATELUS_EMILIEU X
AU GARET
AU BLED X
GREZIEUX X
FOND DES SARRAZINS
LES PLATS
LA ROCHE X
VERINES X
OUTREL 6 EA U
CHAUDANNE X
PRAHOMMA
CUSSET
Saint-Priest-la-Vétre 2 hameaux
NOILLAT X
LE PALUISy compris Vétre -sur-Anzon) X
Saint-Romain -le-Puy 3 hameaux
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LSHEURT X
GOUTTELAND X
LA FUMOUSE
Saint- Sixte 8 hameaux
LE MONTCEL X
LES RATTES
JAY X
LIMES X
LES ROLLANDSHAUTS X
CIERGUES X
VARENNES X
LA FABRIQUE y compris Bo én-sur-Lignon) X
Saint-Thomas-la-Garde 2 hameau Xx
AUX ALLIES X
LES MONDONS X
Sainte - Foy- Saint- Sulpice 2 hameaux
VILLEDIEUy compris Saint -Etienne -le-Molard) X
CETEREAU X
Sauvain 2 hameau x
DISANGUE
LE CHAMPAS X
Savigneux 1 hameau
MORENOL
Soleymieux 6 hameaux
ANNEZIEUX X
AUX PRES
LE PONT X
LES BARGES X
MOLLEY X
FONTAMALARD (y compris Boisset -Saint-Priest)
Solore -en-Forez 5 hameaux
CHAZELLESHAUT X
ROCHEFORT X
ANZON X
LE PRAS X
LE MARTEL
Sury-le-Comtal 4 hameaux
SANZIEUX X
LE GRAND MONT X
LE PETIT MONT X
LES CHAUX
Trelins 5 hameaux
X

MONTAILLARD
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LE CLOS X
FELINES
ASSIEUXY compris Marcoux)
LES FORIATS X
Usson-en-Forez 16 hameaux
LA GARDE PARADIS X
LE VERNET X
SALAYES X
BOULAINE X
LA BREURE X
LES TERRASSES X
LERMET X
DANIECQ X
LA GARDE MONTSAGNIE X
L6AIR X
FROMENTIER X
PERIGAUD X
LE MONTEILLET X
LE BESSET BAS X
JOUANZECQ X
LE PONTEMPEYRAT X
Veauchette 2 hameau X
CHAZET
LA RIVE (y compris Saint-Cyprien)
Verriéres -en-Forez 11 hameaux
LE PIN X
CONOL X
PERAGUT X
LES POIZATS X
LES CHAZELETTES X
LES CLAVELLOUX X
DRUTEL X
LE BOUCHET X
LES GRANDS CHAMPS
LE GARET
PLEYNET X
Vétre -sur-Anzon 5 hameaux
LA VIALLE X
LA VALETTE BASSE X
CASSIERES
BEAUVOIR X
CHANET X
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Zone Uhh

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone Uh h correspond aux hameaux  historiques b ©t i s ou gr oupeme nangen desbnabi t at

di scontinuit® avec | durbanisation des bourgs et vil |
groupement s déhabitations agricoles anciens accueil|l
habitations.

L a mi xi t® f onestt pap npréesehtd ede mahiére générale, mais quelqu es activités
économiques existent ponctuellement . Les extensions mesurées sont autorisées pour permettre le

maintien des activités économiques. Le bati, datant principalement d @vant -guerre , est constitué
de constructions rurales en lien avec le passé du territoire et | dact i v® L& gnaintienodl es .
volume s existant s est souhaitable pour des raisons de valorisation patrimoniale. Leur délimitation est

faite le plus souvent au plus prés des parcelles baties existantes , afin de limiter largement les
capacités de densification.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permettant de

La zone Uhh a une vocation majoritairement r ®si dent i el | e .dont &e bonsereer ild est
vocation de ces secteurs, et d &n minimiser le développement et la densification.

Toutefois le m aintien de la mixité fonctionnelle estpermisnot amment pour faciliter |
la valorisation du bati existant, ainsi que pour conserver une dynamique économique et sociale . Le

reglement autorise donc la construction delogements, d 8 h®b er gement s,derestaurans $ i que s
et do®qui pement s dniais setilegnent tles exterisibne des autres destinations qui ne sont

pas autorisées dans la zone Uhh  (activités de type artisanal dans les domaines de la construction ou

de | Utrienadct i vit®s dg. services, &

La cr®ation de | oc aux duksécew duibitimgnt® pmarchangeraentalé destination
de constructions existantes , est également autorisée .

Les régles inscrites au PLUi ainsi que le découpage de ces secteurs au plus prés du bati, permettent
de contraindre fortement | es possibilités de densification de ces espaces , tout en respectant leur
configuration historique en

- définissant une hauteur maximale pour tou  tesles constructions principales de 9
métres ;

- exigeantune implantation par rapport aux Vvoies et aux empl
similaire a celles des constructions voisines ;

- imposant une i mplantation des constructions en
moins 3 métres ;

- fixant un coefficient de biotope par surface moyen de 0,5, plus exigeant que dans
|l es ciurs historiqgues aheasondelaurlaraisatonh audeins vi | | e

des espaces agricoles ou naturels

Zone Uhpav

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone Uhpav correspond °~ des hameaux b®©®tis ou groupements
avec | 6urbani sati on daheles constructiogssonterécentes et | erincipalement sous
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forme doéhabitat i mpailonnaitku €dtte zbre cdngeme des secteurs ayant connus
un développement urbain récent , Soit en continuité de constructions anciennes , Soit ex-nihilo, au
sein des espaces agricoles et naturels.

La mixité fonctionnelle est trés limitée . La forme pavillonnaire prédomine. Les nouvelles habitations
ne sont autorisées que par changement de destination de constructions existantes. Seul e est
autorisée | a construction dd®qui peehseritespubliési nt ®r °t col |l ectif

Avec la zone U i, ce sont les seules zones urbaines ou le développement et la densification ne sont
pas autorisés. C6 e st p q leur dglinotation est parfois lache car elle correspond a la réalité du
tissu bati en présence mais aucun nouveau logement neuf ne peut étre autorisé méme dans les
dents creuses.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permettant de

Lazone Uhpav a une vocation sp®cifique deRmnsenemn laivoedtidnee L6obj
ces secteurs , et d @n proscrire le développement et la densification.

Les réegles inscrites au PLUi permettent de contraindre fortement la densification de ces secteurs
résidentiels au sein des espaces agricoles, naturels et forestiers en
- autorisant les nouvelles habitations uniquement par changement de destination

- définissant une hauteur inférieure ou égale a la hauteur des constructions
exi stantes de part et dodoautre

- exigeantune implantation par rapport aux Vvoies et aux empl
similaire a celles des constructions voisines ;

- imposant wune implantation des constructions er
moins 3 métres ;

- fixant un coefficient de biotope par surface de 0,8.

Zone Uhc

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

LazoneUhccorrespond ° des hameaux b®©tis ou groupements db©o
| urbani sati on d eCettelzanaiastgcampasée soit del constrmictions anciennes soit de
constructionsrécentes .El | es accueill ent majoritairement sdlans | 6habi

leurs fonctions.

Dans | es communes disposant d6un bourg ° fort eajeu p
ceux choisis pour accueillir le développement communal et ainsi préserver le bourg patrimonial

(Cervieres, Marols et Montarcher). Dans do&aut r es (L& Bpitamle-Grarsl, Marcoux, Merle -

Leignec, Précieux, Saint -Cyprien, Saint -Just-en-Bas, Sauvain et Veauchette), les zones Uhc ont été

inscrites sur des hameaux disposant de quelques dents creuses de petite taille, desservies par une

voie et les réseaux et ne génér ant pas de consommation fonciére , afin déaccueillir
nouveaux logements.
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Di spositions r®glementaires sp®cifigues permettant de

Lazone Uhcaunevocation principale r®sidentielle. LOobjectif est
Les regles inscrites au PLUI permettent

- uniquement | daccuei l de nouveaux |l ogement s et d
collectif ;

- 10 e x t e mesiawras destinations non autorisées dans la zone ;

- exigeantune implantaton par rapport aux Vvoies et aux empi
similaire a celles des constructions voisines ;

- imposant wune implantation des constructions er
moins 3 meétres ;
- delimiter |1 dintensif i catcoeffiaentdebiotepe pausurface en f i xa
de 0,8.
La cr®ation de | e aréisanale sddd secteur Wdu b&d@ment , les restaurants et les
hébergements touristiques (etc.) , sont également autorisé s par changement de destination de

constructions existantes

433-Les sites do®qui pement s

La mise en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées

- renforcer | 6attractivit® des bourgs et des villes; en rec

- garantrun ni veau do®qui pdapieautx sEedfititts dg tarritdire et aux besoins

locaux
0 privilégier la centralité principale (unité urbaine de Montbrison et Savigneux) pour
| accuei l ddé®qui pement s ddédiau ®rd°dte n wermgmurnea u t sau
communautaire : permettre le développement ou I i mpl antati on de
équipement s au sein de cette polarité, maintenir une offre de soin a minima
équivalente © | dexi stant, repenser | dacc aesgardlsiddsi t ®

nouveaux besoins et des nouveaux modes de déplacement ;

0 maintenir et renforcer | e niveau doé®qui pement des centr al

locales par |l e d®vel oppement dd®qui paureéquipesnentso mp | ®me
présents dans la centralité principale et répondant aux besoins quotidiens ou
hebdomadaires de la population ainsi que les antennes des services

communautaires

0 encourager le développement des équipements répondant aux besoins quotidiens
dans les communes rurales et périurbaines , privilégier leur implantation dans les
centres bourg , soutenir les services a domicile et les centres de soins locaux, repenser
et réemployer les équipements existants délaissés ou inadaptés aux besoins actuels,
mutualiser | es ®quipements ndayant pas doéusage

- renforcer | 6attractivit® touristiqgqgue du territoire
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0 en adéquation avec la stratégie de développement touristique des Monts du Forez,
renforcer et diversifier les équipements structurants pour le tourisme sur le territoire : le
pble pleine nature des Monts du Forez (Chalmazel -Jeansagniéere, le col de la Loge,
Ussonren-Forez), les musées, €

o maintenir et diversifier des activités sportives, de loisirs et culturelles

0 permettre les nouveaux projets touristiques, notamment par changements de
destination .

- contribuer a faire évoluer les déplacements quotidiens par un développement mixte mélant
habitat, service, commerces et emplois

- s0 e n g awpems une mobilité plus inclusive en densi fiant | 6urbanisation

de transport urbaines, interurbaines et des lignes de proximité sous réserve que ces secteurs
soient déja urbanisés ;

a

- Rédurel a consommation des espaces hnhaturels et agrico

du sol en :

o protétgeant | e foncier agricole, naturej] et foresti

0 priorisant le développement dans les espaces bétis constitués

0 limitant le mitage et le développement de nouveaux secteurs batis en dehors d es
espaces déja construits, que ce soit pour le développement économique, résidentiel
etdd®qui pgmentl dexception des ®qui pement s
déint®r°t collectif

->C86est pourquoi il deaa ®t ® fait | e choix

- délimter en zone d®di ®e aux ®quipements doéint®r°®
urbaines ou en continuité immédiate, les plus importants et/ou nécessitant des régles
adaptées au maintien strict de la destination, a son évolution, a ses mises aux normes, et a
son renforcement

et

t col

pr

- pemettre | 6i mpl adbattomit®s pouvant °tre cocopne®svent ai r

et activit®s de service ou s 0 edefymec:trestauratiod acmémase,i | d o

hétels et autres hébergements touristiques et les autres activités des secteurs primaire,

secondaire ou tertiaire de type centre de congr

S

u

€

Articulation avecles or i e nt a taménagsememnt 6t de programmation

Des orientations ddédam®nagement e t cormdpdterp suo certamsnsitestle (o n

di sposi tif r ®gl ement ai r e explicit® -~ I a suite, en a
gualitatives communes a tous les secteurs encadrés par des OAP et spécifiques a chacun des sites

(cf. chapitre 3 9 choix retenus pour établir les OAP)

Zone UL

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone UL correspond aux sites dédiésaux ®qui pement s d o6 i row SRppdrts dedowifs Itedsc t | f
que :l es ®t abli ssements scolaires,|]l edesaadhte® dbdaddasctione:
équipements sportifs ou autres équipements recevant du public. Ces sites sont implantés dans des

zones urbaines mixtes ou a dominante résidentielle , parfois en continuité avec celles -ci.

Dans huit cas, des zones UL ont été délimitées en discontinuité des bourgs
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- aChalain-déUzpoer prendre en compte |l a d®l ocalisation e
clt® du cours dpeau | e F®lIines

- a Chalmazel -Jeansagniere au droit des aménagements existants en pied de piste de la
station de ski existante ;

- & La Chamba et La Chambonie au droit de la station de loisirs du Col de la Loge existante

- a Marcilly -le-Chatel pour prendre en compt e | a pr ®sence d
déconnectés du centre -bourg mais restant proche sde | dur bani satdaoume et ac
activité économique inscrite en zone Ue7 ;

- aMontarcher pour prendre en compte | dexistence ddun bOti
bourg ;

- aSaint-JustSaint-Rambert pour prendre en compte | 6existence
en discontinuité du tissu bati mais accolée a une zone Ue7 ;

- aVétre-surAnzonpour prendre en compte |l a pr®sence ddéd®quip
ducentrede Saint -Jul i en mais restant pr,oche de | durbanisat

- aUssonenForezpour prendre en compte | e camping existant

A

AU

GNIEUX,
® LUGNIE!

A\
Zone UL2 ° Chal ain Zone UL_2 a Marcilly -le-Chatel
*\ ‘ "" .‘ © bonToutionr

LA BRUGNE

Zone UL2 a Vétre sur Anzon Zone UL4 & Usson en Forez
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268hadezonesUL(1a4) sont d®Il i mit ®es “darls®%®conmuhes aliffédentesP &§4% ides
zones UL se situent dans les 12 centralités 3 du territoire . Montbrison et Savigneux accueillent 22%des
zones UL et Saint-Just Saint-Rambert 13%.

Le PLUi identifie 4 types de zones UL différentes

- les zones UL1: qgui correspondent aux sites d®di ®s
collectif tels que | es ®t abli ssements scol aires, de san
salles dbdart et de spectacl e, |l es ®qui pement

recevant du public a insi que des activités complémentaires tel les que les
cinémas, la restauration ou des hébergements hételiers et touristiques. Elles sont
présentes au sein des centralités du territoire ( Montbrison, Savigneux, Saint-
Bonnet -le-Chateau, Saint-Just Saint-Ramb ert, Bonson, Saint-Romain -le-Puy, Sury-
le-Comtal, Saint -Marcellin -en-Forez, Noirétable , Usson-en-Forez) ;

- leszonesUL2: qui <correspondent aux zones dodé®qui petl
de |l oisirs en zone urbaine ou 7 proximit® i mm
des équipements et services publics tels que les locaux et bureaux administratifs
ouassiml®s, | es ®tablissements ddenseignement, de

que des équipements sportifs. Elles sont présentes au sein des communes péri
urbaines et rurales ( Sail-sous-Couzan, Soleymieux, Trelins, Veauchette, Verriéres -
en-Forez, Craintilleux € ) ;

- leszonesUL3 quicorrespond ent au secteur ddam®nagement et de di
de la station quatre saisons de Chalmazel -Jeansagniere etducoldelaloge ala
Chamba et La Chambonie . Ellespermet tent le développement des constructions
et infrastructures n®cessaires ° l a mise en
restauration, les hébergements hotelier set touristique s;

- Les zones UL4 qui correspondent aux secteurs de développement
ddh®ber gement s Elles sontprésenteg darsss communes du territoire
La Cote Saint -Didier, Sail-sous-Couzan, Saint -Bonnet -le-Chateau, Usson -en-Forez
et Veauchette.

Di spositions r®glementaires sp®cifigues permettant de

La zone UL a une vocation sp®ci fsieqtu ed odi 6n& gruai sptermuecrjtu @ iels e et
souhaitable de pouvoir élargir a des activités pouvant fonctionner de maniere complémentaire . Le
reglement permetdonc ddaccuei l |l ir dedsdi®qguwirp e etaedeslicespublics, ainsi

gue des <centres de condlrpermet aussi, thE&estroction idé ¢commerces et

activités de services de type cinéma, restauration, hébergement s hotelier et touristique en fonction

de I 6indice de ,83ad4)zone UL (1, 2

Les régles inscrites au PLUi permettent de laisser une certaine liberté aux projets pouvant étre de
différentes nature s(construction i mposante, am®nagement ~ dominante v®g

- définissant une hauteur maximale de 21 mdanslazone UL1, de 15 m dans la zone
UL2 de 12 m dans la zone UL3 etde 9 m dans la zone UL4 ;

3 Centralités définies dans le projet  arrété du SCOT Sud Loire : Boén -sur-Lignon, Bonson, Chalmazel -Jeansagniére, Montbrison,
Noirétable, Saint -Bonnet le Chateau, Saint -Marcellin en Forez, Saint -Just Saint-Rambert, Saint -Romain -le-Puy, Savigneux , Sury-
le-comtal et Usson-en-Forez
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- se référant simplement aux dispositions générales du réglement en matiére
ddi mpl antation par rapport aux vgies et empri

- ne définissant de regle sen mati re do6éi mplantation par r
séparatives que lorsque le projet e st mitoyen dodoune 2z @ouelesdd habi
zones UL1 et UL2 A savoir, | es nouvelles construct
distance minimale égale a la demi -hauteur des constructions sans que ce recul
puisse étre inférieur a 5 m, afin de réduire les nuisances éventuelles générées par
| 6®qui pement (masque solaire sur des eXt®rieu
Des r gles dodi mplantations sp®ontaftiagea&es dans
boisements sont quant & elle s défini es dans la zone UL3 afin de garantir un recul
entre les espaces boisés de lisiére et les futures constructions ; Dans les zones UL3
et UL4, desréglesderecul avec wune obligation doi mplanter
minimum 5m des limites sont définies ;

- fixant un coefficient de biotope par surface moyen (0, 3).

AUL

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

I'l sdagit de sites non bOtis, peu ou pasouamér@géagpdus ayant

accueil lir des ®qui pement! uddaierst @rebtergelmeed tsi ft our i st i
associé . Au total ce sont 16 ha de zones AUL (1 a 4) qui sont délimitées au plan de zonage , toutes
en dehors du tissu bati existant, dans les communes de
- Bonson (AUL1) pour | extensi on du secteur doéa®qui pe
proximité ;
- Chalmazel -Jeansagniére (AUL3) pour le développement de la station quatre
saisonsen renforcement de | a station de sports do
- Craintilleux (AUL2) pourle d ®vel oppement do&é®qui pements publ |
enfance (®cole, cr che) et aux act;ivit®s cult
- Saint-Bonnet -le-Chateau (AUL1) pour permettre | e d®pl acemen
actuel et |l e d®veloppement; d6®qui pements spor
- Saint-Georges -en-Couzan (AUL4)pour | 6am®nagement. déun campi
Sur ces 16 ha de zones AUL (1 & 4), 12 ha se situent sur des espaces agricoles, naturels et forestiers
dont environ 6 ha pour le développement de la station 4 saisons a Chalmazel -Jeansagniére et
environ3 hapourl e d®pl acement de -BodnbtlepCGhéteal . © Sai nt

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permettant de

La zone AUL a wune vocation sp®ci fique d®di ®et aua u x ®q
développement des infrastructures de loisi  rs au méme titre que la zone UL . Le réglement permet

donc les mémes destinations et donne les mémes reges quden zoenmne flolncti on de | 0
associé a la zone AUL (1,2 , 3 ou 4).

Zoom sur la zone AUL 3 de Chalmazel -Jeansagniére

Léidentification de ce secteur en diszmnanagmiuit® auf diot
ddune consultati etnd 6duen el ap r ©@O\®RIGIan e d dne Unité Touristique Nouvelle

locale (UTN) . La zone AUL 3 sdinscrit en continuit® de I
aménagements existants de la station de ski de Chalmazel -Jeansagniére.
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Le projet de restructuration sdinscrit dans | e cadre d
la station de Chalmazel. Ce projet vise un aménagement et un développement durable du site. I
repose sur un plan de développement qui comprend

- laconstruction ddun ptle technique, ddaccuei l et
information touristiqgque, vestiaires, &)

- 16 am®I i odedatproduction de neige ;

- ler®am®nagement et | 6agrandi ssement déun bOti ment

commerces et de services publics
- la création de stationnements (110 places potentielles) ;
- lacr®ation ddun stockage ddédeau s®curis® (bassin tecl
renforcer la production  de neige ;
- lamodi fication des ®quipements dodennei ge mespistesar t i f i
- la modification et création de remontées mécaniques ;
- lacr®ation ddéh®bergements touristiques dbéune surfac

lits dont I a moiti® en |l ocatif compl ®t ®s; par de | dFt
- la création de parcours ludiques X
- lacr®ation ddéune luge sur rail
- plusieurs opérations de déboisement/reboisement, concourant a une reforestation de la

partie basse de | a piste des Granges sur une empri s

- la délocalisation du local technique de secours.

La zone AUL 3 concerne principalement les nouveaux aménagements qui vont étre faits sur le pied
de piste et aux abords avec

- lacr®ation dodéun pll e commerci al
- la restructuration du complexe les Epilobes et du chalet séjour ;
- lacr®ation déh®bergements hlteliers et touristiques

434 Les zones économiques

La mise en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées

- promouvoir u n d®vel oppement ®quilibr® du territoire
territoriale a plusieurs échelles

0 maintenir et renforcer |l es fonctions des centralit®s
du territoire : Montbrison et Savigneux ;

o renforcer les fonctions des centralités intermédiaires en complémentarité avec les
centralités principales : Boén sur Lignon, Noirétable, Saint -Bonnet -le-Chateau, Saint -
Just Saint-Rambert, Sury -le-Comtal ;

o renforcer | es fonctions des centralit®s | ocal es
commerces et équipements supérieur aux communes avoisinantes : Bonson, Saint-
Marcellin -en-Forez, Saint-Romain -le-Puy et Usson-en-Forez;

, b ®r

o renforcer les fonctions touristiques et de loisirs de la centralité locale d Chalmazel -
Jeansagniére ;
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o conforter et développer les communes jouant un réle de relais entre les centralités et
les autres communes rurales et périurbaines  : Champdieu, Saint -Cyprien, Saint -Jean -
Sol eymieuxé

0 maintenir les équipements, commerces et services des communes rurales et
périurbaines du territoire

- conforter le dynamis me ®conomi que et | a cr®ation dbéempl oi s en
territoire et en préservant s es atouts :
o renforcer et diversifier | 6of fre ®c o n o mcommezce, d e prc
services, économie présentielle)
A favoriser| e maintien ou | &i mplantation de servi
est compati bl e a dang les| edpgaced iddjaa trbanisés et
not amment dans | es (éntwes $oulys, centres -vilgy) e s
A maintenir | a capacit® ddaccuei l des zones dda
proxi mit®, en |lien avec | e Sch®ma doOéAccuei
micro locales) et facilit er leurs accés pour les modes actifs * quand cela est
possible ;
A préserveret d®vel opper | doffre et |l a diversit®
d®vel oppement commerci al d a n svillesGetcrrgre mb 1 e d
bourgs du territoire et en veillant ° |1 38®q

et les communes rurales ;

A permettre le développement de diverses formes de commerce dans les
centres bourgs et villes (multi -services, commerces partagés, points de
dépbdts, etc.) ;

A permettre le développement de services de proximité pour répondre a la
fois au vieillissement de la population et aux besoins des familles (services a
|l a personne, soins, cr che, garde ddoenfant

o renforcer les secteurs dédiés aux activités économiques incompatibles avec
| 6 hablesitatle | 8 Op ®rca LeP Rlaines implanté sur les communes de Sury -le-
Comtal, Saint -Marcellin -en-Forez et Bonson, qui est destiné a recevoir des entreprises
de production industrielle et de logistique. Les activités tertiaires en lien avec les
activités de la zone pourront également y étr e développées. L 6 e s pEmeraude qui
concerne la zone d'activité de Tournel & Champdieu, les zones de Vaure et Survaure,
les zones de Croix Meyssant, Champs de Mars et Les Granges a Montbrison et
Savigneux (activités industrielle s et artisanales, services aux entreprises). Les zones
ddactivit®s ®c 0 n o mbulrlugna, Noigtabld oet rSaint -Bonnet-le-
Chateau/La Tourette/Luriecq

0 maintenr et soutenir | e dynamisme de | 6activit® agr

0 conjuguer capacité sd 6 a c c des énfreprises et sobriété fonciére

A requalifier et densi fier | es zoneasfidnd adcStoipvtiitn®ss eerx i
du foncier économique et de libérer du foncier disponible pour le
développement de nouvelles entreprises ;

A faciliter la reconversion des friches et des locaux économiques vacants
constituant un potentiel de développement économique ;

A envisager | extension des zones ®conomiques exi

nouvelles zones, lor sque | 6ensembl e des padéaential
existantes sont mobilisées ou en cours de  mobilisation, et lorsque que cela
génerepeude nui sance pour | 6act i yenpri@ittamgeasi col e
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des ptles ddempl oi s, en ¢ on taipmoximitt &@s d e s € S
réseaux et de facon mesurée et limitée au X stricts besoins

Dans le cadre de sa compétence « développement économique », Loire Forez agglomération a

adopté en 2020son« s ch®ma ddaccuei | »x(®A§, censtituaneyne viérgable feuille de

route, en mati re de d®vel oppement des c aflprécisea @sstragieac cue i |
pour accompagner et soutenir | e d®veloppement et I 61 mj
Cette stratégie repose principalement surl e d®pl oi ement ddune armature de

adaptés aux besoins des entreprises, aux différentes étapes de leur développement , respectant

I@quilibre t erritoriale et per mettant | e d®vel oppe msdeshalitantsl.6 e mpl oi a

Le territoire présentant peu de friches économiques  a valoriser (évaluées par LFa a moinsde 6haen
2022 sur les communes de Montbrison (Ténements SMIC ET BETON VICAT - ZAE Survaure - ZAE Vaure
et Tenement GG Création ), Saint-Just Saint-Rambert (Ténement GROUSSET - EMERAND - ZAE
Collonges ), Saint-Marcellin -en-Forez (Ténement BRIQUETERIE ZAE Les Plantées)) et Saint-Bonnet le

Chéteau (friche SOVEXIA) , | a communaut ® doboag@dleeam®rdhdavi aomtagas t ourr
| 6am®nagement ddespaces ®c onomi qoue eponslra raux demandesi n s Vi e
Cependant, au regard de | 6objectif de lutte contre | 0®f
la consommation fonciére des espaces agricoles et naturels, le choix de Loire Forez agglomération

aujourdobdbpteistde sat j onal i ser | 6offre fonci re disponi

ddactivit®s cesanfmum adud agr oposer des conditions dobéaccuei l

Dans cette optique, Loire Forez  agglomération a d & u n e épatué le potentiel de densification et

de mobilisation d u foncier disponible (dents creuses ou foncier non aménagé au sein des zones
économiques ) selon la méthode présentée au 5-4-Analyse des capacités constructives dans les

espaces économiques , représentant unvolume ddenvi rhode fdhdler Ddautre part Loir
agglomération a réalisé en 2022 une étude de gisements foncier mobilisables au sein des zones
ddactivit®s ®otemitoimi. § vessert de ces travaux un volume de 86 ha de foncier

potentiellement mobilisable , car act ®r i s® s el o rélewfaufant, basésur 8iddTateurs ®r ° t
®val u®s | or s dodun ehydgrbgephe, tbheograpkie, rri®s e(nce dbéune acti vit(
accés au tenement depuis la route, proxi mit® de quart impact s &lpaybaget at i ons
forme du gisement, occupation du ténement) . Cependant, ces tenements restent difficiles a

mobiliser a court terme  car appartenant pour la majorité a des entreprises présentes sur les sites.

Par aill eurs, un sui vi constant des demandes doi mpl ant
et foncier & vocation économique montre nt un réel dynamisme . La pression fonciere sur le territoire

sdest accent u®eavet edesudernand2sOnbt8mment dans la partie centrale (52% des

demandes) et Sud (42% des demandes) duterritoire .L8augment ati on du nombre de ¢
entreprises, expri mPRes au travers de | eurs r eeaéffetr ches

si en 2018 le nombre de dema ndes moyen par an estde 60, entre 2019 et 2023, celui lui ci passe a
environ 90 demandes par an . Une tendance se dessine avec des besoins portant prioritairement et
majoritairementsur | 6 achat de t e(80koalésmemandes fo@nulées auprés de la direction

du développement économique de Loire Forez agglomération) de petite s surface s (50% de ces
demandes concernent des terrains de moins de 2000m?2). La nature des demandes est orientée vers
du d®vel oppement endog ne, ddactivit®s artisanales, te

industrielles. En effet, les demandes concer nent p o utre elless dés dniraprises déja

implantées sur le territoire de Loire Forez agglomération et pour 29 % des entreprises implantées hors

du territoire et principalement sur le territoire de Saint -Etienne Métropole. Les autres demandes
concernent des projets de cr®ation ddentreprises (16%)

A I 6®chelle du territoire intergloumsnudcas 2ZadsdesvnZABSESEI
arrivées a maturité et les données actualisées en septembre 2024 par la Direction du
développement économique de Loire Forez agglomération identifient moins de 28 ha de
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disponibilités immédiates correspond ant a des terrains desservis et/ou viabilisés, permettant

potentiellement déenvi sager une i mplantati.on ddédentreprise s

Cette situationa i nci t ® a lprévhiP de$ surfaces a vocation économique dans le PLU afin de

permettre une disponibilité fonciére a court, moyen et long terme, tout en poursuivant en paralléle
ses actions d Optimis ation et de qualifi cation du foncier aménagé dans les ZAE.

La stratégie menée par Loire Forez agglomération en matieére de développement économique

consiste ainsi a :

ans

optimiser |l utilisation du foncier di sponi bl e res
maitrisée et sobre ;
réintroduire sur le marché les gisements fonciers stratégiques a densifier, recycler, muter ou
aménager (dents creuses, friches, terrains sous -occupés ou non aménageés), dans un souci
déoptimisation et de densification fonci re ;
ouvrir " |l durbanisation |l es sites de d®veloppement
priorisée sur les secteurs a forte tension (centralité montbrisonnaise, secteurs de plaine,
secteur Sud du territoire ) ;
veiller ~ mai ntenir |l 6®quil i bre territorial en mat
capacit®s dobéaccueil adapt ®es sur l es secteurs dofi
territorial e définie par le SCOT Sud Loire (notamment dans le secteur  Nord du territoire).

->Cbest pourquoi il deaa ®t ® fait | e choix
délimiter les zones dédiées spécifiguement aux activités économiques existantes ou
destinées a étre urbanisée s a ce titre , et dont le fonctionnement que ce soit du fait de la
nature des activit®s, ou du volume du tcomphtible sassoci
avec une mixité fonctionnelle et la proximité aux logements ;
di stinguer | es zones ddactivit®s commes;ci al es des ¢
di stinguer |l es zones ddactivit®s coesm@lel) ieal es p
complémentarité avec les centres commercant s, de celles dont | 6®volérei on d
encadrée pour mieux maitriser | 6 ®qui | i br e vélesetbourgse @e2k;ent r es
di stinguer |l es zones ddes cecteursi priBasre, ®ecandaivenet tqriaees

selon leurs destinations préférentielles

d®l i mi ter |l densembl e de ces zones en respectant
communautaires et communales existantes et en projet

Léouverture ° | 0 extersians ides @adnés céeconomliguss a été phasée ddune gmart
fonction de | 6 exi stence de pr ofeda mairise fonaere rdes difétentosites prévus
dansleSAE.Dd aut r e fipdetetnircompte du temps | ong des d®l ais ddam®n.

pas

bl oquer d 6 ® e botreu Eores agglamératient a fait le choix de permettre

| 6 am®n age me ntttermie des ones économiques jugées comme prioritaires .Lé6avanc®e des

acquisitions fonciéres et le résultat des études environnementales viendront déterminer les suites a
donner sur chacun des secteurs. Ainsi, sontin scrits :

- enzone Ue et Aue : les secteurs prioritaires @ aménager sur le cour t terme ;

- enzone AU :lessecteurs ddam®nagement “ .l ong ter me

Dans le PLUi 84,ils 6 a g i confodee le développement économique du centre etdu Sud du territoire
en lien avec les demandes des entreprises, en pr®voyant |l es capacit®45 ddacc

ans, dans un secteur 0% | a densi fication de

0exi

sta

contraintes ®conomiqgues des entreprises qui sDoduahuatirtee n t
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part, afinde renforcer | 6 at t r ducMNoid\du ter®oire et de dynamiser le tissu économique local ,
notamment pour les entreprises en lien avec le secteur Puy-de-D* me et r ®gion |l ypnnai s
Loire Forez agglomération a fait le choix de permettre et favoriser le développement économique

dusecteur,tout en t enant compte des oasedecriettdé possibiita csddeixlt ensi on
de | 6exi stant

Le PLUi identifie :

- 743hadezonesUe(1a8)” | d3®chel |l e BBcommmunes diffetemtass 72% des zones
UE se situent dans les 12 centralités *du territoire . Montbrison et Savigneux accueillent ~ 28% des
zones Ue. Les centralités intermédiaires accueillent 26,5% des zones Ue et les centralités
locales 17%:;

- 38zones AUe. Ellesreprésentent 112 ha dont 10 ha sont situés dans le tissu béti constitué . Elles
sont toutes couvertes par des OAB5hha eseditentisie deskes d o
espaces haturels, agricoles et forestiers, dont preés de 80 ha étant hors du tissu bati

- 8zones AU avocationéconomique . Les zone AU p oeprésentert 12,6 lmacituésv i t ®
en dehors du tissu bati constitué . Elles se situent surles communesd 8 Ap i n a ¢ ;sur-Bignann
Ch ©t e | n Hapifal,-le-Grénd, Montbrison, Noirétable, Pralong, Saint  -Cyprien. Environ 12,3
ha se situent sur des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Articulationavecles or i ent at i ons d detade ®rmogagnmatienn t

Des orientations ddam®nagement e t cordpdéterp suo certamsnsitestle on v
di sposi tif r ®gl ement air e explicit® - I a suite, en a
gualitatives communes a tous les secteurs encadrés par des OAP et spécifiques a chacun des sites
(CF chapitre 3 0 choix retenus pour établirle s OAP)

Uel

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone Uel correspond a la zone commerciale périphérique existante des Granges a Montbrison
repérée comme Sect eur dol nbgripkérnquea (SIPaumsein du SCOT Sud Loire (projet arrété)
et qui est également repérée comme ZACOM au sein du SCOT Sud Loire en vigueur .

Di spositions r®gl ementaires sp®cifiqgues permettant de

La zone Uel a une vocation spécifique  dédiée au commerce de détail quodi l convient de ¢
et doop.tlhidnotsjeect i f est que |l es C 0 mdaasr ceg zonesg usoients 6 i mp |
complémentaires des commerces des centres -villes et bourgs . Le réglement autorise donc

| i mpl an tcamimereas deddétailet | darti sanat de vente deplubde®bs et d

m2 de su rface de vente non divisibles, considérant que les surfaces plus petites sont adaptées aux
parcs immobiliers des centres et notamment de ceux de Montbrison et Savigneux.

Les regles inscrites au PLUi permettent une densification de ces secteurs en :

- définissant des hauteurs maximales de 12 métres ;

* Centralités définies dans le projet  arrété du SCOT Sud Loire : Boén sur Lignon, Bonson, Chalmazel -Jeansagniére, Montbrison,
Noirétable, Saint -Bonnet le Chateau, Saint -Marcellin en Forez, Saint -Just Saint-Rambert, Saint -Romain le Puy, Savigneux , Sury
le comtal et Usson en Forez
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- imposant un recul minimal de 5 métres par rapport aux voies et aux emprises
ddusage collectif en | 6absencee ad e@ocument g e de
graphigue du reglement (zonage) ;

- permettant une implantation en limites séparatives (hors zone de contact avec
une zonetagbhsaibila hauteur de | a constgeuxti on
conditon qudun di s p o-feuxtsaitféalieéo Quppermettant une implantation
enrecul par rapport © ces |imites, &Sameses gtedi | pui

incluant une bande verte déau moins 3 m tres.

- fixant un coefficient de biotope par surface assez faible (0,25).

Ue2 et AUe2

Caractéristique de s zone s et motifs de délimitation

La zone Ue2 correspond a des ténements commerciaux  important s, existants sur certains axes en

entrée sdes villes de Montbrison et Bonson / Saint-Cyprien , a proximité des villes du territoire (Boén  -sur-

Lignon, Noirétable ,La Tour eadu el,e él)ong ddaxes de circul aAAgathen maj e
la-Bouteresse), dont | 6®vol ution n®cessite do°tre maitris®e po
le tissu commercial des centres villes et bourg savoisinant s.

2 zone s AUe2 sont délimitées au PLUi, elles correspond ent a :

- un ténement vierge mitoyen de la zone Ue2 de Bonson/Saint -Cyprien destiné a
étre aménagépour per mettre une ext ensisocommdrciamiser®e doda:
place et répondre a des besoins de logistique. Sur ce secteur aucune nouvelle

enseigne commerci al e ndest desti n®e N s O i my
ddautoriser une restructuration des enseign
dédam®liorer | a qual it ®Une®O)Ps\wegtercemplEmentldes zone.

disposition sréglementaires suivantes ,

- unténement vierge a Noirétable destiné a accueillir des activités de commerces
et services en complément des commerces existants dans la zone Ue2 ou pour
leurs extensions éventuelles.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permrsnpRest ant de

La zone Ue 2 a une vocation spécifique dédiée au commerce de d®tail. L6obj €
commerces déja implantés en périphérie des centres puissent faire évoluer leurs surfaces de vente

de maniére raisonnable et que les constructions e xistantes puissent étre utilisées , et ne pas devenir

des friches commerciales. Le réglement permet donc | 6ext ensi ode cdnmendes &e
ddactivit®s de services dans la | i'milte dat e 500 adpep rloab as
présent document ainsi que les changements de destination de constructions existantes  au profit

d 6 a ¢ t Scommer®@ale s (artisanat et commerce de détail) de plus de 700 m2 de surface de vente

non divisible.

Les r gles inscrites au PLUi permettent une densificat
zone Uel, en :
- définissant des hauteurs maximales pour tous de 12 metres ;

- imposant un recul minimal de 5 metres par rapport aux voies et aux emprises
ddusage collectif en | 6absencee ad e@ocument g e de
graphique du réglement (zonage );
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- permettant une implantation en limites séparatives (hors zone de contact avec

une zone dodhabitat), si |l a hauteur de laa cons
conditon qudun di s p o-feuxtsdit féaliséoQu ppermettant une implantation
enrecul par rapport 7 ces | imites, &tanmses gted i | pui

incluant une bande vertye ddau moins 3 m tres
- fixant un coefficient de biotope par surface moyen (0,25).
En zone AUe?2, l e r glement permet | es m°mes destinatio
Ue2.

Ue3

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone Ue3 correspond aux zones dédiées au  x activités de bureau et de services avec accueil de
clientéle. Seules cing communes accueillent des zones Ue3 (sans indice) : une partie de la zone

d 6 a ¢itéside La Bruyere en entrée de vile a Savigneux ,une partie de | d80Op®raa Parc
Bonson et Sury-le-Comtal , une parcelle économique a Usson -en-Forez et une partie de la zone
déactivit® de | aBofetdeChateau © Sai nt

Deux cas de figure particuli ersnécessitent des dispositions réglementaires spécifiques ~ | d oddsgi ne

indice sa et b de la zone

- Ue3-a : une partie de la zone économique de Crémérieux © | dentr ®e de Savigneu
de commercialisation ;

- Ue3-b correspondant a un secteur économique mixte de la commune de Saint -Just Saint-
Rambert auseind 6 un q u(@dllonge® Bud)en pl ei ne mutation urbaine et
axe déentr®e de ville.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifiqgues permettant de

La zone Ue 3 a une vocation spécifigue  dédiée aux activités de bureau et de services avec accueil

de clientéle, que le PLUi vise a conforter. Le réglement permet donc ce type d activités, et celles
pouvant compléter le fonctionnement de ces nouveau X «quartiers » ou leur mutation, telles que, par
exemple, lesrestaurants etlescentres de congr s et doex poomdcheidw n. Dan
centre -ville de Saint-J ust , l e r gl ement per met ®g al e medtelter sletd ac c u e

autres hébergements touristiques, et de cinéma.

Les r gles inscrites au PLUI per mettent de mettre en
engagées (ZAC des Plaines a Sury -le-Comtal/Bonson/Saint -Marcellin -en-Forez et ZAC de Crémérieux
Savi gn e u:xncohérkricé tavee des projets recemment construits (site du Cinéma a Saint -
Just Saint-Rambert), ainsi que de permettre la mutation de quartiers économiques constitué s (Saint-
Just Saint-Rambert) :

Implantation sur voirie et . .
Hauteur P . ~| Implantation sur limites CBS
. emprises dbéo
maximale . moyen
collectif
En recul de 5 métres en En limites séparatives
Ue3 12m | dabsence de | (hors zone de contact
recul au zonage avec une zone 0,4
Ue3-a 9m Un recul selon la voirie ddhabitat), S
Savigneux - 21 msurlaRD 496 de la construction
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- 35msurlaRD 204 néexc de pasa
- 5 m sur les autres | condi tion qué
voies coupe -feux soit réalisé ,
En recul de 5 metres en Ue3 et Ue3b / 10
. ini métres en Ue3a .
Ue3-b Saint-Just- minimum
Saint-Rambert 12m
Ou en retrait
5 metres.
Zones Ue4, Ueb, Ueb, AUe4 et AUe6 : a dominante industrielle et logistique
Caractéristigue de s zone s et motifs de délimitation
Les zone s Ue décrites ici correspond ent aux zones dédiées aux activités  suivantes :

Ue4 : industrielles dans la zone Opéra Parc les Plaines, sur les communes de Bonson et Sury
le-Comtal ;

Ue5 : de logistique dans la zone Opéra parc les Plaines, sur les communes de Bonson, Sury
Comtal, et Saint -Marcellin -en-Forez ;

Ue6 : industrielles dites « lourdes » pour les sites de la verrerie a Saint -Romain -le-Puy, le site de
Croix Meyssant a Savigneux , le site de La Fabrique a Saint -Sxte, le site de France Bois
imprégné a Boisset -les-Montrond et les zones de La Gare et rue du Moulin a Boén  -sur-Lignon.

-le-

La zone AUe4 concerne un secteur dont les voiries et réseaux ont été réalisés et dont la

commercialisation estencours sur | 8Op®ra parc | es Plaines sur- |l es ¢
Marcellin -en-Forez. Les zones AUe6 concerne ntl 6 ext ensi on du si nhtea SavigneBr oi x M
ainsi gue | e sdefrancedBdis imprégmésaiBoisset -lés-Montrond et Chalain -le-Comtal.
Des OAP vien nent en complément des disposition  sréglementaires suivantes.
Di spositions r®aglementaires sp®cifigues pernopetst ant de
Ces zones Ue ont chacune une vocation spécifique que le PLUi vise a conforter. Le réglement permet
donc entre autres en zone :
- Ue4, les activités industrieles de type construction artisandglee du s
entrep6ts associés . Pour donner la possibilité & ces activités de valoriser in situ leur production,
les activités commerciales de type show  -room liées & une activité de production sur le site
sont autorisée s, dans la limite de 25% de la surface de plancher, sans jamais étre supérieur es
a 200 m 2, afin de ne pas transformer la zone en «  nouvelle zone commerciale  »;
- Ueb, les entrepdbts ;
- Ue6, les activités industrielles et les entrepdts associés.
Les r gles inscrites au PLUI per mettent de mettre en
engagées (ZAC des Plaines, ZAC de Crémérieux ) , ai nsi gue de permettre | 0®

déentreprises sp®cifique
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Implantation sur voirie et . -
Hauteur P . ~ | Implantation sur limites CBSassez
. emprises dbo .
maximale . faible
collectif
En recul de minimum 8
Ue4 m tres en | 04
40 m 1 0,25
marge de recul au
zonage -
E g I d — 3 En recul minimal de 6
n recul de minimum ) metres
Ue5 m tres en | 04
40 m
marge de recul au
En sus, au contact
onnage T— . avec des zones 0,15
n recul de m'”'m“ml ° | d 6 h a b,iatdistance
motr ZS € nl 0@ doit au moins étre
Uet marge e recul au égale a la moitié de la
38m onnage | minimal de 15 hauteur des
r} recul minimal de constructions.
metres par rapport au
canal du Fore z.
En zone AUe4, le réglement permet les mémes destinations et prévoit | es m° mes r gl es
Ued. En zone AUe6, Il e r glement permet | es m°mes desti
zone Ue6.
Ue7 et AUe7

Caractéristique de s zone s et motifs de délimitation

La zone Ue7 correspond a des secteurs économiques

économique s est diverse :
entrepOts et des bureaux.

Cette zone est

de

principalement

| 6 a de commndrce de gros

délimitée sur

départementales qui traversent le territoire (

Rambert, Saint -Marcellin -en-Forez, Sailsous-Couzan, Sury-le-Comtal,
Saint-Cyprien, Sainte-Agathe -la-Bouteresse, Saint-Romain-le-P uy ,

Savigneux et Champdieu) , ...

Cette zone es t

Becker Industrie, et a une partie de la zone des

Savigneux.

La zone AUe7 délimite les extension s de zones économiques sur les communes de
Estivareilles, Marcoux,
Agathe -la- Bouteresse, Saint-Marcellin -en-Forez, Saint-Romain le Puy, Sury-le-Comtal
d e Emberéudes qura lese communes de Ch ampdieu,

Bonson, BussyAlbieux,

Forez, ainsi que celles des

Montbrison et Savigneux.

Des OAP sont établies en complémentarité
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RD8, RD498,

constit u®seectdud ue7-bs @ wis
Granges sur les communes de Montbrison et

Mont verdun

avec les dispositions réglementaires

les communes le

existants dont la nature des activités
I i n,cru gassant gar des

long de s grandes routes
RD1089) : Estivareilles, Saint-Just Saint-
Marcilly -le-Chéatel, Noirétable,

| 6espace

correspond aux

Boén -sur-Lignon,
, Noirétable, Sail -sous-Couzan , Sainte-
et Usson-en-

suivantes.
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Di spositions r®glementaires sp®cifigues pemrsnpest ant de

La zone Ue7 a une vocation spécifique de mixité des activités économiques. Le PLUi vise a conforter
cette situation contribuant a la diversification du tissu économique sur le territoire. Le réglement
contraint peu les destinations économiques sur ces zones : commerces de gros, industries, bureaux
et activité s de show -room liée sa une activité de production sur le site sont autorisées . Au sein de la
zone Ue7 -b, les entrepbt s sont également autorisé  s.

Les regles inscrites au PLUi permettent ddopti mi ser | es assiettes fonci res,

- définissant des hauteurs maximales pour tous de 15 metres ,

- imposant un recul minimal de 5 metres par rapport aux voies et aux emprises
ddusage collectif en | 6absencee ad eaocument g e de
graphique du réglement (zonage ),

- permettant une implantation en limites séparatives (hors zone de contact avec

une zone dodéhabitat), S i |l a hauteur desettaa cons
conditon qudun di s p odeu ot féaligg,oouupuae implantation en retrait
ddau modemishadtearr de la construction avec un minimum de 5 métres,
- fixant un coefficient de biotope par surface assez faible (0,25).
En zone AUe7, le r glement permet |l es m°mes destinatio
Ue7.
Ue8 et AUe8

Caractéristique de s zone s et motifs de délimitation

La zone Ue8 correspond a des secteurs économiques qui accueille nt des activités artisanales du
secteur de | a constructtypede pooes,d ec d 69 ind®@rs® rd emmeedes sit
locaux a conforter , est délimité surdes secteurs a dominante rurale.

Elle concerne les zones artisanales des communes de Apinac, Boisset-les-Montrond, Boisset -Saint-

Priest, Cezay, Chalmazel -Jeansagniére, Chambles, Chéatelneuf, Chalain -déUzor e, Champdi
Craintilleux, Essertines-en-Chéatelneuf, La Chapelle -en-Lafaye , La Tourette, L®z i gneux, -leLdH?! pi
Grand , Luriecq, Margerie -Chantagret, Montarcher, Pralong, Saint -Bonnet -le-Cour reau, Saint-Etienne

le-Molard, Saint-Georges -en-Couzan, Saint -Georges -Haute -Ville, Saint-Hilaire-Cusson-la-Valmit te,

Saint-Jean -la-Vétre, Saint-Jean -Soleymieux, Saint-Just Saint-Rambert, Sauvain, Trelins, Unias,

Veauchette et Vétre -sur-Anzon .

Un sous-secteur Ue8a est délimité dans la commune de Saint -Just Saint-Rambert sur une partie de la
zone ddactivit®s sit guwacudlle des activilee artBamales o net des activités de
services.

Des extensions des zones artisanales sont délimitées en  AUe8 dans les communes de Chalain -
d 6 Uz o Essertinesen-Chatelneuf, Luriecq, Margerie -Chantagret, = Périgneux, Saint-Bonnet -le-
Courreau, Saint -Etienne -le-Molard, Saint-Jean -Soleymieux et Solore -en-Forez.

Di spositions r®gl ementaires sp®cifigues permrsnopest ant de

La zone Ue 8 a une vocation spécifique  d & ¢ c u e activitéds@rtisanal es. Le PLUi vise & conforter cette
situation envisantamai nt enir des activit®s de production et de s
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du territoire. Le réglement permet donc les activités artisanales du secteur de la construction et de

I 8 i n d, aissique les activités de type show -room associées . Les activités artisanales de vente de

biens et de services dBnt audesées . Toutefbig, elleosond dssotiées dans le

code de | 6urbani sme aux artisans commer-ants des m®ti e
pour lesquels le PADD vise une accessibilité piétonne  maximum . Cd e st p oeglemgni auforisé e

certaines acti vit®s ddarti s ansauscoeditionsle commer ce

Ainsi,I6 ar t | eskantarisé s 0 i Hestméprincipalement a la vente de biens ou de services (tel que
lesgaragiste sé) et sans °tre des m®tiers desabofiohet boandemseaetyv
bourg ou doéuneryittai t{eor ff eslfdaos lgpzone $Js8a dansdaguelle les

commerces et activités de services sont autorisées sans conditions.

Les r gles inscrites au Rdskspacggeenmettent ddoptimiser

- définissant des hauteurs maximales pour tous de 9 metres ;

- imposant un recul minimal de 5 metres par rapport aux voies et aux emprises

ddusage collectif en | absencee ad @ocument g e de
graphique du réglement (zonage). Cette implantation doit rester cohérente avec

|l es constructions voisines et favoriser | a cr
rue ;

- permettant une implantation en limites séparatives (hors zone de contact avec
une zone dodéhabitat), S i |l a hauteur desetaa cons
conditon qudun di s p odeu ot féaligg,oouupuae implantation en retrait
ddau modemishadtearr de la construction avec un minimum de 5 métres ;

- fixant un coefficient de biotope par surface assez faible (0,25).

43-5 Les extensions urbaines a moyen et long terme

La mise en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées

- renforcer | 6attractivit® des bourgs et des villes; en rec

- promouvoir un d®vel oppement ®quilibr® du territoire en s
a plusieurs échelles

0 maintenir et renforcer |l es fonctions des centralit®s
du territoire : Montbrison et Savigneux

o renforcer les fonctions des centralités intermédiaires en complémentarité avec les
centralités principales : Boén sur Lignon, Noirétable, Saint -Bonnet -le-Chéateau, Saint -
Just Saint-Rambert, Sury -le-Comtal ;

o renforcer | es fonctions des centralit®s | ocal es, b®r
commerces et équipements supérieur aux communes avoisinantes : Bonson, Saint-
Marcellin -en-Forez, Saint-Romain -le-Puy et Usson-en-Forez;

o renforcer les fonctions touristiques et de loisirs de la centralité locale d Chalmazel -
Jeansagniere ;

o conforter et développer les communes jouant un réle de relais entre les centralités et
les autres communes rurales et périurbaines  : Champdieu, Saint -Cyprien, Saint -Jean -
Sol eymieuxé
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0 maintenir les équipements, commerces et services des communes rurales et
périurbaines du territoire

- contribuer a faire évoluer les déplacements quotidiens par un développement mixte mélant
habitat, service, commerces et emplois ;

- conforter | e dynami sme ®conomiqgue et | a cr®ation dbéempl o
territoire et en préservant ses atouts

o renforcer et di versi fier | 6offre ®conomique de prc
services, économie présentielle)

o renforcer les secteurs dédiés aux activités économiques incompatibles avec
 6habitat

- conditionner le développement résidentiel et économique dans les secteurs ou
| assaini ssement collectif ndestopak6asgf alutosomenme me np
ndest pas envisageabl e

- promouvoir un d®vel oppement r®si denti el mo iem §mitantola s o mma t
surface des extensions urbaines aux besoins identifiés © | 8 hor i z cen cordifiohtant e t
leur localisation au plus prés de stissusbéati s existant s des bourgs, des villes et des hameaux
équipés ;

- rédure |l a consommation des espaces naturels et agrico
dusol en :

0 priorisant le développement dans les espaces batis constitués ;

o faisant du renouvellement urbain et de la densification des tissus batis une priorité du

territoire ;

0 accompagnant la densification douce et raisonnée des espaces pavillonnaires
pr®sents au sein du tissu boOti tout en garantis
vie.

->C8est pourquoi i ldeaa ®t ® fait | e choix

- délimiter lessect eur s pouvanddumea rer H d@mbgeeationg terme s (zones
AU) en complément de s zones urbaines et a urbaniser immédiatement constructibles (AUm,

AUr, AUe, AUL). I s 0 a gépdndrea iaux srientatlomes du PADD, et d atteindre si besoin
les objectifs en mati re de production de | ogenpeutnleslégue s
prochainesannées , ainsi que ceux du sch®ma. d6accueil des

AU

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone AU correspond a des secteurs ou les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau et
d'électricité existant sa la périphérie immédiate ont des capacités insuffisantes pour accueillir a court

terme les constructionsaimplanter sur | 6ensembl.e lde slmagadnalans ce PLUI
- partiellement b©ti s desti n®s ~ f ai rded elndsocebpdet tfaired 6 o p ®r
mut er | é&tlowsoptiniser le foncier ;

- non batis, au sein d u tissu bati existant ou en extension de celle -ci, et destinés a
étre urbanisés . Toutefois, ces secteurs nécessitent des travaux de renforcement
des rseaux,unaiam®nagedent ddensembl e coh®r
programmation permettant de répondre aux objectifs du PLH et a la mise en
fuvre du. PADD
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Les zones AU envisagées avec une destination a dominante résidentiel e concerne nt 64 sites sur une
emprise totale de 61 ha

- 28hadezonesAU d ®di ®es - | 0 h a Wans lasttissasatis axistants n t

0 pour renforcer , a moyen terme, les bourgs de BussyAlbieux, Champdieu,
Chenereilles, Essertinesen-Chéatelneuf, L 8 H?! plé-Grant, Marcilly -le-Chéatel, Saint-
Cyprien, Saint-Thomas la Garde, Saint-Hilaire-Cusson-la-Valmit te, Soleymieux ;

0 pour conforter a moyen terme des quartier s résidentiel sde Boén-sur-Lignon, Bonson
et Savigneux , relativement éloigné d es centre svilles;

0 Pour phaser le développement résidentiel de certaines villes du territoire : Bonson,
Montbrison, Saint -Marcellin -en-Forez et Saint-Just Saint-Rambert ;

o Pour prendre en compte le temps de réalisation de projet de renouvellement urbain
dans les villes de Montbrison et Saint-Just Saint-Rambert .

- 3 ha de zones AU d®di ®e snektendiod tea htisstisditis existants i t uen't

o0 pour phaser le développement résidentiel dans certaines centralités : Noirétable (1
zone AU), Saint-Bonnet -le-Chéateau (2 zones AU), Saint -Just Saint-Rambert (2 zones
AU), Saint-Romain -le-Puy (2 zones AU), Sury-le-Comtal (1 zone AU) et Usson-en-Forez
(1 zone AU) ;

0 pour développer | es bourgs de Arthun, BoissetSaint-Priest, Chalain -le-Comtal,
Chambles , Champdieu , Craintilleux, Estivareilles, La Chambonie, La-Chapelle -en-
Lafaye, Leigneux, Lézigneux, Merle-Leignec, Montarcher, Montverdun, Pralong, Sail
sous-Couzan, Saint-Etienne -le-Molard, Saint-Jean -Soleymieux, Saint-Just-en-Bas, Saint-
Paul-d 6 U z Bairg-Sixte, Solore-en-Forez, Unias, Veauchette et Vétre -sur-Anzon.

Les zones AU envisagées avec une destination économique  concernent 8 sites en extension d u tissu
bati existant , sur une emprise totale de 12,9 ha , pour :

- pemettre | e d®vel oppement dodéune nouvelle zone dbacti vit

- étendre | 6espace Emeacammueeds uMonthbrison ;
- conforter leszonesddacti vi t ®s ®&escommomesy deBoén-sur-Lignon, Chételneuf,
L 6 H® plé-Grand, Noirétable, Pralong et Saint-Cyprien .

Les zones AU envisagées avec une destination doé®qui pe me rtlos dedotsirsnt ®r ° t

concernent 6 sites en extension d u tissu bati existant , sur une emprise totale de 6,1 ha
- I 6agrandi ssement du compl exe dusgb@r dei fa co@mumes dei u s
Savignheux ;
- le développement de nouveaux équipements publics sur les communes de Boén-sur-Lignon
et Saint-Jean Soleymieux ;
- le développement du tourisme et des loisirs sur les communes de Chambles , Saint-Georges -
en-Couzan et Veauchette

La surface des zones AU « strictes » (toute s destination s confondue s)estdd e n v i80 ha ndont 57ha
sur des espaces naturels, agricoles ou forestiers.
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Tableau récapitulatif des zones AU inscrites au PLUi

Commune

Apinac

Arthun

Boén-sur-Lignon

Boén -sur-Lignon

Boén -sur-Lignon
Boisset-Saint-Priest
Boisset-Saint-Priest
Bonson

Bonson

Bussy-Albieux

Chalain -le-Comtal
Chambles

Chambles

La Chambonie
Champdieu

Champdieu
La-Chapelle -en-Lafaye
Chatelneuf
Chenereilles
Craintilleux
Solore-en-Forez
Essertinesen -Chatelneuf
Estivareilles

L6 H! ple-Grand

L6 H?* ple-Grand
Leigneux

Lézigneux

Marcilly -le-Chéatel
Merle -Leignec
Montarcher

Montbrison

Montbrison

Montbrison

Montbrison

Montbrison

Montbrison

Montverdun

Noirétable

Noirétable

Pralong

Pralong
Sail-sous-Couzan
Saint-Bonnet -le-Chateau
Saint-Bonnet -le-Chateau
Saint-Cyprien
Saint-Cyprien
Saint-Etienne -le-Molard

Saint-Georges -en-Couzan
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La Zouave

Chez Meynet
Champbayard
Le Guet Nord
La Chaux Est
Boisset

Bellevue

Les Quatre Chemins
Lurieux

Les Siguerauds
Le bourg

Au Suc

Laborie

Le bourg

La Sabliere
Goutaillier

Le Bourg

Au Bourg

La Faverge
LO®t ang
Ligeay

Le bourg

Le Colombier

Le bourg
Grangeneuve
Les plans

Le Perron

Pave

Leignecq de Garret
La Croix

Prés du palais
Sous Rigaud
Vaure

Les Purelles
Rigaud

Le Bouchet

Le Planil

La condamine Ouest
La Chana Ouest
Les Daguets
Crois de la place
Pré Couzan

Les provendes
Les Trois Croix
Charaboutier

La Becque

Les Rapeaux

Le bourg

Destination prévue
de la zone AU

Economie
Habitat
Economie
Habitat
Equipement
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Equipement
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Economie
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Economie
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Economie
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Economie
Habitat
Economie
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Economie
Habitat
Habitat
Equipement

Superficie

13 500 m2
4 A77 m2
36 862 m?
10 058 mz
4 167 m2
8 658 m?2
8 509 m?2
8 417 m?2
6 492 m?2
3 570 m2
8 063 m2
19 918 m2
6 957 m2
1570 m?
3774 m2
6 221 m2
3 308 m2
4 405 m?
4 538 m?
6 267 m2
1 254 mz
1 557 mz
4 786 m?
7 236 m2
5216 m2
8 925 m2
4 147 m2
7 968 m?2
5 946 m?2
2 559 m2
22 192 m2
70 645 m?2
17 952 mz
8 219 m2
18 436 m2
15 040 m2
4176 m2
3 466 m?2
21 861 m2
3415 m?
10 383 m2
3 649 m2
10 753 mz
2 263 m2
43 852 m?
6 123 m2
5 361 m2
4 393 m?
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Saint-Hilaire-Cusson-la-Valmit te Le bourg Habitat 3 846 m2
Saint-Hilaire-Cusson-la-Valmitte La Periere Habitat 3 408 m2
Saint-Jean -Soleymieux Bealet Equipement 10 794 mz
Saint-Jean -Soleymieux Bellevue Habita 8 926 m2
Vétre -sur-Anzon Saint-Julien Habitat 1 952 m?
Saint-Just-en-Bas Le bourg Habitat 4 354 m?
Saint-Marcellin -en-Forez Aux anes Habitat 4 479 m?
Saint-Marcellin -en-Forez Lamarque Habitat 6 966 m?2
Saint-Marcellin -en-Forez Aux plantées Habitat 4 140 m?
Saint-Marcellin -en-Forez Le bois Habitat 7 292 m2
Saint-Marcellin -en-Forez Batailloux Habitat 2 819 m?
Saint-Paul-d 3 Uz or e Le bourg Habitat 4 057 m?
Saint-Just Saint-Rambert Saint-Céme Habitat 30 722 m2
Saint-Just Saint-Rambert Les Danses Est Habitat 20 097 m2
Saint-Just Saint-Rambert Les Danses Ouest Habitat 8 499 m2
Saint-Just Saint-Rambert Cl os de | 6 An g eHabitat 7 340 m?
Saint-Just Saint-Rambert Cerizieux Habitat 20 342 m2
Saint-Just Saint-Rambert Fraisses Habitat 35 518 m2
Saint-Romain -le-Puy Puy Chassin Habitat 24 508 m?2
Saint-Romain -le-Puy Galavesse Habitat 3 140 m2
Saint-Sixte Le bourg Habitat 4 684 m?
Saint-Thomas-la-Garde Le bourg Habitat 4 316 m?
Savigneux Bicétre Equipement 8 387 m?
Savignheux Chantegrillet Habitat 17 035 mz
Soleymieux Chez du Barnaud Habitat 3 252 m2
Sury-le-Comtal La Ville Habitat 21 962 m2
Unias Au Venet Habitat 3 346 m2
Usson-en -Forez Mallet Est Habitat 14 102 mz
Veauchette Les Vernes Equipement 13 712 m?
Veauchette La Varenne Habitat 5181 m2

Di spositions r®gl ementaires sp®cifiqgues permettant de

La zone AU correspond a des secteurs de développement urbain a moyen /long termes. Une

proc®dure de modification du PLUIi per met ddouvrir | du
ddam®nagement et de programmati on, ainsi gudun r gl eme
de ne pas ob®rer | davenir de,er indtantslee cenfacemest des @isageb ani s at |
actuels . Cdest pourquoi Il e r gl ement per met seul ement | &
agricoles, forestiers et des habitations ,exi st ants ° | a date ddédapprobation du

436 Les espaces agricoles

La mise en Tuvre du PADD

Rappel des orientations du PADD directement concernées

- maintenir et soutenir | e dynamisme de | 6activit® agricol
o préserverl e foncier agricole en I imitant fortement
(développement prioritaire  dans le tissu des bourgs et desviles pour | 6ensembl e

destinations, par densification, réhabilitation ou renouvellement du bati existant) ;
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0 protéger les espaces a forte valeur agronomique et écologique, en raison de leur rble

A de support de production bénéficiant de label de qualité (é)

A de support de mesures agroenvironnementales de type MAE ou MAEC

A stratégique pour les exploitations agricoles : parcelles a proximité des siéges,
grands tenements ;

0 stopper le mitage des espaces agricoles en ne permettant qubexcept
| 6extension des hameaux anaturesl®e;in des espaces agr

0 assurerla viabilité des exploitations  agricoles en garantissant leur classement et ce lui
deleurst errains alentours en zone agricole |l orsqud
sur des milieux naturels remarquables

0 protéger les éléments en faveur de la biodiversité

O pemettre | a diversification de | dactivit® ®conomi q
produits , locaux de vente en circuit -cour t , agrotouri sme, et cé) n
réemploi de b©ti ment s anciens di sposant ddune q
patrimoniale ;
- valoriser le patrimoine bati en intégrant les prescriptions de Sites Patrimoniaux Remarquables

existants (Champdieu, Leigneux, Montbrison, Saint-Bonnet -le-Chéteau, Saint-Just Saint-

Rambert, Saint -Marcellin -en-Forez) et de maniére générale proner un développement de

qualit® que ce soit au niveau de | 6dhabitat, des act

des espaces publics. (NB: les SPR, notamment, donnent des indications en matiére de
préservation du paysage sur les espaces agricoles) ;

- renforcer | 0 a ttivité taucistique du territoire en

o développant des capacit®s ddaccuei l touristique (h
notamment a proximité des éléments structurants et des sentiers de randonnée,
prioritairement par changement de destination d
gualité architecturale et patrim oni al e et ndayant plus de de vo

r®@serve de | a capacit® des r®seaux et ;de | 06int®
0 permettant les nouveaux projets touristiques, notamment par changements de
destination ;
- promouvoir un d®vel oppement r®sidenti el mo:i hs consommat e

0 prioriser la réutilisation du parc vacant, la prise en compte des potentiels de
renouvellement urbain, la densification du tissu bati par division parcellaire, le
comblement des dents creuses et les changements de destination

o limterl a surface des extensions urbaines aang besoi
le respect de la trajectoire de diminution de la consommation fonciére définies au
84.1 du PADD et conditionner l eur | ocalisation au pl
existante des bourgs, des villes et des hameaux équipés

- préserver | e foncier agricole en i mitant fortement I
(d®vel oppement prioritaire dans l e tissu des bour
destinations, par densification, réhabilitation, ou renouvellement du bati existant)

- rédure |l a consommation des espaces naturels et agrico
dusol en :

O protégeant | e foncier agricole, nature] et forestier
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0 priorisant le développement dans les espaces bétis constitués ;

o0 accompagnant la densification douce et raisonnée des espaces pavillonnaires

pr®sents au sein du tissu boOti tout en garantis
vie ;

o limitant le mitage et le développement de nouveaux secteurs batis en dehors d es
espaces déja construits, que ce soit pour le développement économique,
dd®qui pement , et r®si denti el , " | 6exception de
public et déint®r°t collectif

--> C 0 e sourqupi il a été fait le choix de :

- toujours intégrer aux réflexions sur les espaces batis ou a batir au sein des milieux agricoles
(hameaux, franges des bourgs) la localisation des batiments d @xploitation existants sur le
territoire, ainsi g u 6 upé@rimétre de 100 metres autour , quelle que soit la nature de
| dexploitation );® evage ou non

- constituer un zonage le plus simple et le plus efficace possible sur les espaces agricoles, en
évitant notamment la démultiplication des sous -secteur s;

- délimiter les zones A selon les critéres hiérarchisés suivants

0 dlaparcelle esten AOP viticole, ou inclu se dans les secteurs de sChambons des bords
de Loire, alorselle f ai t | 6 odasserhent@rdozone Ap . Les constructions , méme
agricoles , sont limitées (nouvelles constructions dans un périméetre de 150 m autour
des constructions existantes et liées a une exploitation agricole en place a la date
ddapprobation du PLUI o u IpouRpeotégeudedterresrdontla s p ®ci f
valeur agronomique ne se trouve pas ailleurs ;

0 sila parcelle se situe dans un périmetre de corridor , alors le classement est en zone
Aco ou les constructions sont limitées pour protéger la fonctionnalité des lieux et les
supports ponctuels de cette biodiversit® (haies

0 silaparcell e est une zone agricole a enjeu  selon le diagnostic agricole, ou déclarée
a la PAC, ou en réservoir de biodiversité agropastoral ou incluse dans une servitude
de zone agricole protégée (ZAP) sous condition de ne pas étre boisée |, elle est alors
classée en zone A « classique » Dans ces zones, les constructions nouvelles possibles
sont presque exclusivement celles  liées aux activités agricoles , pour en permettre le

mai nti en, l e d®vel oppement et | 6adaptation
- privil ®gier un zonage A dans |l es 100 m tresCasutour
périmétres ne sont pas reportés sur les plans, mais il en a été systématiquement tenu compte
dans la délimitation des différentes zones. Dans |l a mesure du possible | es

agricoles ainsi que les béatiments recensés ont été inscrits en zone agricole au PLUi sauf
l orsqudun enjeu envi r onnemzames dnconst@idtilbles tdes APERNPIN a n t
P®rim tre i mm®digaet ddddeuanu cpaopttaab | e, €

- sOappuy dardocsinerde la CDPENAF pour établir les dispositions réglementaires en
matiere de construction ° deaanscenzmies.on dohabitat

Caractéristique de la zone et motifs de délimitation

La zone A correspond aux s ecteursd 6i nt ®r °t pour l e maintien et l e d®
agricole, et comporte notamment |  es parcelles agricoles exploitées ou présentant une qualité
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agronomique. Des hameaux ,desgr oupes d o h,obdes halitatiansisolées sont également
implantés dans la zone A.

La zone agricole comprend également un sous-secteur Aco quicorrespond ades espaces agricoles
dédint®r°t majeur identifi®s comme support de continuit

Elle comprend un sous-secteur Ap constitué de terrains agricoles spécifiques a protéger (AOP

viticole et Chambons de la Loire) .Seul es | es exploitations d® " existan
du PLUi peuvent construire de nouveaux batiments dans les zones Ap et a une distance limitée des

batiments existants (150m). Exceptionnellement, de nouvelles exploitations agricoles pourront étre

autori s®es dans |l es zones Ap s ounsactwiterdlientaveo n ces ferfolrsr e j u s
spécifiques : exploitation viticole pour elpduAlesPChambonsede [al oi t at i
Loire.

Cas particulier

A | 0 ®c hel 1164 hd uentiHi€sldn AOP viticole Cobtes du Forez sont classés en zone U ou AU. Sur

ces 104 ha, 94%sont d®) " construits et nooettont@gohcé’r dassévemcp@at i on
zone U. 6 % constituent des surfaces libres de constructions qui sont soit inexploitables , soit qui ont été
identific es comme strat ®gi ques pour | e renforcement de | durb

- Boén-sur-Lignon, Ecotay -L 8 Ol, nhézigneux, Marcilly -le-Chétel , Marcoux et Trelins: sont
identifiées en zone U des parcelles résiduelles en dents creuses qui ne peuvent plus étre
exploit®es par | dagriculture.

- Champdieu, Pralong et Saint-Thomas-la-Garde : sont identifiées en zone U des parcelles
r®siduell es en dents creuses qui ne peuwtentongpl{us °
AUou AUrdes zonesd 6 ur bani s atehcadnée fspar des erientation sd aménagement
etde programmation (uniqguement pour les zones AUr)
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