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Séance du 24 octobre 2006

Le Conseil Communautaire de la Communauté d’ Agglomération Loire Forez,
légalement convoqué le 17 octobre 2006, s'est réuni & Montbrison, sous ta présidence
de Madame Corinne RICHARD.

Présents : M. Roger VERNET, M. Pierre MAGAT, M. Fernand MONDON,
M. Marcel MURGUE, M. Patrick MARTEAU, Mme M. Claude DUPUY,
Mme Maryse PERRIER, M. Henri GARDON, M. Alféo GUIOTTO, M.
Michel PAROIS, M. Pierre GIRAUD, M. André BOUCHAND, M. Patrice
COUCHAUD, M. Bernard ADILON, M. Claude CHAUT, M. René
RAVEL, M. Pierre ROCHETTE, M. Michel DRUTEL, M. Alain DRUTEL,
M. Henri MEUNIER, M. Jean Marc FARJON, M. Gabriel DIARD, M.
André BAROU, Mme Maryse PERRIER, M. Thierry JACOB, M. ]. Paul
DUMAS, Mme Eliane VIALLARD, M. Philippe WEYNE, M. Denis
CATELAND, Mme Bernadette COMBAT, M. Pierre MAGAT, M. Pierre
André JAY, Mme A. Marie GUILLOT, Mme Gisele LARUE, M. Michel
PERRETON, M. Michel ROBIN, M. Paul LEYDIER, M. Joél CHABANCE,
Mme M. France LAURENS, M. Robert GALLEY, Mme Elisabeth
GRANDPIERRE, M. Henri FAURE, M. JJacques REVEILLE, Mme
Danielle MATHIAS, Mme M. Edith TOMASINI, M. Gilbert MARREL, M.
Alain BERTHEAS, Mme Chantal DAVID, M. Jean Louis GIRAUD, M.
Frangois MATHEVET, M. Jacques DOUSTEYSSIER, M. Alain
LAURENDON, , M. Paul JOANNEZ, M. André CROZE, M. Gérard
LAURENT, M. Bernard ROUBY, M. Gabriel RONZE, M. J.Claude
DOLMAIRE, M. René BOUCHET, M. René PIN, M. Henri GOUTTE, M.
Serge ROLLY, M. Pierre GENTIL PERRET, Mme Nadine ARCHER, M.
Joél EPINAT, M. André DERORY, M. Paul DUCHAMPT, M. Jean
BAUDET, Mme Corinne RICHARD, M. J.Luc GIRAUD, M. Jean Marc
GARIN, Mme Elisabeth COLLANGE, M. Pierre JUST, M. Jean
CATELAND, formant la majorité¢ des membres en exercice.

Absents excusés : Mme M. MOINE (remplacée par Mme M.C. DUPUY), M.
J.VERNET (remplacé par M. H.GARDON), M. A. DUPORT (remplacé par M. A.
DRUTEL), Mme P.CHALAND (remplacée par Mme A.M. GUILLOT), M. J. DE
CURRAIZE (remplacé par Mme G. LARUE), M. L. CARUANA (remplacé par
Mme D. MATHIAS), M. JP. GUICHARD (remplacé par M. F. MATHEVET), M.

M.BERGER (pouvoir a M. D. Mme RICHARD), M. ].DUFOUR (pouvoir a M.
R. PIN), M. D. FAYOLLE (remplacé par Mme N. ARCHER), M. ]J.P.
PIERREMONT (remplacé par M. P. DUCHAMPT).

M. P. BELON, Mme FORESTIER, M. A. NOIRY

Secrétaire : Mme MATHIAS

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,



Vu les statuts de la Communauté¢ d’Agglomération Loire Forez, et
particuli¢rement 1’article 12 consacré aux compétences obligatoires exercées par
la Communauté,

Vu le Code de I’Urbanisme et en particulier ses articles L300-2 et
L311-1aL311-7,

Vu la délibération de la Communauté d’Agglomération Loire Forez du
16 mai 2006 donnant un avis favorable a la procédure de création de la Zone
d’Aménagement Concerté de Crémérieux, et soumettant & la concertation a
compter du 22 mai 2006 I’initiative de création de 1la ZAC ;

Considérant que la Zone Industrielle du Champ de Mars, située a
Savigneux, comprenant le secteur NAcl de « Crémérieux », est déclarée
d’intérét communautaire,

Considérant qu’une étude de faisabilité pré-opérationnelle est en cours
de réalisation en vue de 1’aménagement d’une zone d’activités sous forme de
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) au lieu-dit « Crémérieux »,

Considérant le compte-rendu de la réunion publique et les relevés des
registres déposés en Mairie de Savigneux et au siege de Loire Forez ;

Madame la Présidente rappelle tout d’abord 1’ensemble de la procédure.
Par délibération du 16 mai 2006, le Conseil Communautaire a donné un avis
favorable a la procédure de création de la Zone d’Aménagement Concerté
(Z.A.C.) de Crémérieux a Savigneux, et fixé les modalités de la concertation
préalable 4 la création de la Z.A.C. aprés avis favorable de la commune de
Savigneux. Cette concertation préalable, engagée le 22 mai 2006, a associé les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.
Conformément a I’article L.300-2 du Code de I’Urbanisme, les modalités de
cette concertation préalable ont été les suivantes :
- exposition du projet en Mairie de Savigneux et au siege de la
Communauté d’Agglomération Loire Forez, avec tenue d’un registre
a la disposition du public jusqu’au 13 octobre 2006, date de cloture
de la concertation :
e en Mairie de Savigneux, entre 8h30 et 12h00 du mardi au
samedi et entre 13h30 et 17h00 du lundi au vendredi
e au siege de la Communauté d’Agglomération Loire Forez, entre
8h30 et 12h00 et entre 13h30 et 17h00 (16h30 pour le vendredi)
du lundi au vendredi
- organisation d’une réunion publique avec présentation du projet a
Savigneux (salle des fétes), le 6 juillet a 18h30
- présentation du projet dans les revues des collectivités et dans la
presse locale :
e Loire Forez Magazine n°9 de 1’été 2006
o Le Progreés du 5 juin
e La Gazette de la Plaine du 2 au 8 juin
e [’Essor du 16 juin
e Paysans de la Loire du 9 juin

Madame la Présidente tire ensuite le bilan de la concertation préalable
issu de la réunion publique, puisqu’aucune observation n’a été émise sur les
registres, ainsi que les réponses apportées.



Ces observations prennent souvent la forme de questionnements ct de
remarques, regroupés selon plusieurs thématiques :

- sens de circulation a I’intérieur et en-dehors de la zone d’activités

- découpage des lots du projet

- gestion des eaux pluviales sur la zone

Suite aux remarques et aux questions posées en réunion publique, les
élus et techniciens ont pu apporter des réponses et précisions :

- Sens de circulation sur la zone :

Des questions sont posées quant au sens de circulation dans et hors du périmétre
de la ZAC et ce notamment au sud-est de la zone. Il a été proposé que soient
ajoutés au schéma de présentation du scénario retenu, les sens de circulation dans
et hors du périmétre de ZAC ainsi que les différents ronds-points envisages
(projets connexes du Conseil Général de la Loire).

- Découpage des lots du projet :

Au niveau du lot n°7, un représentant de la clinique vétérinaire demande que
’acceés & sa future parcelle soit modifié. En effet, il lui semble plus intéressant
qu’une entrée et une sortie différenciées soient proposées. La SEDL étudiera cette
demande. Ce responsable demande s’il est envisageable d’agrandir le lot 7
jusqu’en limite de lot 5, ce qui facilite ’aménagement et 1’organisation du projet
de clinique vétérinaire. Il est proposé éventuellement qu’un nouveau découpage
des lots soit effectué afin de répondre 4 sa demande. En effet, I’agrandissement du
lot 7 en limite de lot 5 annule ’entrée sur le lot 6, le rendant inutilisable. S’1l est
prét & déplacer son projet, il semble envisageable de revoir le découpage entre les
lots 4, 5 et 6, ces derniers n’ayant pas encore ¢été vendus. Le représentant de la
clinique vétérinaire demande si I’échéancier qui lui a été annoncé quant au dép6t
du permis de construire et & ’installation sur la ZAC n’a pas évolué. Il lui est
confirmé que I’installation est toujours possible fin 2007, le dépdt du permis de
construire se faisant dés octobre 2006. Les réseaux et les voiries doivent cependant
étre viabilisés pour donner 1’autorisation de construire

Au niveau des lots n°13 etl4, le représentant du cabinet d’experts comptables fait
part de son besoin en parking pour une surface d’environ 600 m? sur les lots 12 ou
11. Il est envisagé que cette proposition puisse étre réalisée sur I’emprise du bassin
de rétention qui pourrait ainsi étre recouvert afin de dégager la surface nécessaire
sans empiéter sur d’autres lots. Le représentant du cabinet d’experts-comptables
est invité a envoyer un courrier auprés de la Communauté d’ Agglomeération Loire
Forez afin de faire part de cette requéte. La propriété des terrains concernés doit
étre étudiée.

- Gestion des eaux pluviales sur la zone :

Monsieur le Maire de Savigneux pose la question de la gestion des eaux pluviales
sur le périmétre de ZAC. En effet, selon lui, compte tenu de la déclivité du terrain,
la construction de la RD par le Conseil Général pourrait engendrer des inondations
sur le projet. Il est expliqué que cette hypothese a été prise en compte dans le cadre
du projet de ZAC. Cette derniére repose sur 1’utilisation des espaces verts situés en
limite de ZAC (en amont) comme zone de stockage des eaux pluviales en cas
d’intempéries. Ces travaux seront initiés par Loire Forez. Il est précisé que le
systtme de gestion des eaux pluviales (dont le bassin de rétention) gérera
spécifiquement la problématique de la zone. La SEDL fera réaliser une variante
pour I’amont du bassin de rétention.



Ainsi, il n’a pas été relevé d’objection remettant en cause le bien-fondé
de la zone d’activités et du projet d’aménagement.

Madame la Présidente présente enfin le dossier de création de la
Z.A.C. de Crémérieux. Ce dossier comprend un rapport de présentation qui
donne les motivations de cette opération d’aménagement, 1’objectif consistant
essentiellement a développer, dans une zone d’activités existante, une offre
d’implantation nouvelle pour les activités artisanales et de services recherchant
un environnement qualitatif et un effet-vitrine avec la proximité de voies
routitres (RD496 et RD204). Ce rapport présente également les partis
d’aménagement (voirie de desserte interne, noues paysagéres au Nord et a
’Ouest, merlons paysagers), les principes de construction et les regles
d’urbanisme applicables a la zone (P.O.S. de Savigneux). Le dossier de création
de la Z.A.C. est constitué en outre d’une note sur la justification économique du
projet qui fait ressortir que cette opération se justifie dans ce secteur par la
complémentarité qu’elle offrira par rapport aux autres zones d’activités de
’Espace Emeraude, en développant une image de vitrine économique qualitative
pour I’entrée de zone urbaine en assurant notamment la visibilité recherchée par
les activités tertiaires et un environnement qualitatif recherché par les activités
artisanales. Ce dossier comporte également un plan de situation et un plan de
périmétre, permettant de localiser et de délimiter la future zone d’activités. De
plus, il précise les modalités administratives et fiscales auxquelles la Z.A.C. sera
soumise. Il indique & ce titre que la réalisation et la commercialisation de la
Z.A.C. seront effectuées en régie par la Communauté d’Agglomération Loire
Forez. Il précise aussi que la Z.A.C. est exclue du champ d’application de la Taxe
Locale d’Equipement car le colit des équipements publics de la Z.A.C. sera pris
en compte dans le prix de vente des terrains aménagés. Le dossier de création de
la Z.A.C. comprend enfin une étude d’impact comportant notamment :

- une présentation générale du programme

- I’analyse de I’état initial du site d’étude : le milieu physique, le

milieu naturel et I’agriculture, le milieu humain, le paysage et une
synthese des contraintes d’environnement

- Danalyse des effets du projet sur I’environnement

- lajustification du projet

- les mesures envisagées en faveur de 1’environnement

- D’analyse des effets du projet sur la santé publique

- Danalyse du cofit des mesures d’insertion sur 1’environnement

Aprés en avoir délibéré par 77 voix pour, le Conseil Communautaire :

. approuve le bilan de la concertation présenté par Madame la Présidente

. approuve le dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerté
de Crémérieux, emportant ainsi la création de la Z.A.C. dite « Z.A.C. de
Crémérieux »

A Montbrison, le 24 octobre 2006.
Les membres présents ont signé au registre.

Pour extrait COW—\ ‘
La Présidente, '




DEPARTEMENT CONMMUNAUTE D AGGLOMERATION

DE LA LOIRE LOIRE FOREZ
ARRONDISSEMENT EXTRAIT DU REGISTRE DES
DE MONTBRISON DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Net..... Séance du 15 mai 2007

Le Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération Loire Forez,
légalement convoqué le 7 mai 2007, s'est réuni & Bonson, sous la présidence de

OBJET : Madame Corinne RICHARD.
DOSSIER DE Présents : M. Roger VERNET, M. Pierre MAGAT, M. Fernand MONDON,
REALISATION ET M. Marcel MURGUE, M. Patrick MARTEAU, Mme Mauricette MOINE,
PROGRAMME Mme Maryse PERRIER, M. Henri GARDON, M. Lucien CHAPOT, M.
D’EQUIPEMENTS Marcel BARBIER, M. André BOUCHAND, M. Patrice COUCHAUD, M.
PUBLICS DE LA ZAC Bernard ADILON, M. Claude CHAUT, M. René RAVEL, Mme
DE CREMERIEUX Dominique DASPIC, M. Robert JOANIN, M. Antoine DUPORT, M. Henri
(ESPACE MEUNIER, M. Jean Marc FARJON, M]. Pierre JEROME, M. Gabriel
EMERAUDE) DIARD, M. Patrick ROMESTAIN, M. Thierry JACOB, Mme Brigitte

BENY, M. J. Paul DUMAS, Mme Eliane VIALLARD, M. Philippe
WEYNE, M. Denis CATELAND, Mme Bernadette COMBAT, M. Pierre
André JAY, M. Pierre MAGAT, M. ]J. Yves BONNEFOY , M. Joél DE
LE CURRAIZE, M. Michel PERRETON, M. Michel ROBIN, M. Paul
REQU __— LEYDIER, M. Henri BOISSEL, Mme M. France LAURENS, M. Robert
i \ GALLEY, Mme Elisabeth  GRANDPIERRE, M. Henri FAURE, M.
JREVEILLE, Mme Danielle MATHIAS, Mme M. Edith TOMASINI, M.
- }.ﬁﬂi‘m’m“’ ijbert MARREL, M. Alain BERTHEAS, Mme Chantal DAVID, M. Alain
gg\}%\?mt’w% DE NOIRY, M. Jean Louis GIRAUD, M. Frangois MATHEVET, M. Jean
VELTRI, M. Alain LAURENDON, M. André CROZE, M. André
RICHARD, M. Bernard ROUBY, M. Alain THOLLOT, M. Jean POYADE,
M. Pascal ROCHER, M. René BOUCHET, M. René PIN, M. Henri
GOUTTE, M. Serge ROLLY, M. Pierre GENTIL PERRET, M. Christian
DEVAUX PELLIER, M. Joél EPINAT, M. Paul DUCHAMPT, M. Jean
BAUDET, Mme Corinne RICHARD, M. J.Luc GIRAUD, M. J.Marc
GARIN, Mme FElisabeth COLLANGE, M. Pierre JUST, M. Jean

CATELAND, formant la majorité des membres en exercice.

Absents excusés : M. Paul JOANNEZ, M. Michel PAROIS, M. J.C.DOLMAIRE, M.
ADERORY, M. André BAROU, M. Pierre BELON, M. J. VERNET remplacé par M.
H.GARDON, M. A.GUIOTTO remplacé par M. L.CHAPOT, M. P.GIRAUD remplacé
par M. M.BARBIER, M. P. ROCHETTE remplacé Mme D.DASPIC, M. M. DRUTEL
remplacé par M. R.JOANIN, Mme M. PERRIER remplacée par M. PROMESTAIN, M.
Y.LACHAUD remplacé par Mme B.BENY, Mme F.FORESTIER pouvoir 2 M. JY
BONNEFOY, M. J.CHABANCE remplacé par M. H.BOISSEL, M. L.CARUANA
remplacé par Mme D.MATHIAS, M. JP GUICHARD remplacé par M. FMATHEVET,
M. J.DOUSTEYSSIER remplacé par M. J.VELTRI, M. G.LAURENT remplacé par M.
ARICHARD, Mme C.CLUZEL remplacée par M. A.THOLLOT, M. J.DEFOUR
remplacé par M. JPOYADE, M.G.RONZE remplacé par M. P.ROCHER, M.
D.FAYOLLE remplacé par M. CDEVAUX PELLIER, M. JP.PIERREMONT remplacé

par M. PDUCHAMPT.
Secrétaire : Mme MATHIAS.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération Loire Forez,
et particuliérement l'article 12 consacré aux compétences obligatoires
exercées par la Communauté,



Vu le Code de 'Urbanisme, et en particulier ses articles 1.123-1 et
suivants, R123-1 et suivants, 1.300-2, L311-1 et suivants et R311-1 et

suivants,

Vu la délibération de la Communauté d’Agglomération Loire
Forez du 24 octobre 2006 approuvant le bilan de la concertation et le
dossier de création de la Zone d’ Aménagement Concerté de Crémérieux ;

Considérant que la Zone Industrielle du Champ de Mars, situee
a Savigneux, comprenant le secteur NAc1 de « Crémérieux », est déclarée
d’intérét communautaire,

Considérant que les travaux d’aménagement de la zone
d’activitds doivent commencer prochainement pour pouvoir accueillir
rapidement les premiéres entreprises ;

Madame la Présidente propose d’approuver le dossier de
réalisation et le programme d’équipements publics de la Zone
d’Aménagement Concerté de Crémérieux a Savigneux, établis
conformément aux dispositions des articles R311-7 et R311-8 du Code de

I'Urbanisme.

Aprés en avoir délibéré par 76 voix pour, le Conseil
Communautaire :

. adopte cette proposition.

A Bonson, le 15 mai 2007.
Les membres présents ont signé au registre.

S
SOUS-PREFECTURE D MONTRRISON
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Séance du 26 juin 2007
Le Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération Loire Forez,

légalement convoqué le 19 juin 2007, s'est réuni a Saint-Bonnet-le-Courreau, sous la
présidence de Madame Corinne RICHARD.

Présents : M. Roger VERNET, M. Pierre MAGAT, M. Marcel MURGUE, M.
Patrick MARTEAU, Mme Mauricette MOINE, Mme Christine BERTIN,
M. Joél VERNET, M. Alfeo GUIOTTO, M. Michel PAROIS, M. Pierre
GIRAUD, M. André BOUCHAND, M. Patrice COUCHAUD, M. Bernard
ADILON, M. Claude CHAUT, Mme Nicole PONT, M. Pierre ROCHETTE,
M. Michel DRUTEL, M. Henri MEUNIER, M. J.Pierre JEROME, M.
Gabriel DIARD, Mme Maryse PERRIER, M. Thierry JACOB, Mme Brigitte
BENY, M. J. Paul DUMAS, Mme Christine GONON, M. Philippe
WEYNE, M. Denis CATELAND, Mme Bernadette COMBAT, M. Pierre
BELON, M. J.Michel PERRIER, M. Eric MEUNIER, Mme Pascale
CHALAND, M. Gistle LARUE, M. Michel PERRETON, M. Michel
ROBIN, M. Paul LEYDIER, M. Joél CHABANCE, Mme M. France
LAURENS, M. Robert GALLEY, Mme Elisabeth GRANDPIERRE, M.
Henri FAURE, M. J.J.REVEILLE, Mme Danielle MATHIAS, Mme M. Edith
TOMASINI, M. Gilbert MARREL, M. Pierre GRANGE, M. Jean
CELLIERM. Alain NOIRY, M.J.Pierre GUICHARD, M. Jean VELTRI, M.
Alain LAURENDON, M. Gérard MEYER, M. Bernard ROUBY, M. Gérard
LAURENT, M. Jean DUFOUR, M. Gabriel RONZE, M. Fabien
CURTHELET, M. René PIN, M. Henri GOUTTE, M. Serge ROLLY, M.
Pierre GENTIL PERRET, M. Christian DEVAUX PELLIER, M. Joél
EPINAT, M. André DERORY, M. Jean Pierre PIERREMONT, M. Jean
BAUDET, Mme Corinne RICHARD, M. J.Luc GIRAUD, Mme Elisabeth
COLLANGE, M. Pierre JUST, M. Jean CATELAND, formant la majorit¢ des
membres en exercice.

Absents excusés : M. Fernand MONDON, M. J.Marc GARIN, M. J.Marc FARJON,
M. André BAROU, M. Paul JOANNEZ,
Mme M.PERRIER remplacée par Mme BERTIN, M. R. RAVEL remplacé par Mme
PONT, M. A.DUPORT pouvoir & M. DRUTEL, Mme FORESTIER remplacée par
M. JM PERRIER, M. M. Pierre André JAY pouvoir a P. WEYNE, M. Pierre
MAGAT remplacé par M. EMEUNIER, M.]J.DE CURRAIZE remplacé par Mme
LARUE, M. A.BERTHEAS remplacé par M. GRANGE, Mme C.DAVID remplacée
par M. CELLIER, M. JL GIRAUD pouvoir a M. LAURENDON, M.
DOUSTEYSSIER remplacé par M. VELTRI, M. A.CROZE remplacé par M.
MEYER, Mme C.CLUZEL pouvoir 8 M. ROUBY, M. JC DOLMAIRE pouvoir a M.
G.RONZE, M. R. BOUCHET remplacé par M. F.CURTHELET, M. D.FAYOLLE
remplacé par M. DEVAUX PELLIER, M.Y.LACHAUD remplacé par Mme
B.BENY, Mme E.VIALLARD remplacée par Mme C.GONON, M. LCARUANA

remplacée par Mme D.MATHIAS.
Secrétaire : Mme MATHIAS.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,



Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération Loire Forez,
et particuliérement larticle 12 consacré aux compétences obligatoires
exercées par la Communauté,

Vu la délibération de la Communauté d’Agglomération Loire
Forez du 24 octobre 2006 approuvant le bilan de la concertation et le
dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerté de Crémérieux ;

Considérant que la Zone Industrielle du Champ de Mars, situce
4 Savigneux, comprenant le secteur NAcl de « Crémérieux », est déclarée

d’intérét communautaire,

Considérant que les travaux d’aménagement de la zone
d’activités vont démarrer prochainement pour pouvoir accueillir
rapidement les premiéres entreprises, et qu’il est indispensable de
pouvoir contractualiser les cessions de terrains avec les futurs

acquéreurs ;

Madame la Présidente propose d’approuver le Cahier des
Charges de Cession de Terrains et les limites de prestation lié a la Zone
d’Aménagement Concerté de Crémérieux annexé a la présente

délibération.

Aprés en avoir délibéré a l'unanimité, le Conseil

Communautaire :

. adopte cette proposition.

A Saint-Bonnet-le-Courreau, le 26 juin 2007.
Les membres présents ont signé au registre.
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PREAMBULE

ARTICLE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1.1 La Communauté d’ Agglomération Loire Forez est propriétaire de divers terrains
sis au lieu dit « Crémérieux » a Savigneux. Elle a pour mission de les aménager, puis
de les revendre aux utilisateurs.

L’ensemble des terrains précités constitue la zone d’aménagement concertée (ZAC)
dénommée Zone d’Aménagement concertée de Crémérieux. Les regles d’urbanisme
applicables & la ZAC sont celles du Plan d’Occupation des sols (POS) au titre de la

zone NAc 2.

Le présent cahier des charges concernant la cession de terrains équipés, a été établi
par la Communauté d’Agglomération Loire Forez en vue de l'implantation de
batiments d’activités conformément aux dispositions de 1’article L 311-6 du Code de

I'Urbanisme.

1.2 Le présent cahier des charges est divisé en trois titres :

o Le titre I comprend des dispositions d’ordre général déterminant les
prescriptions imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains, pour
satisfaire au respect de l'utilité publique ; elles précisent notamment : le but de
la cession, les conditions générales dans lesquelles la cession est consentie et
résolue en cas d’inexécution des obligations. Elles comportent les clauses
types approuvées par le Décret n° 55-216 du 3 Février 1975, en application des
dispositions de 'article L 21.2 du Code de I’Expropriation.

o Le titre IT définit les droits et obligations de la Communauté d’Agglomération
et du constructeur pendant la durée des travaux d’aménagement de la zone et
de construction des batiments. Il fixe notamment les prescriptions techniques,
urbanistiques et architecturales imposées aux constructeurs.

o Le titre Il fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux
concessionnaires ou locataires, a leurs héritiers ou ayants cause a quelque titre
que ce soit. Il détermine notamment les conditions de la gestion des ouvrages

collectifs.

1.3 Les prescriptions du présent cahier des charges seront insérées intégralement par
les soins du notaire ou de la partie la plus diligente dans tout acte translatif de
propriété ou locatif des terrains ou des constructions, qu'il s'agisse soit d'une
premiére cession ou location, soit de cessions ou de locations successives.




14 Par ailleurs, le présent cahier des charges établi par la Communauté
d’Agglomération sera publié au bureau des hypotheques de MONTBRISON par
Maitre GARNODIER, Notaire sus nommé.

1.5 Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

D'une part, on désignera sous le vocable de «constructeur» tout assujetti au
présent CCCT qu'il soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire
d’apport, copartageant, constructeur, locataire, concessionnaire d'usage ...
D’autre part, on désignera sous le vocable général "acte de cession” tout acte
transférant la propriété d'un terrain ou immeuble situé dans le périmetre
d'application du présent CCCT que ce soit une vente, un apport, un partage,
une donation... et par "location” ou “bail” tout acte conférant la jouissance
temporaire de l'un desdits biens, que ce soit un bail a construction, une
concession immobiliére, un bail emphytéotique, etc.

Enfin, on désignera sous le vocable de « vendeur », tout assujetti au présent
CCCT dans le cadre d’une vente, que ce soit le fait de la Communauté
d’ Agglomération Loire Forez, ou de tout autre propriétaire.

Cela exposé, la Communauté d’Agglomération Loire Forez entend diviser et

céder les terrains de la zone d'activité de Crémérieux dans les conditions prévues ci-

dessous.

ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS

Les terrains sus indiqués feront I'objet d'une division entre :
D’une part, les terrains destinés a étre incorporés a la voirie ou aux espaces

libres publics,
D’autre part, ceux destinés a étre cédés ou loués aux constructeurs publics ou

privés, désignés ci-apres par le terme "constructeur”.

Cette division ne sera pas soumise aux formalités de lotissement en vertu des

dispositions de l'article R 315.2 du Code de I'Urbanisme.



TITRE I

CHAPITRE I — OBJET, COMPOSITION ET DESTINATION DE L’ENSEMBLE
IMMOBILIER

ARTICLE 3 - OBJET

Le présent cahier des charges détermine les regles d’intérét général, les droits,
obligations et servitudes devant exister a la charge et au profit des lots ou parcelles
inclus dans le périmétre de 1'ensemble immobilier désigné ci-dessous.

Ces regles d’intérét général, droits, obligations et servitudes, s'imposeront a
perpétuité a tous les ayants droits aux lots et parcelles inclus dans ce périmetre,
quelle que soit la source de leurs droits.

Le respect et la mise en ceuvre de ces regles, droits, obligations et servitudes
seront assurés par la Communauté d’Agglomération Loire Forez.

L’objet de la ZAC est d’organiser I'accueil économique et de réaliser sur ce
secteur géographique les aménagements contribuant au développement économique.

ARTICLE 4 - PERIMETRE, DESIGNATION ET DENOMINATION

Le périmeétre total auquel s’applique le cahier des charges, est situé a
Savigneux (Loire) lieudit « Crémérieux ».

Il s’étend sur une superficie de 45.809 m?, qui se trouve située sur les parcelles
cadastrées section ASn°2,3,7,9,10, 11, 12, 63, 64, 65, 117, 118, 120, 121, et 122.

La communauté d’Agglomération Loire Forez pourra a tout moment modifier
la surface de certaines parcelles afin d’augmenter ou de diminuer le nombre de
parcelles et donc le nombre de constructions ou de lots vendus libres de

constructions.

La communauté d’Agglomération Loire Forez se réserve le droit de modifier
le périmetre de I'ensemble immobilier défini, en l'augmentant, en le diminuant, en
modifiant sa composition interne.

Les titulaires de lots déja acquis, acceptent expressément les dispositions ci-
dessus sans qu’il soit nécessaire de rechercher leur accord. En conséquence, les
modifications éventuelles s’effectueront sur simple décision de la Communauté
d’Agglomération Loire Forez.

L’ensemble immobilier désigné est dénommé ZAC DE CREMERIEUX.




ARTICLE 5 —- FORCE OBLIGATOIRE DU CAHIER DES CHARGES

Les régles présentement établies s'imposeront :
- Dans les rapports de la Communauté d’Agglomération Loire Forez et des

propriétaires de lots,
- Dans les rapports des propriétaires entre eux et ce, sans limitation de

durée.

Le présent cahier des charges est opposable a et par quiconque détient ou
occupe, 4 quelque titre que ce soit, méme a titre d’héritier, de donataire ou de
bénéficiaire d’apport en société, tout ou partie des biens situés dans le périmetre

défini ci-dessus.

ARTICLE 6 - COMPOSITION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

L’ensemble immobilier comportera des parties privées en propriété ou
copropriété et des parties a usage collectif de tous les occupants ou de certains

d’entre eux seulement.

La réalisation du programme de construction et d’aménagement comportera :

- Des locaux de production, services, bureaux, logements de fonction,
commerces avec leurs productions, hotellerie, restauration.
Les activités de commerce de détail ne sont pas autorisées en POS.

- Des espaces verts, des parkings et des voies d’acces.

Sur chacun des lots ou parcelles créées, sera implantée une construction de
1'un des types ci-aprées désignés.

ARTICLE 7 — ACQUISITIONS NOUVELLES

I1 est stipulé que toute acquisition nouvelle de terrain entrant dans le cadre de
l’aménagement précité et notamment celle contribuant a une meilleure réalisation de
’ensemble immobilier sera, par extension, soumise au présent cahier des charges.

Egalement, toutes servitudes de raccordement sur tous réseaux de distribution
ot voies de desserte entrant dans le cadre de 'aménagement du présent ensemble
pourront étre constituées sur tous terrains contigus.

La Communauté d’Agglomération Loire Forez sera seule habilitée a apporter
les modifications nécessitées par I'adjonction de nouvelles assiettes fonciéres, au

périmetre défini ci-dessus.



Elle pourra subdiviser ces terrains en autant de lots quelle désirera,
'agrément des propriétaires des lots compris au présent cahier des charges résultant
de 'acquisition par eux réalisée d’un bien situé dans le périmetre de la ZAC.

CHAPITRE II - CONDITIONS GENERALES DE LA CESSION

ARTICLE 8 - DELAI D "EXECUTION

Le constructeur s'engage a :

1. Commencer sans délai les études de la totalité du ou des batiments
autorisés par le POS sur le terrain qui Iui est cédé ou loué et a
communiquer a la Communauté d’Agglomération Loire Forez son projet
définitif de construction, un mois au moins avant le dépot de la demande
de permis de construire, pour avis de l'architecte paysagiste conseil de la

zone.

2. Déposer sa demande de permis de construire dans un délai maximum de 3
mois a dater du compromis de vente étant précisé que sauf dispositions
contraires dudit acte, c'est la date de signature de l'acte SSP (sous seing
privé) qui est prise en considération a ce titre .

3. Etre en conformité avec la législation sur 1'équipement commercial et a
faire son affaire de toutes les autorisations nécessaires préalablement a la
signature de l'acte de vente.

4. Entreprendre les travaux de construction dans un délai maximum de 4
mois a compter de la délivrance du permis de construire.

5. Avoir réalisé les constructions dans un délai de 24 mois a compter de la
délivrance du permis de construire. L'exécution de cette obligation sera
considérée comme remplie par la présentation d'une déclaration
d'achevement délivrée par l'architecte du constructeur sous réserve de sa
vérification par la Communauté d’Agglomération Loire Forez.

Des délais différents pourront étre stipulés dans l'acte de cession ou de
location. Le cas échéant, ceux-ci prévaudront sur les présentes dispositions. La
Communauté d’Agglomération Loire Forez pourra de méme accorder des
dérogations dans des cas exceptionnels et justifiés.

ARTICLE 9 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS




Les délais seront, si leur inobservation est due a un cas de force majeure,
prolongés d'une durée égale a celle durant laquelle le constructeur a été dans
I'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et de la durée

de I'empéchement est a la charge du constructeur.
Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des

cas de force majeure.

ARTICLE 10 - SANCTIONS A L’ EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inobservation des obligations mises a la charge du constructeur par le
présent cahier des charges, l'acte de vente ou de location ou leurs annexes, la
Communauté d’Agglomération Loire Forez pourra, selon la nature de l'infraction
commise, et 4 son choix, obtenir des dommages et intéréts et résoudre la vente, le cas
échéant cumulativement, dans les conditions suivantes.

1. Dommages et intéréts (cas particuliers)

Si le constructeur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 8, la
Communauté d’Agglomération Loire Forez le mettra en demeure de satisfaire a ses
obligations dans un délai de 30 jours en ce qui concerne les délais des paragraphes 1°
_ 20 ot 3° ou dans un délai de trois mois en ce qui concerne celui du paragraphe 4.

Si, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la
mise en demeure, la Communauté d’Agglomération Loire Forez pourra résoudre la
vente dans les conditions fixées ci-aprés & moins qu'elle he préfere recevoir une
indemnité dont le montant est fixé & 1/1000 du prix de cession hors taxes par jour de
retard avec maximum de 10/100 (10 %).

Lorsque le montant de I'indemnité due pour le retard aura atteint 10%, la
Communauté d’Agglomération Loire Forez pourra prononcer la résolution du
contrat dans les conditions prévues ci-apres.

2. Résolution de la vente

La cession pourra étre résolue de plein droit par décision de la Communauté
d’Agglomération Loire Forez notifiée par acte d'huissier en cas d'inobservation d'un
des délais fixés a 1'article 8 ci-dessus.

La cession pourra également étre résolue de plein droit par décision de la
Communauté d’ Agglomération Loire Forez notifiée par acte d' huissier, en cas de non
paiement de I'une quelconque des fractions du prix a son échéance, et ce, un mois



aprés une mise en demeure de payer restée sans effet, et plus généralement en cas
d'inexécution de I'une des obligations du présent CCCT ou de l'acte de cession.

Le constructeur aura le droit, en contre partie, a une indemnité de résolution

qui sera calculée ainsi qu'il suit :

Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux,
l'indemnité sera égale au prix de cession, ou le cas échéant, a la partie du prix
effectivement payé, déduction faite du montant du préjudice subi par la
Communauté d’Agglomération Loire Forez, lequel sera réputé ne pas étre
inférieur 4 10 % du prix de cession hors taxes. Ce prix, en cas d'indexation,
sera réputé égal a la somme des versements déja effectués a la date de la
résolution, augmenté d'une somme égale au solde restant df, apres indexation
en hausse de ce solde en fonction de l'indice dernier connu, 15 jours avant la

date de la résolution.

Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux, l'indemnite ci-
dessus est augmentée d'une somme égale au montant de la plus value
apportée aux terrains par les travaux régulitrement réalisés, sans que cette
somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la main d'ceuvre
utilisée. Le cas échéant, l'indemnité sera diminuée de la moins value due aux
travaux exécutés.

Ou au choix de la Communauté d’Agglomération Loire Forez, il peut étre
demandé de procéder a une remise en état du site avec frais de démolition a la
charge du constructeur.

La plus value, ou la moins value, sera fixée par voie d'expertise contradictoire,

I'expert de la Communauté d’Agglomération Loire Forez étant I'administration des
Domaines, celui du constructeur pouvant, s'il ne pourvoit pas a sa désignation, étre
désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance sur la requéte de la
Communauté d’ Agglomération Loire Forez.

En cas de désaccord entre les experts, un tiers arbitre sera désigné par le

Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de I'immeuble, a la requéte du plus
diligent des experts ou des parties.

En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la

construction de batiments distincts, la résolution de la vente pourra ne porter, au
choix de la Communauté d’Agglomération Loire Forez, que sur les parties de terrain
non utilisées dans les délais fixés.

3. Réalisation de l'acte de location




En cas de location, les conditions de la réalisation seront fixées dans l'acte de

location.

Tous les frais seront & la charge de l'acquéreur. Les privileges et hypotheques
ayant grevé l'immeuble ou le bail du chef de cessionnaire défaillant seront reportés
sur l'indemnité de résolution ou de résiliation dans les conditions fixées a l'article L

21.3 du Code de 1'Expropriation.

Toutefois, pour l'application du présent article, l'obligation de construire sera
considérée comme remplie, le cas échéant, au jour du versement par l'organisme
financier de la premiere tranche du prét consenti par cet établissement ou d'une
avance sur prét 4 titre de démarrage ou de préfinancement.

ARTICLE 11 — VENTE, LOCATION, MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES
OU LOUES

Les terrains ou les baux, ne pourront étre cédés par le constructeur qu'apres
réalisation des constructions prévues a I'opération.

La Communauté d’Agglomération Loire Forez pourra exiger :

- en cas de vente, soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils soient
vendus 4 un acquéreur agréé ou désigné par elle.
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_ en cas de location, soit que le bail soit résilié, soit qu'il soit céde a un
cessionnaire agréé ou désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions
prévues pour l'indemnité de résolution, sans qu'il y ait lieu & une réduction de 10 %.
Fn cas de vente a un acquéreur désigné ou agréé par la Communauté
d’Agglomération Loire Forez de la totalité des terrains ou d'une partie non encore
entidrement construite, cette derniére poutrra exiger que le prix de vente soit fixé dans
les mémes conditions. En cas de cession de bail, le prix de cession ne pourra étre
supérieur au montant des loyers déja versés a la Communauté d’Agglomération
Loire Forez.

Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain ou le bail a un
organisme de crédit-bail, & la condition expresse que celui-ci consente le crédit-bail
au profit du constructeur lui-méme.

Tout morcellement, quelle qu'en soit la cause, des terrains cédés est interdit
méme aprés réalisation des travaux prévus sauf autorisation spéciale et expresse
accordée par la Communauté d’Agglomération Loire Forez, et ce, sans préjudice, sfl



y a lieu, de l'application des dispositions législatives et réglementaires relatives aux

ZAC.
Toutefois, le constructeur, apres réalisation de la premiere tranche de travaux,

lorsque plusieurs tranches sont prévues, pourra vendre la partie des terrains non
utilisée par lui, a condition d'en avoir avisé la Communauté d’Agglomeération Loire
Forez au moins 6 mois a l'avance.

La Communauté d’Agglomération Loire Forez pourra exiger que ces terrains
lui soient rétrocédés ou soient vendus a un acquéreur agréé ou désigné par elle ou

lui.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils
n'auront pas requ l'affectation prévue.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en
copropriété des locaux dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente

d'immeubles a construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les
dispositions du présent article.

Tout morcellement ultérieur sera soumis a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 12 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage etc... qui
seraient consentis par le constructeur ou ses ayants cause en méconnaissance des
interdictions, restrictions, ou obligations stipulées dans le titre I du présent cahier des
charges seraient nuls et de nul effet conformément aux dispositions de l'article L 21.9
du Code d'Expropriation.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans a compter de
l'acte par la Communauté d’Agglomération sans préjudice, le cas échéant, des
réparations civiles exigibles.




TITREII

CHAPITRE I - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE OU
AUX ESPACES LIBRES

ARTICLE 13 - COMPOSITION DES PARTIES A USAGE COLLECTTF

13.1 Les parties a usage collectif de tous les occupants de I'ensemble immobilier
sont constituées par toutes les parties du terrain non réservées aux parties privées en
propriété ou copropriété et par les ouvrages de toute nature qui y seront aménaggs.

Les parties a usage collectif sont constituées par :
- voiries internes, chaussées, trottoirs,
- espaces verts et leurs chemins d’acces piétons,

- parkings extérieurs visiteurs,
- équipement et réseaux d’adduction d’eau, de gaz, d’électricité, de

télécommunication, d’éclairage public, d’assainissement, bassin de rétention

des eaux pluviales,

13.2 Les parties & usage collectif de tous les occupants de V'ensemble immobilier
sont la propriété de la Communauté d’Agglomération Loire Forez, qui en assure

librement la gestion.

ARTICLE 14 — OBLIGATIONS DE LA COMMUNAUTE D "AGGLOMERATION
LOIRE FOREZ

La Communauté d’Agglomération Loire Forez exécutera, conformément au
POS, au dossier de réalisation de la ZAC et a leurs éventuelles modifications, tous les
ouvrages de voirie, d'aménagement des espaces libres et de réseaux, des terrains
destinés a étre incorporés au domaine public et/ou a &tre remis aux organismes

concessionnaires.

Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans l'acte de cession ou
dans ses annexes, la Communauté d’Agglomération Loire Forez s'engage

. A exécuter tous les travaux de réseaux a sa charge, tels que définis dans
I'annexe 1 "limites de prestations”, et dans les délais nécessaires pour assurer
la desserte des batiments au fur et 2 mesure de leur mise en service, sous la
réserve expresse que soient respectées les dispositions du POS.

- A exécuter la voirie définitivement dans un délai d'un an aprés la date ot les
dernieres constructions prévues dans le cadre de l'opération seront terminées

et occupées.



ARTICLE 15 — REGLES D "AFFECTATION ET D "ENTRETIEN DES PARTIES A
USAGE COLLECTIF

15.1 L'usage et la jouissance des parties a usage collectif seront réservés a tous les
occupants de I’ensemble immobilier ainsi qu’a leurs invités.

Il incombe a la Communauté d’Agglomération Loire Forez une obligation
d’entretien de ces parties a usage collectif, conformément a leur destination.

Les voies, places et allées de desserte sont affectées a perpétuité a la circulation
des piétons et des véhicules, notamment a celle des véhicules des services publics.

Le stationnement de tous véhicules automobiles, poids lourds, motocyclettes,
vélomoteurs, caravanes, remorques, canots, barques, etc... est rigoureusement
interdit sur les voies, ainsi que sur les espaces verts. En revanche, il sera autorisé
uniquement pour les automobiles et poids lourds sur les aires de stationnement.

Les constructions disposeront d'un nombre de places de parking déterming,
en conformité avec le document d'urbanisme de la commune de Savigneux.

Les espaces verts publics devront étre soigneusement entretenus par la
Communauté d’Agglomération Loire Forez qui procédera a 'arrosage et a la tonte
des pelouses et également au remplacement des arbres morts.

L’entretien des réseaux et branchements se trouvant sur les parties a usage
collectif, tel le fonctionnement et ’entretien des bouches d’arrosage des espaces verts,
et des réseaux d’eaux usées et pluviales, etc... sera assuré par la Communauté

d’Agglomération Loire Forez.

15.2 Les propriétaires ou copropriétaires de chaque lot seront tenus sans indemnité
de souffrir en limite de terrain 'apposition de tous signes extérieurs du nom de la
voie ainsi que du numéro de la propriété, suivant I'usage. Il en sera de méme pour
les panneaux de signalisation routiere.

Les boites aux lettres devront obligatoirement étre implantées en bordure des
voies et groupées. Chaque occupant devra faire une demande de raccordement au

réseau postal, a ses frais.

CHAPITRE IT - TERRAINS CEDES OU LOUES

ARTICLE 16 - ARCHITECTURE, URBANISME




Le constructeur et la Communauté d’Agglomération Loire Forez s'engagent a
respecter les dispositions du POS et toutes les modifications qui seraient apportées a
celui-ci par la Communauté d’Agglomération Loire Forez ou par la commune de

Savigneux.

Afin de donner un aspect cohérent et harmonieux a la zone en terme
d'aménagement paysager, le Communaute d’Agglomération mettra en place une
mission de conseil en paysage afin que soient respectées dans le dossier de permis de
construire, les prescriptions en matiere de paysage.

Avant le dépdt du dossier de permis de construire, I'Architecte de I'Acquéreur
devra consulter au moins 1 fois et maximum 2 fois le paysagiste conseil mis a sa

disposition.

Les frais de cette mission de conseil seront a la charge de la Communauté

d’Agglomération.

ARTICLE 17 - BORNAGE, CLOTURE

La Communauté d’Agglomération Loire Forez procédera, si elle ne I'a déja
fait, et préalablement a I'acte authentique, au bornage du terrain.

Les frais de bornage seront & la charge de la Communaute d’ Agglomération, le
Constructeur pouvant faire intervenir & ses frais un géometre agréé afin de dresser
contradictoirement acte de cette opération.

Tout acquéreur d'une parcelle contigué a des lots non encore vendus par la
Communauté d’Agglomération ne peut, en aucun cas, réclamer a celle-ci la moitié du

cofit d'établissement de la cloture.
Par contre, tout acquéreur d'une parcelle bénéficiant d'une cloture déja

existante a l'obligation de rembourser au propriétaire mitoyen qui aura supporté les
frais d'établissement de cette cloture, la moitié de la dépense engagée, dans les
conditions de droit commun en matiére de mitoyenneté.

Les clétures et portails répondront aux prescriptions du POS.

ARTICLE 18 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Les ouvrages 4 la charge de la Communauté d’Agglomération Loire Forez
seront réalisés par celle-ci conformément aux prescriptions du POS.

ARTICLE 19 - BRANCHEMENTS




19.1 Il est rigoureusement interdit de dissimuler, recouvrir ou colmater les regards
de branchement des eaux usées ou de toitures, particuliers ou communs.

19.2 Les canalisations d’eau, de gaz et d'électricité passent sous les parties
privatives aussi bien que collectives. Tout fait quelconque d"un propriétaire, locataire
ou occupant entrainant un percement d’'une canalisation engage la responsabilité de
son auteur, pour toutes ses conséquences.

19.3 Au jour de l'entrée en vigueur du cahier des charges, pour chacun des
batiments, la consommation globale d’eau sera mesurée par un compteur général. La
consommation individuelle pour chacun des lots sera mesurée par un sous-

compteur.

L’entretien du branchement d’eau potable est a la charge de chacun des
propriétaires a partir du sous-compteur. Les dégats des eaux et la remise en état des
lieux (dallage, massifs, etc...) incomberont exclusivement au propriétaire qui ne
pourra a ce titre, demander aucune indemnité a la Communauté d’Agglomération
Loire Forez ni a son entreprise prestataire de services pour quelque dommage que ce
soit.

Chaque propriétaire devra veiller a ce que le regard dans lequel est situé le
sous-compteur d’eau soit a I'abri du gel et libre de tous détritus.

Les propriétaires ne pourront apporter aucune modification aux différents
réseaux installés dans 1’ensemble immobilier. L’entretien de ces réseaux jusqu’aux
branchements individuels sera assuré par la Communauté d’Agglomération Loire
Forez.

Les propriétaires devront maintenir la séparation entre les eaux pluviales, les
eaux usées, et les eaux résiduaires industrielles. Celles-ci, suivant leur nature et en
fonction de l'activité exercée, devront étre soumises au prétraitement prévu par les
textes avant leur évacuation dans les réseaux collectifs.

Les eaux pluviales de ruissellement de voiries transiteront obligatoirement par
un séparateur a hydrocarbure et un débourbeur a la charge de I'acquéreur avant rejet
au collecteur de la zone.

Le constructeur soumettra a la Communauté d’Agglomération les plans de ses
dispositifs de prétraitement, avant tout commencement des travaux. Celle-ci donnera
son accord ou proposera a l'acquéreur les modifications nécessaires. Les dépenses
éventuelles dues a la modification des équipements publics de traitement seront a la
charge de I'acquéreur.

ARTICLE 20 - HAIES




L’implantation des haies est rigoureusement encadrée, elles ne devront jamais
dépasser deux métres, sauf si le POS en dispose autrement.
Les haies devront étre taillées régulierement chaque année de fagon a respecter

la hauteur précitée.
Il incombe & tous les propriétaires, le cas échéant aux locataires l’obligation

d’entretenir la végétation plantée autour de leur propriéte.

ARTICLE 21 — EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU
CONSTRUCTEUR

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge des réparations des dégats
causés par eux aux ouvrages de voiries, de réseaux divers et d'aménagement en
général, exécutés par la Communauté d’Agglomération. Le constructeur devra
imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant a la réalisation de
ses bitiments et travaux par l'insertion des clauses nécessaires dans les marchés. En
cas de défaillance des entrepreneurs, pour le paiement, dans les trois mois des
sommes qui leur sont réclamées par la Communauté d’Agglomération, celle-ci
pourra se retourner contre l'acquéreur qui sera tenu solidairement responsable des
dégits occasionnés par ses entrepreneurs.

Dans le cas ot l'auteur des dégats n'aurait pas pu étre déterminé, le montant
de la réparation sera réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours
d'exécution & 'époque ot les dégats auront été constates, et ce, au prorata du nombre
de m? de plancher hors oeuvre des programmes alloués a chaque constructeur, tel
qu'ils résulteront du permis de construire.



TITRE III - REGLES ET SERVITUDES D’ INTERET GENERAL

ARTICLE 22 — REGLES ET SERVITUDES RELATIVES AUX PARTIES PRIVEES

221 Chacun des propriétaires, sera réputé, par le seul fait de son acquisition,
consentir et accepter la constitution de toute servitude active et passive.

Le présent cahier des charges ayant pour but:

- D’assurer aux occupants de I’ensemble immobilier objet du présent cahier des
charges la jouissance et tous les avantages de la propriété sur laquelle est

édifié cet ensemble,
- De maintenir ’harmonie architecturale de cet ensemble immobilier, son

affectation au développement économique ainsi que les avantages présentés
par les constructions, les espaces libres, la lumiére, la tranquillité et I'hygiene.

Il est établi ainsi qu’il suit les régles d’'intérét général et les servitudes
réciproques et perpétuelles, & la charge et au profit des différents lots compris dans
ledit ensemble immobilier.

22.2 Chaque lot de 'ensemble immobilier devra souffrir les servitudes utiles a I'un
quelconque des fonds, telles que :

- Servitudes de passage, d’entretien et de réfection de toutes les canalisations
souterraines, existantes ou & venir (eau potable, usées, pluviales, électricite,
gaz, télécommunication, etc...),

- En outre, chaque lot devra souffrir les inconvénients pouvant provenir de la
présence sur ou dans un terrain privatif ou commun, de canalisations, bornes,
regards, avaloirs, armoires de coupure, bouches d’'arrosage, station de
relevement ou de refoulement, équipement hydroélectrique, etc...

Seront seuls juges de l'opportunité ainsi que de I'époque des travaux a
entreprendre de ce chef, les services délégataires ou la Communauté
d’Agglomération Loire Forez.

En conséquence, tout propriétaire ou copropriétaire devra obligatoirement
laisser libre acces au personnel des services gestionnaires de chacun des réseaux et
branchements et ne pourra jamais s’opposer a l'ouverture éventuelle de tranchées
pour une vérification ou une réparation, étant entendu que lesdits travaux devront
étre effectués et les lieux remis en état.

De méme, chaque propriétaire ou copropriétaire devra souffrir les travaux de
terrassement rendus nécessaires pour un meilleur drainage des eaux de toitures, en
un point quelconque de I'ensemble immobilier.




223 Tous travaux devront étre réalisés en conformité avec les reglements
d’urbanisme (déclaration de travaux, permis de construire...).

Toute extension devra préalablement faire I'objet d’un permis de construire et
Vavis de la Communauté d’Agglomération Loire Forez devra étre requis afin de
conserver 1'unité architecturale.

22.4 Il sera possible de planter les végétaux suivants:

- Entre la facade de la construction et la voie : gazon, éventuellement parterre
de fleurs, arbustes ne devant en aucun cas dépasser en plein développement la
hauteur prévue & larticle 671 du Code Civil,

_ Sur les cbtés et a Iarriére de I'immeuble : gazon, fleurs, arbres, ces derniers ne
pourront causés aucune géne aux lots voisins.

Avant toute plantation nécessitant quelque terrassement que ce soit, le
propriétaire du lot devra consulter les plans auprés de la Communauté
d’ Agglomération Loire Forez, afin d’éviter de détériorer une canalisation souterraine
pouvant passer & cet endroit, ou d’implanter des arbres dans une zone ou leurs
racines pourraient nuire au fonctionnement de ces canalisations. Il est également
interdit d’effectuer toute plantation au-dessus de ces réseaux.

Aucune modification ne pourra étre apportée a 'écoulement des eaux de

ruissellement.

225 Au cas ol un propriétaire serait amené a remplacer en totalité ou partie sa
toiture ou toute autre partie extérieure de sa construction, il ne pourra le faire
quavec des matériaux identiques a ceux existants et I'immeuble ou la partie
d’immeuble remplacée devra étre de la méme couleur que celle existant

précédemment.

ARTICLE 23 — REGLES D’ ACCES POUR L’ ELECTRICITE ET LE GAZ

Aprés remise des ouvrages, ceux-ci seront soumis au réglement applicable a
chacun des réseaux.
Tout propriétaire ou copropriétaire d'un lot de I'ensemble immobilier devra
obligatoirement laisser libre accés aux coffrets de comptage d’électricité, de gaz et
d’eau situés a l'extérieur des batiments et ne pourra jamais s'opposer, de quelque
maniére que ce soit, & I'accessibilité desdits coffrets, et au libre passage des agents
chargés de I'entretien, a toutes heures.
ARTICLE 24 —- REGLES D’ENTRETIEN DES PARTIES PRIVEES

241 Les constructions doivent étre tenues en excellent état de propreté et

d’entretien.



Tout propriétaire devra arroser et entretenir ses espaces verts pour maintenir
le gazon ras, ce qui avec les plantations, doit donner a I'ensemble immobilier I'aspect

d’'un village vert.

Toutes les parties peintes, telles que sous-faces et portes seront toujours
soigneusement entretenues et les peintures extérieures refaites, au moins tous les
cinq ans par les propriétaires, en régle générale, mais plus ou moins suivant ce qui
apparaitra nécessaire.

Le ravalement des murs devra étre effectué en fonction des reglements
communaux ou de tout autre reglement en vigueur sur la commune.

La couleur, tant des bardages, des portes, que des murs devra étre identique a
la couleur d’origine.

242 Lasignalétique commune en entrée de zone est assurée par la Communauté d’
Agglomération Loire Forez.

24.3 Les décharges (ordures, déchets, matériaux) sont interdites. Il ne pourra, sous
aucun prétexte, étre fait sur les voies, allées de desserte et espaces verts, aucun dépot
de matériaux, de marchandises, détritus ou objets quelconques. L’enlévement de

terre végétale est strictement interdit.
Les matieres premiéres, rebus et autres déchets devront étre entreposés dans

des zones spécialement aménagées, atelier pour les premieres, bennes a ordures pour
les autres. Ces bennes devront étre disposées par le propriétaire ou le locataire dans

les espaces privés.
L’incinération des rebus au sein de la ZAC est strictement prohibée.

244 L’usage des appareils de reproduction de sons n’est admis que dans la mesure
ol cet usage ne géne pas les propriétaires voisins.

24,5 I’utilisation des tondeuses & moteur est autorisée aux jours et heures précisés
par I'arrété municipal en vigueur dans la commune.

24,6 L'installation de toute parabole, relais ou antenne extérieure est soumise a la
réglementation en vigueur.

24.7 Les propriétaires, locataires ou occupant veilleront a ce que le transporteur
chargé de leur emménagement ou déménagement ou de fagon plus générale, du
transport ou de la livraison de fournitures, de mobilier ou d’objet quelconque, soit
bien assuré pour le cas de détérioration d'une partie a usage collectif ou d'un lot d'un

autre propriétaire.




ARTICLE 25 - TENUE GENERALE

Il ne pourra étre établi, sur les facades des constructions ni sur les terrains, rien
qui puisse nuire a la proprete, au bon aspect, a la tranquillité et a la sécurité des
occupants de la zone. Il ne pourra, notamment, &tre exécuté aucun travail sur les
constructions ou sur les terrains qui en modifierait I'aspect ou la fonction, tels qu'ils
ont été prévus dans le permis de construire.

1l est interdit, a tout propriétaire ou locataire, de louer pour publicité ou
affichage tout ou partie du terrain ou des constructions.

La Communauté d’Agglomération Loire Forez pourra, toutefois, accorder des
dérogations et en fixer les conditions.

Les projets d'enseignes ou de signalisation de l'industriel, de l'artisan, de
I'entreprise de service ou leurs modifications sur son terrain ou ses batiments seront
obligatoirement soumis a I'agrément de la Communauté d’Agglomération et de son

architecte conseil.

Dans la mesure ol les parcelles seront aménagées et entretenues pour ne pas
altérer 'aspect de la zone, il sera demandé dans certains cas, des écrans de verdure,
des marges de reculement supérieures ou des clotures.

ARTICLE 26 — ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain
par une compagnie notoirement solvable et pour leur valeur réelle. La police devra
contenir une clause d'assurance contre le recours des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux administrations qui sont
habituellement leur propre assureur.

ARTICLE 27 — LIMITES - SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le titre III du présent cahier des charges de
cession de terrains feront loi entre la Communaute d’Agglomération Loire Forez et

les constructeurs.

La Communauté d’Agglomération Loire Forez subroge, en tant que de besoin,
chaque constructeur dans tous ses droits ou actions, de fagon a ce que tout
constructeur puisse exiger des autres l'exécution des conditions imposées par les

dispositions en cause.
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Zone d’Aménagement Concerté

DOSSIER DE CREATION

1. Rapport de présentation




1. Rapport de présentation

Située a proximité de Montbrison, a environ 30 kilométres au nord-ouest de Saint-Etienne, la commune
de Savigneux fait partie de la Communauté d'Agglomération Loire Forez.

Cet Etablissement Public de Coopération intercommunal créé le 1¢r janvier 2004 agit activement pour le
développement économique de son territoire.

Aprés avoir en particulier réalisé les études de faisabilité ainsi que le dossier de création de ZAC de Ia
zone d'activités « Les Plaines » qui structurera l'offre économique de son territoire autour de la
logistique sur les communes de Bonson, Sury le Comtal et St Marcellin en Forez, elle souhaite

désormais améliorer, développer et rendre plus cohérente |'offre du Montbrisonnais.

1/ Objet et justification de I'opération d’aménagement

La premiére phase de cette action a consisté en un repositionnement et la réalisation de travaux de
requalification de la ZA des Granges et de la ZI du Champ de Mars.
Ces deux zones sont constitutives de I'espace Emeraude qui est aujourd’hui la zone d'activités la plus

étendue du territoire de la communauté d'agglomération.

Parallélement & ces travaux, la Communauté d'Agglomération a confié la réalisation d'études pré
opérationnelles en Septembre 2005 au groupement SEDL — SOBERCO Environnement — SOTREC

Ingenierie en vue de I'aménagement d’une zone d'activités.

Cette zone jouxte la ZI du Champ de Mars existante sur la commune de Savigneux et se situe au lieu
dit Crémerieux. Elle couvre une superficie d’environ 4,5 ha.

Ce projet est bordé par les RD 496 et 204 (Contournement de Montbrison) et s'intégre dans une zone
existante qui compte aujourd’hui environ 60 entreprises, 880 emplois, et qui couvre une superficie de 77
ha.

Compte tenu de cet emplacement et de son positionnement stratégique en entrée de zone urbaine, ce
projet a pour objectif de renforcer I'attractivité de I'ensemble de la zone en développant une offre
nouvelle sur ce secteur et conforter ainsi le tissu économique de I'Espace Emeraude par I'accuell
d'activités de services et d'artisanat.



Il doit également permettre d'attirer de nouvelles entreprises et de relocaliser des activités sur le

territoire en leur offrant de meilleures conditions de travail.

Le projet bénéficiera également des futurs aménagements réalisés par le Conseil Général sur les RD
496 (doublement de la voie a terme) et RD 204 (travaux de sécurisation).

Afin de réaliser cette zone, la Communauté d’Agglomération Loire Forez a choisi de recourir a l'outil de

Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC) dénommée :

ZAC de Crémérieux

Une procédure de concertation préalable & la création de la ZAC de Crémérieux a été engagée par
délibération du Conseil Communautaire en date du 16 mai 2006. Ce dernier a ensuite entériné la fin de
la concertation au 13 octobre 2006.

2/ Principes d’aménagement

2.1. Organisation générale de la ZAC
Le scénario d'aménagement retenu par les élus de Loire Forez en Avril 2006 prévoit la création de la
zone d'activités de Crémérieux sur un périmétre de 4,5 hectares avec la constitution d’une quinzaine de
parcelles et la réalisation d'une voirie de desserte inteme séparant la zone en deux parties:
- La premiére, située a l'angle des RD 496 et 204, comprend les parcelles 1 & 7.
Les surfaces s'échelonnent entre 2.467 et 3.227 m? pour un total de 19 573 m2.
- La seconde comprend les parcelles 8 a 14 (Surface allant de 2 714 a 5.552 m? pour un total a

commercialiser de 16 866 m?) ainsi qu'un bassin de rétention des eaux pluviales de 790m3.

2.2. Desserte, accessibilité et fonctionnement des circulations
La voie centrale ainsi matérialisée représente |a principale voie d'acces aux différentes parcelles.
L'entrée de la zone s'effectuera par la voirie provenant de la RD 496 (Nord de la zone) et par la rue des
Chévrefeuilles et prendra en compte les futurs aménagements effectués par le Conseil Général de la
Loire.
La sortie s'effectuera par la RD 204 (partie Sud du projet), elle aussi prenant en considération les
aménagements prévus par le Conseil Général de la Loire en vue de la sécurisation des carrefours de
ladite RD.



Dans le cadre du projet, il est également prévu la reconfiguration de la rue des Chévrefeuilles afin de

permettre une bonne circulation induite par la création de la zone d'activités.

2.3. Aménagement paysager
Il est prévu d’'aménager une noue paysagére a I'Ouest du site d'étude et le long de la RD 496, qui
collectera les eaux pluviales provenant de I'amont du site et acheminera les eaux vers le ruisseau du
Moingt.
D'autre part, sur |a limite séparative des lots en bordure des RD 496 et RD 204, des merlons de terre,
perpendiculaires aux chaussées, seront maintenus. lls seront végétalisés avec des arbres de hautes

tiges et des plantations arbustives basses.

2.3. Principes de construction et programme prévisionnel

Le périmétre de ZAC s'étend sur un secteur classé en zone NAc1 du POS. Il s'agit « d'une zone
naturelle d'urbanisation future a dominante d'activités économiques commerciales, de services et
d’extension d'activités existante ».

Le réglement de cette zone permet donc le développement du projet de ZAC précédemment cité.
L'emprise au sol est non réglementée, seule une limite de hauteur apparait. Celle-ci est de neuf métres
maximum, sauf contraintes tecpniques ddment justifiées. |

Le programme de construction envisagé sur la zone est estimé a environ 10 000m2 de batiments a

usage artisanal, industriel et de services.

2.4. Régles d'urbanisme
Les régles d'urbanisme applicables a la zone seront celles définies dans le cadre du POS communal

dont la derniére approbation date du 2 mars 2000.

Les modalités suivantes fixent les conditions de création de la ZAC :

- La réalisation de la ZAC s'effectue en régie par les services de Loire Forez.

- Le réglement d’urbanisme applicable & la zone sera le POS de la commune de Savigneux.

- Le colt de 'aménagement de la ZAC sera pis en compte dans le prix de vente des terrains aménages.
Par conséquent, la ZAC est exclue du champ d'application de la Taxe Locale d'Equipement (TLE).

Sur ces bases, la Communauté d’Agglomération Loire Forez a mis au point le dossier de creation de
I'aménagement de la ZAC des Plaines.



Zone d’activités de
CREMERIEUX

Communes de Savigheux

Zone d’Aménagement Concerté

DOSSIER DE CREATION

2. Note sur la justification économique du projet




2. Note sur la justification économig

1/ Les offres sur les autres zones d’activités du secteur

La Communauté d’Agglomération Loire Forez dispose d'espaces d'activités économiques qui ont éte
définis d'intéréts communautaires :

- levillage d'entreprises de la Quérillére (Saint-Just-Saint-Rambert)

- la ZAC des Plaines en cours de constitution (Bonson, Sury-le-Comtal, Saint-
Marcellin-en-Forez)

- lazone artisanale des Landes (Saint-Cyprien)
- les ZI des Epalits et de Chézieu (Saint-Romain-le-Puy)

- I'Espace Emeraude (Montbrison, Savigneux, Champdieu)

Le périmétre de la ZAC de Crémérieux s'inscrit dans ce dernier parc d'activités, le plus étendu de
I'agglomération qui compte aujourd’hui environ 170 entreprises et génére quelques 3.000 emplois.

- Les parcs d’activités de I'Espace Emeraude

L'Espace Emeraude regroupe 6 parcs d'activités situés dans I'agglomération montbrisonnaise (Les
Granges, Le Champs de Mars, Vaure, Survaure, Toumnel et La Croix Meyssant), soit 265 hectares dont
I'activité s'oriente vers les secteurs de l'industrie, de l'artisanat des services et du commerce suivant
une spécialisation par zone d'activités.

Les activités jouxtant le site de Crémérieux sont trés variées et diverses. Elles sont principalement
constituées d'entreprises intervenant dans les métiers de bouche (traiteur, restauration rapide), les
loisirs (bowling, discothéque, mini-golf) et les services (expertise comptable...).

2/ Créneau visé

Le projet de ZAC de Crémérieux a pour objectif de compléter les zones existantes de I'Espace
Emeraude en développant des activités essentiellement tertiaires et artisanales de taille moyenne.
Cette zone n'a pas pour vocation a accueillir du commerce de détail.

Ce projet doit permettre de développer une image de vitrine économique qualitative pour I'entrée de
zone urbaine en assurant notamment la visibilité recherchée par les activités tertiaires.

L’environnement de qualité ainsi développé doit enfin assurer l'installation des activités artisanales.



3/ Attractivité du secteur

Situé a l'entrée urbaine de Montbrison-Savigneux, le secteur fait preuve d'un remarquable dynamisme
économique.

Le site est bien desservi par les infrastructures existantes, et notamment 'autoroute A 72 (Clermont-
Ferrand / Saint-Etienne) a une dizaine de minutes du site qui assure une accessibilité directe de la ZAC
pour les usagers via la RD 496.

De plus, la RD 204, contournement de Montbrison, longe le site a I'Ouest et assure les échanges entre
les différentes zones d'activités de 'Espace Emeraude.

D'autre part, le projet bénéficiera des futurs aménagements réalisés par le Conseil Générai de la Loire
sur les RD 496 et RD 204.

Enfin, la présence dans un périmétre proche de services de proximité ajouté a l'effet vitrine escompté,
font de la ZAC de Crémérieux un projet qui vient bien compléter I'offre de 'Espace Emeraude.

Il apparait donc que P'implantation de la zone d'activités de Crémérieux se justifie dans ce
secteur, pai la demande immédiate non satisfaite, par le devenir a long terme du développement
économique de ce secteur de la Communauté d’Agglomération Loire Forez et par la
complémentarité qu’elle offrira par rapport aux autres zones d’activités de 'Espace Emeraude.
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1. Note de présentation et projet de programme global
des constructions a venir

1.1. Contexte d’accueil économique de Loire Forez

Située & proximité de Montbrison, & environ 30 kilométres au nord-ouest de Saint-Etienne, la commune
de Savigneux fait partie de la Communauté d'Agglomération Loire Forez.

Cet Etablissement Public de Coopération intercommunal créé le 1er janvier 2004 agit activement pour
le développement économique de son territoire. En 20086, elle lui a consacré plus d’un quart de son
budget d'investissement.

Pour Loire Forez, les principales zones en développement sont :

- I'espace Emeraude dans le Montbrisonnais (environ 265 hectares) structuré autour d'activités
artisanales, industrielles, de services aux entreprises et commerciales réparties dans piusieurs
zones de ['agglomération (Tournel, Vaure et Survaure, Croix Messant, Champ de Mars, Les
Granges). La ZAC de Crémérieux est destinée a appartenir a cet ensemble.

- l'espace des Plaines (environ 100 ha) sur les communes de Bonson, Saint-Marcellin-en-Forez
et Sury-le-Comtal, qui offrira les seules disponibilitts en matiere logistique pour le Sud du
département, combinées avec des activités artisanales, industrielles et tertiaires ;

- le pdle de Saint-Romain-le-Puy avec la ZAC des Epalits (14 ha) et la ZI de Chézieu (17 ha) ;

- lazone artisanale des Landes a Saint-Cyprien (5 ha)

- le village d'entreprises de la Quérillére a Saint-Just-Saint-Rambert

1.2. Rappel des objectifs de la ZAC de Crémérieux

La Communauté d'Agglomération a confié la réalisation d'études pré opérationnelles en Septembre
2005 au groupement SEDL - SOBERCO Environnement — SOTREC Ingenierie en vue de
I'aménagement d'une zone d'activités.

Cette zone jouxte la ZI du Champ de Mars existante sur la commune de Savigneux et se situe au lieu
dit Crémerieux. Elle couvre une superficie d'environ 4,5 ha. Ce projet est bordé par les RD 496 et 204
(Contournement de Montbrison) et s'intégre dans une zone existante qui compte aujourd’hui environ 60
entreprises, 880 emplois, et qui couvre une superficie de 77 ha.

Compte tenu de cet emplacement et de son positionnement stratégique en entrée de zone urbaine, ce
projet a pour objectif de renforcer I'attractivité de I'ensemble de la zone en développant une offre
nouvelle sur ce secteur et conforter ainsi le tissu économique de I'Espace Emeraude par I'accueil
d'activités de services et d'artisanat.

Il doit également permettre d'attirer de nouvelles entreprises et de relocaliser des activités sur le
territoire en leur offrant de meilleures conditions de travail.

Le projet bénéficiera également des futurs aménagements réalisés par le Conseil Général sur les RD
496 (doublement de |a voie a terme) et RD 204 (travaux de sécurisation).



Afin de réaliser cette zone, la Communauté d'Agglomération Loire Forez a choisi de recourir a I'outil de
Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC) dénommée .

ZAC de Crémérieux

La ZAC de Crémérieux a été créée par délibération du Conseil Communautaire en date du 24 octobre
2008, suite a la concertation préalable qui a ét¢ menée du 22 mai 2006 au 13 octobre 2006 et dont le
bilan a été approuvé le méme jour.

1.3. Programme général des constructions & réaliser dans la zone

Le secteur est a ce jour classé en zone NAc1 au Plan d'Occupation des Sols (POS) de la Commune de
Savigneux ; cette zone a actuellement vocation a une « urbanisation future a dominante d'activités
économiques commerciales, de services et d'extension d'activités existante ». Une procédure de
modification du POS sur le secteur correspondant au périmétre de la ZAC de Crémérieux a été
engagée avec la commune de Savigneux afin d’adapter la nature et les conditions de I'occupation du
sol au projet de zone d'activités.

L'emprise au sol est non réglementée, seule une limite de hauteur apparait. Celle-ci est de neuf métres
maximum, sauf contraintes techniques diment justifies.

Le programme de construction envisagé sur [a zone est estimé a environ 10.000m? de batiments a
usage artisanal, industriel et de services, sur les 14 parcelles envisagées a ce jour (dont 2 sont déja
baties).

1.4. Plan général d’'aménagement

Le plan général de I'aménagement est joint & la présente note de présentation. Il s'agit du plan
référence qui a permis d'élaborer le programme global de la ZAC. Il n'est présenté ici qu'a titre
informatif.

Les principes d'aménagement peuvent &tre ainsi résumés :

v Desserte, accessibilité et fonctionnement des circulations

L'entrée principale de la zone s'effectuera par la voirie provenant de la RD 496 (Nord de la
zone). Une entrée secondaire sera assurée par la rue des Chévrefeuilles depuis la RD 204,
Toutes les deux prendront en compte les futurs aménagements effectués par le Conseil
Genéral de la Loire.

La sortie s'effectuera par la RD 204 (partie Sud du projet), elle aussi prenant en considération
les aménagements prévus par le Conseil Général de la Loire en vue de la sécurisation des
carrefours de ladite RD.

Une voie centrale constituera la principale voie de circulation de la ZAC et assurera la desserte
des différentes parcelles.



Dans le cadre du projet, il est également prévu la reconfiguration de la rue des Chévrefeuilles
afin de permettre une bonne circulation induite par la création de la zone d'activités.

Desserte, accessibilité et fonctionnement des circulations

Le scénario d'aménagement retenu par les élus de Loire Forez en Avril 2006 prévoit la création
de la zone d'activites de Crémérieux sur un périmétre de 4,5 hectares avec la constitution d'une
quinzaine de parcelles et la réalisation d'une voirie de desserte interne séparant la zone en
deux parties:

- la premiere, située a I'angle des RD 496 et 204, comprend les parcelles 1 & 6.
Les surfaces s'échelonnent entre 2.498 et 3.888 m? pour un total de 18.005 m?2,

- laseconde comprend les parcelles 7 & 14, dont les surfaces vont de 2.319 m2 a 4.751 m?
pour un total a commercialiser de 18.349 m? (a noter que les parcelles 13 et 14 ne sont
pas commercialisables). Elle comprend également un bassin de rétention des eaux
pluviales de 790 ma,

Aménagement pa yéager

Il 'est prévu d’aménager une noue paysageére a I'Ouest du site d'étude et le long de la RD 496,
qui collectera les eaux pluviales provenant de 'amont du site et acheminera les eaux vers le
ruisseau du Moingt.

D'autre part, sur la limite séparative des lots en bordure de la RD 496, des merions de terre,
perpendiculaires aux chaussées, seront maintenus. lls seront végétalisés avec des arbres de
hautes tiges.

De plus, des aménagements paysagers a l'intérieur de la ZAC seront réalisés sur I'espace
public, en bordure de I'axe principal et aux entrées de zone. En outre, les parcelles a
commercialiser seront aménagées en jachére fleurie avant d'étre vendues.

Enfin, la rue des Chévrefeuilles sera plantée d'arbres d'alignement.
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2. Projet de programme des equipements publics

Le projet de programme des équipements publics concerne les aménagements de voiries publiques
avec les raccordements sur les RD 496 et 204 (RD sur lesquelles le Conseil Général envisage des
travaux d'aménagement et de sécurisation), de la voie structurante, ainsi que de tous les réseaux
nécessaires au fonctionnement de I'ensemble avec :

B Assainissement (eaux pluviales et eaux usées)
B Eau potable

W Electricité MT/BT

B Gaz

m Télécommunications (téléphone et fibre optique)
B Eclairage public

Tous les réseaux seront enterrés.

Un bassin de rétention des eaux pluviales est prévu sur 'Est de la ZAC, avec un volume envisagé de
790 m3 (conformément au projet et au dossier d'autorisation au titre de la Loi sur I'Eau).

L'ensemble de ces ouvrages sera réalisé par la Communauté d'Aggiomération Loire Forez, en accord
avec les Administrations ainsi que les exploitants concernés par la gestion des réseaux.

Le détail de ce programme figure ci-joint.
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3. Bilan prévisionnel

Voir piece jointe



Zone d'Activités de Crémérieux

Bilan prévisionnel de l'opération

En euros (€) H.T. base calcul |TOTAL BILAN

DEPENSES
ACQUISITIONS FONCIERES (Hors béti)
17 327 530€ 91 833
Frais sur acquisitions 15,0% 13775
TOTAL ACQUISITIONS 105 608
TRAVAUX INTERNES INFRASTRUCTURES
Terrassement - Voirie 497 320
Assainissement 380 530
Adduction eau potable et incendie 69 040
Bassin de rétention 78 550
Réseaux secs 140 710
Plantations 39 850
Imprévus sur travaux 10% 120 600/
TOTAL TRAVAUX _ 1 326 600
HONORAIRES TRAVAUX
Co0t MOE paysagére 10,0% 3985
TOTAL HONORAIRES TRAVAUX 3 985
FRAIS DE COMMERCIALISATION
Frais de commercialisation 4,0% 4224
TOTAL TRAVAUX + ACQUISITIONS+ FRAIS COM 1 440 417
FRAIS DIVERS
Frais financiers, impéts et taxes - 5,0% 72 021
Imprév B L T . 3,0% 43213
Partici équi WSipobties (Podr-mémoire).  + . . oo . =
TOTAL FRAIS DIVERS R - 115 233

TOTAL DEPENSES € 1 555 651

En euros (€ ) H.T. base calcul

RECETTES [prix m?
CESSION TERRAINS (13385 m?) 46,0 € 615 710
CESSION TERRAINS (22969 m?) 39,0 € 895 791

PARTICIPATION LOIRE FOREZ

TOTAL RECETTES € 1 6556.651
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