I -

1T -

11T -

v -

COMMUNE DE St-ROMAIN-LE-PUY

Z.A.C. DES EPALITS

SOMMATIRE

RAPPORT DE PRESENTATION

a) NOTE DE PRESENTATION
b) PLAN DE SITUATION au 1/25000°

OPTIONS D'URBANISME

a) PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE
b) REGLEMENT D'AMENAGEMENT ‘DE ZONE
c) PLAN DES SERVITUDES

OPTIONS TECHNIQUES

a) PLANS DES RESEAUX
1 : Voirie
2 : Assainissement - Eau potable
3 : Téléphone - Eclairage Public
4 : Electricité - Gaz

b) PROFILS EN TRAVERS-TYPE
¢) ESTIMATION GENERALE

OPTIONS ECONOMIQUES

a) BILAN - ECHEANCIER
b) PLAN DE TRESORERIE

REALISATION ADMINISTRATIVE

a) PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

b) DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

¢c) CONVENTION DE MANDAT

d) CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN




DOSSIER DE REALISATION

| - RAPPORT DE PRESENTATION

a) NOTE DE PRESENTATION

sedl

ﬂimmﬂw-nmd-hm mmmumnw

"o w—y gl 1) R O STt St D et

Subdivision de BAMNT-XIST.-SANT-RAMSENT J
< FEVRIER 1994 - —

|



l société d'équipement du
MI département de la loire

COMMUNE DE SAINT-ROMAIN-LE-PUY

e ————

REALISATION DE LA ZAC DES EPALITS RECU LE

l
27.FEV.1993J-

SOUS-PREFECTURE
de MONTBRISON

NOTE DE PRESENTATION

Un des objectifs de la Commune de Saint-Romain-le-Puy est d’accueillir des activités
artisanales, industrielles et commerciales sous réserve que la programmation et la réalisation
des équipements soit compatible avec les ressources de la Commune.

Lors de la révision du POS, pour permettre I'accueil d’entreprises ou la délocalisation de
certaines entreprises implantées en centre-bourg et ne pouvant plus s’étendre, la Commune a
classé en secteur ZAa (secteur d’accueil des commerces) et ZAb (secteur d’accueil d’activités
artisanales ou industrielles) une zone de 7 hectares.

Cette zone de 7 ha est située en bordure de la RD 8 reliant Saint-Etienne 4 Montbrison par
Bonson et de la RD 107-E, desservant le bourg de Saint-Romain-le-Puy.

De plus, I’ensemble des réseaux (eau potable, gaz, électricité) passent a proximité de la zone.

Parallélement a la procédure de mise en place de la ZAC, la Commune réalise pour la ZAC et
pour le quartier de Goutteland un systéme d’épuration des eaux usées par lits filtrants.

Par délibération en date du 18 mai 1993, la Commune de Saint-Romain-le-Puy a approuvé les
modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC et par délibération en date du 9
juillet 1993 la Commune a tiré le bilan de cette concertation publique.

Par délibération en date du 22 décembre 1993, la Commune de Saint-Romain-le-Puy a créé la
Zone d’ Aménagement Concerté dénommée :

Z.A.C. DES EPALITS
Par cette délibération, la Commune a décidé et arrété :

- la délimitation du périmétre,

SEDL PP/MTN Romainpr (word données)




- ’aménagement et I’équipement de la zone sont confiés par la Commune 4 la SEDL par
Convention de Mandat en date du 11 Aofit 1993,

- les terrains de la ZAC ne sont pas assujettis 4 la Taxe locale d’Equipement (T.L.E.),

- le réglement d’urbanisme applicable 4 la ZAC sera constitué par le Plan d’ Aménagement de
Zone (PAZ) et le Reéglement d’ Aménagement de la Zone (RAZ) qui sont présentés dans le
dossier de réalisation de la ZAC.

La S.E.D.L. a étudié les conditions de réalisation de la ZAC qui font I’objet du présent dossier,
et en particulier le programme des équipements publics qui comprend :

- la voirie structurante,
- le raccordement 4 la route départementale 107-E

- les réseaux.

RAXAkkX
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COMMUNE DE ST ROMAIN LE PUY

Z.A.C. CES EPALITS

ESTIMATION GENERALE

 REGU LE

27 FEV.1995

SOUS-FPREFECTURE
de MGNTBRISON

DESIGNATION DES QUVRAGES

e e

I O T O T T ]

LR L T T

;quantités; prix Totaux
4 :unitaires:
Chaussées 6 000 mZE 3000O 1,8 MF
Trottoirs 4 000 m2° 200,00° 0,8 MF
Eaux Pluviales f 1 €Cco mlf 9oc-,oo§ 1,44 MF
Eaux Usées 1 200 ml® 600,00° 0,72 MWF
Adductia Eau potable 950 ml * 400,00° 0,38 MF
Réseaux Télécom 850 mlL® 200,00° 0,17 MF
Réseaux E.D.F. MT + BT 850 ml® 400,00° 0,34 MF
Eclairage public 22 U *20000,00° 0,44 MF
Réseauyr. gaz 350,00 Pm
Espaces verts 1000 m2* 60,00 0,06 MF
Total 6,15 MF
Interventia des Services de 1'Etat 4,26 % 0,26 MF
Divers et imprévus 0,39 WF
Total K.T. 6,80 MF
T.V.A. 18,6 % 1,26 MF
Total T.T.C. 8,06 MF

Total général arrandi 8 MF

{

B 8% W ¥R #E an
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société d'equipement du
. . COMMUNE
département de la loire DE S* ROMAIN-LE-PUY

ZAC des EPALITS REQU LE
27.FeV. 1980 ‘

[
SOUS-PREFECTURE

BILAN DES SURFACES de MONTBRISON
- Surface du secteur Zaa 33.300 m?
- Surface du secteur ZAb 37.800 n?
TOTAL...... 70.100 m2
- Surface de la voirie intérieure 12.700 m?
- Surface cessible totale 57.400 m?
dont : ZAa......... _ 28.800 m?
t ZEb. . e 28.600 m?

8S/GB REAL-665.SUR
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ZAC des EPALITS
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BILAN PREVISIONNEL SIMPLIFIE

A/ DEPENSES (H.T.)

- BAcquisitions des sols (y compris frais)
- Etudes préalables (y compris lever topo)
- Maitrise d'Oeuvre et Travaux

- Frais Financiers

- Frais divers (impbts etc...)

- Maitrise d'ouvrage (4% des dépenses T.T.C.

)

- Commercialisation (1,5% du montant des cessions)

TOTAL des Dépenses H.T.

B/ RECETTES

COMMUNE
DE S* ROMAIN-LE-PUY

&
M

nrE oL

ONT Bh

Le bilan des surfaces fait ressortir une surface cessible
de 28.800 m? en secteur ZAa et 28.600 m? en secteur zab.

Le prix de vente est fixé a :

- 80,00 F. HT/m?® en secteur ‘ZA

- 70,00 F. HT/m? en secteur ZAb

Soit

- pour le secteur ZAa : 28.800 m? X 80,00 F
- pour le secteur ZAb : 28.600 m? x 70,00 F

TOTAL des RECETTES

$S/GB REAL-665.BIL 02.94

fa )

SEErEC YunE

150N

1.350.000
82.000
6.800.000
350.000
100.000
335.000
112.000

R R R R R R

x

9.127.000

2.304.000 F.
2.002.000 F.

4.306.000 F.
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Echéancier Physique

Les acquisitions fonciéres sont entiérement réalisées.

_ societe d'équipement du
“'E département de la loire

ZAC des EPALITS

ECHANCIER DE REALISATION

COMMUNE

DE S* ROMAIN-LE-PUY

Les reventes des terrains peuvent é&tre nevisagées comme suit :

Année
Année
Année
Année
Année

Ul W0

SS/GB a:REAL-665.ECH

Secteur ZAa

5.000
7.000
10.000
5.000
1.800
28.800 m?

*xx

Secteur zp b

.000
.000
.00
.000

1.600

@[ O U

.600 m?




v6°Z0' L1 3| sixsyedace y

LE€

€El-

83[NWNO 811210581

90F

83

Sti-

8jjsnuue aua10sal |

FRIFHOSRNIL 3a NOLLYNLIS

sjjeuuopeado uopsal ap sunpod sanne 3@ sisjoueuy spnpoud saj uenjou) (..)
uoepdo] ap ajquiasua, Jnod (3181 eal)+({siapoueuy srey) +{uoissaoucd ep siey) +{uopsab ap sabieyo) +(ajuan Ins siey) = [IND) saiqesienpipu) uou sabieyo (,)

lo (..) SENB08) S2ANY
p20$ 961~ 005~ {0011 losze 0SElL sunwiwo) yed
lo SQUAROSII0D JUBAGNS
oLLs pOE zzel 4L]) |osos 068 “JQiouog sableyd 'ssa)
veLol vOe 9z0} vibL _8& o9l¥ |osel $3113034
899 _le 6. oLi 191 vee (s) ‘piaipu uoN sabieyd
zzo8 65S 12°] €001 443" S16€ S10s sop jewebeugiy
losel osel S|oS uoneloqi-asinie
v6 8L 8l SojelIueo sepmiy
vELOL 9 029 6LiL 1z SlZvy [ssel S$3SNI43a
8661 1661 9661 G661 661 _ €661
V1oL

(OLL P1) DL L sOURY 3P sBYIW : PYun

aseyd jauuorsinaid ssidueul uelg

S1ITvd3 S3a vZ-- ANd 371 NIVINOY-LNIVS



COMMUNE DE SAINT ROMAIN-LE-PUY \

- Z.A.C DES EPALITS

o by - LA M .
: i
T |
o8 PR
\ 53(,IOE.‘ N“(]T"Utlf'-h- 1

DOSSIER DE REALISATION

V - REALISATION ADMINISTRATIVE

\_

a) PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

sedl

0ciété Céquipement du déparement de i loie

o s piEt” 17 e dan detewe chevest | STI00 sebe-dleum

Sobdivicien do BART-JUIST-BAINT-RAMBENT
FEVRIER 19904 r

DIMECTION DEPARTEMENTALE DE LEQUWFEMENT

/




société d'équipement du MMUN
département de la loire co i
DE S* ROMAIN-LE-PUY

ZAC des EPALITS

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

pmme—_ Lok

REGU U’ “

L1 aninp——

27 FEV. 1999

J6-PREFECTURE
SE,L MONTBRISON

| aa

Les équipements publics de la zone d'activités des EPALITS comprennent la
voirie structurante raccordée a la BED 167-E et 1'ensemble des réseaux.

La voirie structurante et laes réseaux eaux et aggainissement, conformément a
la convention de mandat seront renis & la Commune dés leur achévement.

Les réseaux E.D.F.-G.D.F. seront remis aux exploitants.

Les réseaux d'esau et 4d'assainissement seront remis & la Société fermiere
concessionnaire.

XX

SS/GB REAL-665.EQU
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Nombre de Conseillers :

en exercice 17
présents 13
votants 15
OBJET :

Z.A.C. des Epalits
Modifications apportées
au dossier de réalisa-—
tion

Avis du Conseil

Certifié exécutoire

Regu en Préfecture
ou Sous-Préfecture

le :

Publié ou Notifié
le :

Mod. 5403,17 - IMP FABREGUE - IMP. DES MAIRIES - B7500 SAINT-YRIEIX

EXTRAIT
DU RECISTRE DES DELBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an mil neuf cent quatre vingt —quinze

le : neuf février

le Conseil municipal de la commune d e SAINT-ROMAIN-1e-PUY

diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire,

4 la Mairie, sous la présidence de M. FRERY Jacques Maire.

Date de convocation du Conseil municipal : 2 février 1995

PRESENTS : MM. FRERY, CONTINSOUZA, PIAUGEARD, GOUTORBE,
LACHAUME, CHAPOT, GIRAUD, FAURE, THOMAS, ROBERT, JANNETTA,
GRIOT, CHASSAGNEUX.
ABSENTS : M. PONT, M. ROCHET, M. CIZERON, Mme BAFISI
POUVOIRS : M. PONT donne pouvoir & M. FRERY

M. ROCHET donne pouvoir a Mme CONTINSQUZA
SECRETATIRE : M. JANNETTA

Monsieur le Maire rappelle que par délibération
en date du 26 mai 1994, le Conseil Municipal a approuvé le
dossier de réalisation de la Z.A.C. des Epalits comportant
— Le Plan d'Aménagement de Zone (P.A.Z.) composé de document
graphique et du Réglement d'urbanisme régissant la zone,
~ Le programme des équipements publics,
- Les options économiques définies par le bilan financier et
1'échéancier prévisionnel,
- Le cadre de réalisation administratif avec

* la convention de mandat de réalisation

* le cahier des charges de cession de terrain (CCCT)
et son annexe technique portant notamment sur les limites des
prestations fournies par 1'aménageur.

Lors de l'instruction par les Services de 1l'Etat
du dossier de réalisation, les modifications suivantes ont été
demandées, a savoir
— les zones UFa et UFb du Plan d'Occupation des Sols ont été
remplacées par les zones ZAa et ZAb dans le périmétre de la
Z.A.C.
Il est a préciser que ces deux zones ont les mémes surfaces
et peuvent accueillir les mémes activités en conformité avec
le réglement du Plan d'Occupation des Sols.

rr

T SR Sl SR i




- L'article ZA 14 du Réglement d'Aménagement de Zone
précise les surfaces hors oeuvre nettes pouvant &tre
construites sur chaque zone soit

* Pour la zone ZAa : 17.280 M2

* Pour la zone ZAb : 17.160 M2
— L'article ZA 15 du Réglement d'Aménagement de Zone stipule
que le dépassement du coefficient d'Occupation du Sol est
sans objet.

Monsieur le Maire propose au Conseil Municipal
d'approuver les modifications apportées au dossier de
réalisation de Z.A.C. et demande la mise & 1'enquéte
publique du Plan d'Aménagement de Zone (P.A.Z.)

Le Conseil Municipal,

Aprés discussion et en avoir délibéré,

— Approuve par 8 voix pour, 4 contre et 3 abstentions
les modifications apportées au dossier de réalisation de
Z.A.C. adopte le projet de P.A.Z. et autorise le Maire
a4 mettre en oeuvre 1l'enquéte publique du Plan d'Aménagement
de ZOne et & signer tous les documents nécessaires.

Les Conseillers ayant voté contre ou s'étant abstenus ont
émis des réserves concernant les surfaces hors oeuvre nettes.

Suivent les signatures
Copie certifiée conforme
SAINT-ROMAIN-le-PUY le 22 février 1995

Le Maire,
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SOUS-PREFEC
l de MONTER

COMMUNE DE SAINT ROMAIN LE PUY

REALISATION D'UNE ZONE D'ACTIVITES
LES EPALITS

CONVENTION DE MANDAT

RECU LE
1G. AOUT 1993

SOUS-PREFECTURE
e N!CY-.".";"BR!SCL)JSE

ENTRE :

]

La Commune, rep: 5 tée par Monsieur FRERY, son Maire en exercice, en vertu
d'une délibération du Conseil Municipal, en date du

et désignée dans ce qui suit par "LA COMMUNE" ou "LE OONCEDANT"

d'une part,

ET :

1a SOCIETE D' EQUIPEMENT DU DEPARTEMENT DE LA IOIRE (S.E.D.L.), sociétée anonyme
d'économie mixte au capital de 2.700.00@ Francs, ayant son siege social en
1'Hotel du Département de La Loire, 2 Saint-Etienne, représentée par Monsieur
J.C.CHARVIN, son Président en vertu d'une délibération du Conseil d'Administra=
tion en date du 18 Mai 1992,

et désignée dans ce qui suit par "LA SOCTETE" ou "LA SED it

d'autre part,

ss/LK/le 02.87.1993
(T /STROMRIN.HAN]




pans tous les cas, la Commune devra régler immédiatement a la S.E.D.L. la
totalité des sommes qui lui sont dues, soit en remboursement des dépenses et
frais financiers engagés d'ordre et pour compte, soit a titre de rémunération.

La Commune devra assurer la continuation de tous les contrats passés par la
S.E.D.L pour la réalisation de sa mission, et faire son affaire des éventuelles
indemnités dues pour résiliation anticipée desdits contrats.

ARTICLE 27 - LITIGES

Tout litige survenant a 1'occasion de l'application des présentes sera de la
compétence des Tribunaux du lieu de la zone faisant 1'objet des travaux.

ARTICLE 28 - JUSTIFICATIONS DIVERSES i

La S.E.D.L. déclare étre en regle avec toutes les obligations imposées par la ‘
législation en vigueur, en particulier avoir satisfait a ses obligations
fiscales et parafiscales. |

Fait a CoreadRARLENY |
Le ‘ [l

|1 AOUT 1993 |




COMMUNE DE SAINT ROMAIN-LE-PUY

;
&

™

SUUS PRETEC ] LRE
de MONTBRISON ]

- Z.A.C DES EPALITS

DOSSIER DE REALISATION

V - REALISATION ADMINISTRATIVE

d) CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

B -, Rl

¢ | V4

mdéﬁdmmdewmmdahﬁu DMECTION DEPANTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
T e gl 1Y o R D CHON €TI0 nate-Shwres Subdivision de SAINT-JUST-SAINT-RAMSERT J
- ' FEVRIER 1994 :

27.FEV. 1995 /
L3 | _J




COMMUNE DE SAINT-ROMAIN-LE-PUY
ZAC DES EPALITS

CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN

SOMMAIRE

PREAMBULE
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Z.A.C. DES EPALITS

CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRATINS

PREAMBULE

ARTICLE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1. La Ville de SAINT-ROMAIN-LE-PUY désignée dans ce qui suit
par le terme "1'aménageur” ou la Commune a décideée la réali-
sation des travaux de la ZAC des EPALITS. Elle a confié par
convention de mandat la réalisation de cette ZAC a la
Société d'Equipement du Département de la Leire (S.E.D.L.).
La S.E.D.L. a établi 1le présent cahier des charges de
cession de terrains situés a l'intérieur du périmetre de la
dite ZAC.

Ce cahier dez= charges ezt diviséd en 3 titres

Le titre I

- précise notamment le but de la cession ou de la
location, les conditions dans lesquelles elle est
consentie, les conditions dans lesquelles elle est
rézsolue ou résiliée en cas d'inexécution de ces
prescriptions.

Le titre II

- définit les droits et obligations réciprogques de
1'aménageur et du constructeur pendant la durée
des travaux d'aménagement de la zone et de cons-
truction des bitiments. Il fixe notamment les
prescriptions techniques imposées aux construc-
teurs.



Le titre III

- fixe les reégles et servitudes de droit privé

imposées aux cessionnaires ou locataires, & leurs
héritiers ou ayant-cause & quelque titre que ce
soit.’

- il détermine notamment les conditions de la ges-
tion des biens communs et ouvrages collectifs.

Le titre I est constitué par des dispositions de
caractére mixte, «c'est-a-dire, & la fois contractuelles
entre 1'aménageur et le contractant, et réglementaires.

Ces dispositions ne comportent par contre aucune
stipulation pour autrui.

Le titre II est constitué par des dispositions
purement contractuelles entre 1'aménageur et les contrac-
tants. Ces dispositions ne contiennent aucune stipulation
pour autrui et ne peuvent en conséquence ni é&tre opposées
aux autres contractants ou a tous tiers en général, ni étre
invoquées par eux. Le cas échéant, les dispositions
contraires ou différentes de 1'acte de cession ou de
location 1'emportent toujours sur celles de ce titre II.

Le titre III s'impose & tous les propriétaires
anciens ou nouveaux et plus généralement & tous les utili-
sateurs de terrain ou de constructions ainsi qu'a leurs
héritiers ou ayant-cause & quelque titre que ce soit et ce
sans limitation de durée. Chacun de ces assujettis aura le
droit de se prévaloir des dispositions de ce titre III a
l1'encontre des autres assujettis, 1'aménageur déclarant, en
tant que besoin, stipuler au profit de chacun d'eux.

Les prescriptions du présent Cahier des Charges
seront insérées intégralement par les soins du Notaire ou de
la partie la plus diligente dans tout acte translatif de
propriété ou locatif des terrains ou des constructions.
qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location, soit
de cession ou de locations successives.



Par mesure de simplification ou pour la clarté du
texte

d'une part, on désignera sous le vocable de "cons-
tructeur”" ou "acquéreur" tous les assujettis au présent
Cahier des Charges, qu'ils soient propriétaire, acquéreur,
cessionnaire, bénéficiaire d'apport, copartageant,
constructeur, locataire, concessionnaire d'usage....,

d'autre part, on désignera sous le vocable général
"acte de cession" tout acte transférant la propriété d'un
terrain ou immeuble situé dans le périmétre d'application du
présent Cahier des Charges, que ce soit une vente, un ap-
port, un partage, une donation, etc... et par "location" ou
"bail" tout acte conférant la jouissance temporaire'de 1'un
desdits biens, que ce soit un bail & construction. une
concession immobiliére, un bail emphytéotique, etc...

ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS

Les terrains sus 1indiqués feront 1'objet d'une
division entre d'une part, les terrains destinés & étre
incorporés & la voirie ou aux espaces libres publics, et
d'autres part, ceux destinés A& étre cédés ou loués, aux
constructeurs publics ou privés, désignés ci-apreés par le
terme "constructeurs".

Cette division ne sera pas soumise aux formalités de
lotissement en vertu des dispositions de l'article R 315-2
du code de 1'urbanisme.



TITRE 1

ARTICLE 3 - OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location est consentie en vue de la
construction d'un programme de baAtiments qui sera défini
dans 1'acte de cession.

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux
dispositions du reéglement de la zone. (Plan d'occupation des
sols).

Le projet devra recueillir 1'accord de 1'aménageur
statuant sur 1'opportunité du projet et veillant au respect
des objectifs de 1'opération.

ARTICLE 4 - DELAIS D'EXECUTION

Le constructeur doit soumettre a 1'aménageur les
éléments lui permettant d'apprécier 1'aspect des
aménagements et des b&timents projetés et 1'usage qui en
sera fait et avoir obtenu son accord sur ces éléments
préalablement au dépdt de permis de construire.

Le dossier remis a 1'aménageur précise notamment

. l'implantation des divers bétiments,

les aires de services, de circulation et de stationnement,

les plantations et espaces verts,

la situation des acces projetés sur les voies recevant de
la circulation,

le détail des ouvragesz annexez {murs de souténement,
cléture, transformateur...),

le projet des V.R.D. et notamment 1'indication des points
de branchement aux différents réseaux,

les principales caractéristiques des b&timents,

l'activité devant s'implanter et la fonction des diffé-
rents locaux, i

le cas échéant, le programme échelonné de réalisations par
tranches successives.



Le constructeur s'engage a

1°) Déposer sa demande de permis de construire dans un délai
de 6 (six) mois & dater de l'acte de cession ou de location
étant précisé que sauf disposition contraire dudit acte,
c'est la date de signature de 1'acte SSP (sous seing privé)
qui est prise en considération & ce titre.

2°) Entreprendre les travaux de construction dans un deélai
de 6 (six) mois & compter de la délivrance du permis de

construire.

3°) Avoir reéalisé les constructions dans un délai de 18
(dix huit) mois & compter de la délivrance du permis de
construire, ou en cas de tranches successives a compter de
la date du procés-verbal de réception provisoire de la
tranche précédente. L'exécution de cette obligation sera
considérée comme remplie par la présentation d'une
déclaration d'achévement delivrée par 1'architecte du
constructeur.

Des délais différents pourront é&tre stipulés dans
l'acte de cession. L'aménageur pourra de méme accorder des
dérogations dans des cas exceptionnels et justifiés.

ARTICLE S - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais seront, si leur inobservation est due a
un cas de force majeure, prolongés d'une durée égale a celle
durant laquelle le constructeur a été dans 1l'impossibilite
de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure
et de la durée de 1'emp@chement est & la charge du construc-
teur.

Les difficultés de financement ne seront pas consi-
dérées comme cons=tituant de cas de force majeure.

ARTICLE 6 - SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inobservation des obligations mises a la
charge du constructeur par le présent cahier des charges,
l1'acte de vente ou leurs annexes, 1'aménageur pourra a son

choix, obtenir des dommages-intéréts et résoudre la vente,
le cas échéant cumulativement, dans les conditions
suivantes

6.1- Dommages-intéréts (cas particuliers)

Si le constructeur n'a pas respecté les délais
prévus par l'article 4, 1'aménageur mettra en demeure de
satisfaire & ses obligations dans un délai de 10 jours en ce
qui concerne les délais de paragraphes 1° et 2° ou dans un
délai de 3 mois en ce qui concerne celui du paragraphe 3°.

3i, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné
suite aux prescriptions de la mise en demeure, l'aménageur
pourra résoudre la vente dans les conditions fixées ci-aprés
A moins qu'elle ne préfére recevoir une indemnité dont le
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montant est fixé a4 1/1020 du prix de cession hors taxes par
jour de retard avec maximum de 10/100. (10%).

Lorsque le montant de 1'indemnité due pour le retard
aura atteint 10%, la Commune pourra prononcer la résolution
du contrat dans les conditions prévues ci-aprés.

6.2- Résolution de la vente

La cession pourra étre résolue de plein droit par
décision de la Commune notifiée par acte d'huissier, en cas
d'inobservation’d'un des délais fixés a 1l'article 4 ci-
dessus.

La cession pourra également étre résolue de plein
droit par décision de la Commune notifiée par acte d'huis-
sier, en cas de non paiement de 1l'une quelconque des frac-
tions du prix a son échéance, et ce, un mois aprés une mise
en demeure de payer restée sans effet, et plus généralement
en cas d'inexécution de 1'une des obligations du présent
CCCT, de 1'acte de cession ou de leurs annexes. .

Le constructeur aura droit, en contre partie, a une
indemnité de résolution qui sera calculée ainsi qu'il suit

1°) 8i la résolution intervient avant le commencement de
tous travaux, l'indemnité sera égale au prix de cession, ou
le cas échéant, a4 la partie du prix effectivement payée,
déduction faite du montant du préjudice subi par la Commune,
lequel sera réputé ne pas &tre inférieur & 10 % du prix de
cession hors taxes. Ce prix, en cas d'indexation, sera
réputé égal & la somme des versements déja effectués a la
date de la résolution, augmentée d'une somme égale au solde
restant dd, aprés application & ce solde du dernier indice
connu 15 jours avant la date de la résolution.

2°) 8i la résolution intervient aprés le commencement des
travaux, l'indemnité ci-dessus est augmentés d'une somme
égale au montant de la plus value apportée aux terrains par
les travaux réguliszrement réalisézs sang que cette somme
puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la
main d'oeuvre utilisée, Le cas +“Achéant, 1'indemnité sera

diminuée de la meoins value due aux travaux exécutés.

La plus wvalue, ou la moins value, sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, l'expert de la Commune
étant 1'administration des Domaines celui du constructeur
pouvant, s'il ne pourvoit pas A =a désignation, &tre désigné
d'office par le président du Tribunal de Grande Instance sur
la requéte de la Commune.

En cas de désaccord entre les experts, un tiers
arbitre =era désisné par le président du Tribunal de Grande
Instance du lieu de 1'immeuble & la requéte du plus diligent
des experts ou des parties.
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En cas de réalisation des constructicons par tran-
ches, ou en vue de la construction de batiments distincts,.
la résolution de la wvente pourra ne porter, au choix de
1'aménageur gue sur les parties de terrain non utilisées
dans les délais fixés.

6.3- Résiliation de 1'acte de location

En cas de location. les conditions de la résiliation
seront fixées dans 1'acte de location.

6.4- Tous les frais seront a la charge de 1'acguéreur. Les
priviléges et hypothéques avant grevé 1'immeuble ou le bail
du chef du cessiconnaire défaillant seront reportés sur
1'indemnité de résclution ou de résiliation dans les
conditions fixées a l'article L 21-3 du Code de
1'Expropriation.

Toutefois, pour 1'application du présent article,
l'obligation de construire sera considérée comme remplie, le
cas échéant, au jour du versement par les organismes

préteurs de la premiére tranche du prét consenti par ces
établissements ou d'une avance sur prét a titre de démarrage
ou de préfinancement.

ARTICLE 7 - VENTE - MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES

Les terrains ne pourront é&tre cédés par le cons-
tructeur qu'aprés réalisation des constructions prévues au
programme visé a l'article 3 ci-dessus.

Toutefeoi=z, le constructeur pourra procéeder a la
cession globale des terrains ou, si une partie des constru-
ctions a déja été effectuéde, & la vente globale de la partie
des terrains non encore utilisés, & charge pour le béné-
ficiaire de la cession de respecter les engagements du
constructeur en c¢e qui concerne le projet qui devra étre
conforme & celui approuvé par la Commune, sauf décision
contraire de celle-ci. Avant toute cession, le constructeur
devra aviser 1'aménageur au moins 2 mois & 1'avance de ses
intentions.

L'aménageur pourra, Jjusqu'a 1l'expiration de ce
délai, exiger que

- les terrains lui soient rétrocédé=z ou soient cédés a un
acquéreur désigné ou agréé par elle, ou, le cas écheéant,
que le bail =soit résilié ou ne =soit cédé qu'a un ces-
sionnaire agréé par elle. '

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera
calculé dans lez conditionz prévues pour 1'indemnité de
résolution, sanz qu'il y ait lieu & une réduction de 10 %.
En cas de vente & un acquéreur désizgn2 ou agreé par 1'aména-
geur, de la totalité des terrains ou d'une partie non encore
entiérement construite, 1'aménageur pourra exiger que le
prix de vente =zcoit fixd danz lez mémez conditions.



Le constructeur est cependant autorisé a céder le
terrain & un organisme de crédit-bail, & la ceondition ex-
presse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du
constructeur lui-méme.

BAucune location des terrains cédés ne pourra étre
consentie tant qu'ils n'auront pas regu l'affectation pré-
vue. Toutefois, le constructeur aura la possibilité de
consentir des “contrats de crédit-bail immobilier & la con-
dition que le locataire ait recu 1'agrément préalable de
1 'aménageur.

Les dispositions du présent article ne sont pas
applicables en cas de mise en copropriété des locaux dans
les termes de la loi du 19 juillet 1965, ni en cas de vente
d'immeuble & construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs
successifs seront tenus par les dispositions du présent
article.

Tout morcellement ultérieur sera soumis & la regle-
mentation en vigueur.

ARTICLE 8 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de
concession d'usage, etc..., qui seraient consentis par le
constructeur ou ses ayants cause en méconnalissance des
interdictions, restrictions, ou obligations stipulées dans
le titre ler du présent cahier des charges seraient nuls et
de nul effet conformément aux dispositions de 1l'article
L 21-3 du Code de 1'expropriation.

Cette nullité pourra &tre invoquée pendant un délai
de 5 ang & compter de 1'acte par la SEDL, ou a défaut par le
Préfet, sans préjudice, le cas éch#ant, des réparations
civiles.



TITRE IT

CHAPITRE 1 - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA
VOIRIE OU AUX ESPACES LIBRES PUBLICS

ARTICLE 9@ - OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR

L'aménageur exécutera, en accord avec le concedant
2t conformément au PAZ, au dossier de réalisation et a leurs
éventuelles modifications. tous les ouvrages de vaoirie,
d'aménagement des espaces libres et de réseaux des terrains
destinés & &tre incorporés au domaine de la collectivité, ou

&tre remis aux organismes concessionnaires, ou a une
association syndicale.
Les limites des prestations,., dues A& ce titre par

1 'aménageur, sont définies dans les '"Cahier des limites de
prestations"” (annexe 1).

alis ne soient pas fixés
es, 1l'aménageur

Sous réserve que d'autres dél
dans 1'acte de cessgion ou dans 3ses annex
s'engage

- & éxécuter dans les trois mois de la cession de chaque
parcelle, d'une part, une voirie provisoire suivant le trace
de la voirie définitive =t permettant l'accés & la parcelle
vendue, et, d'autre part. les canaliszations d'eau et d'élec-
tricit® permettant une alimentation satisfaisante de ladite
parcelle,.

Toutefois, les délais prévus ci-dessus ne sauraient
&tre opposés A 1'aménageur =1 les travaux étaient rendus

irréali=zables du fait de la =zalson ou des intempériss,
CHAPITRE 2 - TERRAINS CEDES

ARTICLE 10 - PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE

ecter les dispo-
ses  documents
) aetc...) et
tées & celui-ci

Le constructeur s'engage a res
gsitions du P.A.Z. dans 1'ensemble de
constitutifs (reglements, servitudes, pla
toutes les modifications qui =seraient appo
par 1'administration.

Il est rappelé, & ce sujet, que 1le P.A.Z. est un
document réglementaire.

En aucun cas la responsabilité de 1'aménageur ne
pourra &tre angagée =n raiszon des dispositions du réglement
de zZone ol des modifications que  l'adminisgtration
appaorteralt A ce dernier, quelle que solt leur date.
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ARTICLE 11 - BORNAGE - CLOTURES

L'aménageur procédera, si elle ne 1'a déja fait, et
préalablement & 1'acte authentigue, au bornage du terrain.

Les frais de ©bornage seront a4 la charge du cons-
tructeur qui pourra désigner un géométre agréé afin de
dresser contradictoirement acte de cette operation.

Tout acquéreur d'une parcelle contigué a des lots
non encore vendus par 1'aménageur ne peut, en aucun cas,
réclamer A& celui-ci la moitié du colt d'établissement de la
cldture.

Par contre, tout acquéreur d'une parcelle bénéfi-

ciant d'une cldture déjad existante, a 1l'obligation de
rembourser au propriétaire mitoyen qui aura supportée les
frais d'établissement de cette clbture, la moitié de la

dépense engagée, dans les conditions de droit commun en
matiere de mitovenneté.

ARTICLE 12 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES

La limite des prestations dues par 1'aménageur et la
définition des oblizations de 1'acquéreur au titre des
divers réseaux de desserte des terrains cédés ou loués est
précisée dans un "cahier des prescriptions techniques parti-
culiéres" qui sera annexé a l'acte de vente.

Les ouvrages & la charge de 1'aménageur seront

réalisés par celui-ci, conformément aux prescriptions du
PAZ et dans les délaiz fixés a l'article 9 ci-dessus.

ARTICLE 12 - BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

Jusqu'a la remise des ouvrages & la Commune ou aux
aclétéz  conceszionnaires, le constructeur devra, guivant
le planning des travaux =t conformément aux dispositions des
plans Joints au permis de construire ou & la deéclaration
préalable, se brancher a4 s=ses frals sur les canalisations

d'eau, de gaz, d'électricité, ésouts, etc... établis par
1'aménageur et conformément aux avant-projet généraux
AappProuves,

I1 aura l= droit d'ouvrir des tranchéss pour 1'exé-
cution de ces branchements.

Ceux-ci ainsi que lesg 1installations iIntérieures
correspondantes devront respecter les lols et réglements qui
leur sont applicables et gque 12 constructeur ast réputs
connaitre.

Il fera son affaire perszonnelle de tous contrats et
abonnements & passer avec les services publics.
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Aprés remise des cuvrages, ceux-cl seront scumis aun
reglement applicable & chacun des reseaux.

Le constructeur fera son affaire de la remise 2n
état des sols et revétements i 1'identique aprés 1'exécution
des travaux, ainsi que, éventuellement du versement des
taxes et indemnités de branchement a 1'égout susceptibles de
lui Atre réclamée par 1'aménageur ou le service public.

ARTICLE 14 - ETABLISSEMENT DES PROJETS - COORDINATION DES
TRAVAUX

Le constructeur devra établir s=ses projets en con-
formité avec le "cahier des limites de prestations” susvise
{article 13).

I1 devra communiquer & 1'aménageur les projets
concernant ses réseaux, 8ses voiries de desserte et ses
espaces libres, ainsi qu'une copie du dossier complet de
demande de permis de construire en méme temps que le dépdt
de ce dossier.

Le raccordement aux voies et réseaux pourra
refusé si les ouvrages ne sont pas compatibles ou si
réglements n'ont pasgs été cbservés.

&t
1

r
=

n

L'examen du dossier par 1'aménageur ne saurait
engager Sa responsabilité, l1'acquéreur restant seul
responsable de ses études, de ses choix comme du respect de
ces obligations.

En aucun cas, l'aménageur ne pourra étre tenue d'ap-
porter des modifications aux ouvrages qui lui incombent ou
d'en modifier les plans.

ARTICLE 15 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU
CONSTRUCTEUR

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge
des réparations des dégats causés par eux aux ouvrages de
voirie, de réseaux diverz et d'aménagement en général
exécutés par l'aménageur ou existants sur le domaine public.
Le constructeur devra imposer ceg obligationsz =t charges aux
entrepreneurs participant & la réalisation de ses b3timents
et travaux par l'insertion des clauses nécessaires dans les

marchés. En cas de défaillance des entrepreneurs, pour le
paiement, dans les trois mois des sommes qui leur sont
réclamées par 1'aménageur, celle-ci pourra se retourner

contre 1'acquéreur qui sera tenu solidairement responsable
des déglts occasionnés par ses entrepreneurs.

Dansg le cas ou l'auteur des dégats n'aurait pas pu
dtre déterminé le montant de la réparation sera reéparti
entre tougs les constructeurs avant des chantiers en cours
d'exécution a 1'époque ou les désitz auront été constatés,
et ce, au prorata du nombre de m2 de terrain de chaque
constructeur.
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TITRE IT1T

REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

ARTICLE 16 - ENTRETIENS DES ESPACES LIBRES

Le constructeur devra entretenir ses espaces libres
en bon état de facon permanente et A ses frais de maniére 3
conserver le site dans un état satisfaisant et A& ne pas
nuire & la bonne tenue des terrains voisins. Il aura la
charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

En cas d'absence ou d'insuffisance d'ent
ses espaces par le constructeur, 1l'aménageur (ou s
droits) se réserve le droit de faire appliquer ce
du C.C.C.T. par voie judiciaire.

ARTICLE 17 - SERVITUDES

Le constructeur =sera tenu de subir sans indemnité,
toutes les servitudes nécessitées par le paszage  sSur son

terrain, et é4ventuellement, dans les immeubles batis, des
canalisations publiques d'eau, gaz. électriciteé, P.T.T.,
éclairage public, #Agodts etc..., telles qu'elles seront

réalizées par 1'aménageur, les concessionnaires de réseaux
de =services publics ou pour leur compte.

Le long des voies lorsqu'il existe une bande de
servitude d'espace vert pour préverdissement ou plantations
d'alignement, cette bande doit rester non close ; les plan-
tations d'alignement réalisées par 1'aménageur doivent &tre
maintenues et entretenues par 1'acquéreur.

ARTICLE 18 - TENUE GENERALE

I1 ne pourra &tre établi, =ur les facades des Dbati-
ments ni sur les terrains, rien qui puisse nuire a la pro-
preté, au bon aspect, & la tranquilité et & la sécurité des
habitants. Il ne pourra, notamment é&tre exécuté aucun tra-
vail =ur lez bAtimente ou sur les terraing qui en medi-
fierait 1l'aspect ou la fonction, tels qu'il ont é&té prévus

dans la déclaration préalable ou le permls de construire.

=
=



ARTICLE 19 - ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constru-
~ctions Alevées sur son terrain & une compagnie solvable et
pour leur valeur réelle. La police devra contenir une clause
d'aszurance contre le recours des voisins.

ARTICLE 20 - LITIGES - SUBROGATIONS

Les dispositions contenues dans le TITRE III du
présent cahier des charges de cession de terrain feront loi
tant entre 1'aménageur et le constructeur qu'entre les
différents autres constructeurs.

L'aménageur subroge, en tant que de besoin, le
constructeur dans tous ses droits ou actions, de fagon qQu=s

tout constructeur puisse exiger des autres l'exécution des
conditions imposées par les dispositions en cause.

Etabli par la S.E.D.L.
3
le

Le Président,

J.C. CHARVIN

Vu par le Maire de
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